SOYAK YAPI INSAAT SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI
01.01.2020 — 31.12.2020 DONEMI YILLIK FAALIYET RAPORU

A. GENEL BILGILER

Raporun ilgili oldugu hesap dénemi ve sirket bilgileri:

Raporun Ait Oldugu Dénem : 01.01.2020-31.12.2020

Ticaret unvani : Soyak Yapi Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.

Ticaret sicili numarasi : 511040

Merkez Adresi : Bityiikdere Cad. No:38 Mecidiyekdy/Sisli/istanbul
Sube Adresi R

Tletisim Bilgileri :

Telefon : 0212 31550 60

Fax : 0212 273 23 05

E-posta adresi : info@soyak.com.tr

Internet Sitesi Adresi : www.soyak.com.tr

Sirketin organizasyon, sermaye ve ortaklik yapilar ile bunlara iligkin hesap donemi igerisindeki degisiklikler;

Sirketin sermaye yapisi asagida yer almaktadir.

SOYAK YAP!I INSAAT SANAYI VE TICARET A.S.
Nominal Deger : 0,01

ERKUT SOYAK 24.299.940.312 | 242.999.403,12 80,67%

GULDEN TUFEKCI 2.911.796.227 29.117.962,27 9,67%
AYFER SENGIR 2.911.796.227 29.117.962,27 9,67%

TOPLAM

Varsa imtiyazli paylara ve paylarin oy haklarina iliskin ac¢iklamalar;
Bulunmamaktadir.

Yonetim organy, list diizey yoneticileri ve personel sayist ile ilgili bilgiler;

Yonetim Kurulu Bagkam : Erkut Soyak
Yoénetim Kurulu Uyesi : Dere Gayrimenkul Yat. ve Tic. A.S. (Temsilci : Can Soyak)
Yonetim Kurulu Uyesi : Soyak Enerji Ticaret A.S. (Temsilci : Siikran Tarhan)

2020 yih sonu itibariyle sirketin 24 personeli bulunmaktadir.
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Varsa; sirket genel kurulunca verilen izin ¢ercevesinde yonetim organt iiyelerinin sirketle kendisi veya bagkasi
adma yaptigi islemler ile rekabet yasag1 kapsamindaki faaliyetleri hakkinda bilgiler;

Sirket yonetim kurulu iiyeleri bazi Soyak Toplulugu sirketlerinde aktif yonetici / yonetim kurulu iiyeligi
girevlerini yiiriitmektedirler.

B. YONETIM ORGANI UYELERI ILE UST DUZEY YONETICILERIN MALI HAKLARI
Saglanan huzur hakki, dicret, prim, ikramiye, kir pay: gibi mali menfaatierin toplam tutarlari;

Sirket Yonetim Kurulw’na iicret, prim gibi 6demeler yapilmamistir. Sirket yoneticilerine 2020 yili
icerisinden briit toplam 1.090.855,06 TL iicret 6denmistir.

Verilen 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkénlar, sigortalar ve benzeri
teminatlarin toplam tutarlarina iliskin bilgiler;

Bulunmamaktadir.
C. ARASTIRMA VE GELI§TIRME CALISMALARI

Sirketin arastirma ve gelistirme ¢alismalari ile bunlann sonuglarina iliskin bilgiler;

Bulunmamaktadir.

D. SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE ILISKIN ONEMLI GELISMELER

Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirimlara iliskin bilgiler;

Bulunmamaktadir.

Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim organinin bu konudaki goriisii;
ISO 9001, 14001, 10002, 20000,27001, OHSAS 18001 kapsaminda i¢ denetim takimi denetimler yapmaktadir.
Sirketin dogrudan veya dolayli istirakleri ve pay oranlarmna iligkin bilgiler;

Bulunmamaktadir

Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iligkin bilgiler;

Bulunmamaktadir.

Hesap donemi igerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin agiklamalar;

Arkan Ergin YMM A.S. tarafindan 3568 Sayil Yasa kapsaminda tam tasdik hizmeti alimmaktadar.
Sirket TTK hiikiimleri dogrultusunda, Giiney Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan 2020 mali yili icinde
denetlenmis olup, Bagimsiz Denetim Raporunda simirh olumlu gériis verilmistir.
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. Sirket aleyhine agilan ve girketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki davalar ve olasi

sonu¢lar hakkinda bilgiler;

Sirketin mali durumunu etkileyebilecek nitelikte Sirket ortaklarinin a¢tiklar: davalar bulunmaktadir. Bunun
disinda da sirket aleyhine acilan davalar bulunmakla birlikte Sirketin faaliyetini ve mali durumunu
etkileyebilecek nitelikte degildir.

Mevzuat hiikiimlerine aykirt uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim organi iiyeleri hakkinda uygulanan idari veya
adli yaptirimlara iliskin agiklamalar;

Bulunmamaktadir.

Gegmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasilip ulasilamadigs, genel kurul kararlarinin yerine getirilip getirilmedigi,
hedeflere ulasilamamigsa veya kararlar yerine getirilmemisse gerekgelerine iliskin bilgiler ve degerlendirmeler;

Gayrimenkul sektériinde yil icinde yasanan konut kredi faizlerine baglh olarak bir satis hareketi
yasanmasina ragmen bu durumun kisa bir dénem siirmesi ve yilin biiyiik béliimiinde durgunlugun devam
etmesi nedeniyle daire stoklarinin bitirilmesi hedefi gerceklesmemistir.

Y1l igerisinde olaganiistii genel kurul toplantist yaptlmissa, toplantinmn tarihi, toplantida alinan kararlar ve buna
iliskin yapilan iglemler de dahil olmak iizere olaganiistii genel kurula iliskin bilgiler;

Bulunmamaktadir.

Sirketin yil icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri ¢ercevesinde yapilan
harcamalara iligkin bilgiler;

Bulunmamaktadir.

Sirketler topluluguna bagh bir sirketse; hakim sirketle, hakim sirkete bagh bir sirketle, hakim sirketin
yonlendirmesiyle onun ya da ona bagl: bir sirketin yararina yaptigi hukuki islemler ve gegmis faaliyet yilinda hakim
sirketin ya da ona bagh bir sirketin yararina alinan veya alinmasindan kaginilan tiim diger 6nlemler;

Sirket, hakim ortak Erkut Soyak nedeniyle, Tiirk Ticaret Kanunuw’nun tanimladigi topluluk sirketi
hiiviyetindedir. Sirket, hakim tesebbiis ve diger bagh sirketlerle sirketin menfaatlerine zarar vermeyecek
sekilde ticari iliski icindedir. Tliskili taraflarla, Soyak Yapi insaat Sanayi ve Ticaret A.S.’nin ticari iliskileri
Baghhik Raporunda ayrmtili olarak aciklanmustir.

Sirketler topluluguna bagh bir sirketse; 19. (iist) maddede bahsedilen hukuki islemin yapildig1 veya dnlemin ahndig
veyahut alinmasindan kaginildig1 anda kendilerince bilinen hal ve sartlara gore, her bir hukuki islemde uygun bir
karsi edim saglanmip saglanmadifive alman veya alinmasindan kaginilan 6nlemin sirketi zarara ugratip
ugratmadig, sirket zarara ugramigsa bunun denklestirilip denklestirilmedigi;

Sirket, topluluk sirketleri (iliskili Sirketlerle) ile iliskilerinde, Sirketi zarara ugratacak herhangi bir islem
bulunmadigi icin denklestirmeye de gerek duyulmamstir.
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E. FINANSAL DURUM

Finansal duruma ve faaliyet sonuglarina iligkin yénetim organinin analizi ve degerlendirmesi, planlanan
faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler karsisinda sirketin durumu;

Sirketimiz TFRS’ye uygun olarak yapilan hesaplamalara gire 2020 yihm -139.604.997 TL Zarar ile
kapatmistir. Aktif toplami 284.005.292 TL olup karsihginda - 659.437.966 TL tutarinda Oz Kaynak
bulanmaktadir. Sirketin net 1.029.971 TL tutarinda Sabit Kiymetleri vardr.

. Gegmis yillarla karsilastirmali olarak sirketin yil igindeki satiglari, verimliligi, gelir olusturma kapasitesi,

karhilig1 ve borg/6z kaynak orani ile sirket faaliyetlerinin sonuglart hakkinda fikir verecek diger hususlara iliskin
bilgiler ve ileriye doniik beklentiler;

2019 Yih 2020 Yis
Dénem Kari / (Zaran) (51.751.870) (139.604.997)
Donem Karn Vergi ve Yasal Yiik. 0,00 0,00
Diénem Net Kari/ (Zarary) (51.751.870) (139.604.997)

Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigma iligkin tespit ve yonetim
organi degerlendirmeleri;

Sirketin Tiirkive Muhasebe Standartlan hiikiimlerine gore hazirlanms bilangosuna gore, 6z kaynaklari
-~ 659.437.966 TL dir. Sirketin 6z kaynaklarinm tamamim kaydi olarak kaybettigi goriilmiistiir. Sirket
Yonetim Kurulu TTK 376/3. maddesine gore sirketin 31.12.2020 tarihli bilancosunu kayith degerlere giore ve
rayic degerlere gore hazirlamistir. 26.02.2020 tarihli 1 numarah Yénetim Kurulu karari ile onaylanan, rayic
degerlere gire hazirlanan bilancolarda, SPK tarafindan yetkilendirilmis sirketlerin degerleme raporlar: baz
ahnarak, sirketin aktifleri giincel degerlerine getirilmistir. Giincel degerlere giore hazirlanan bilan¢oda
sirketin 6zkaynaklarn (+) 151.044.495 TL’ye yiikselmistir. Bunun yanmmda TTK 376. maddesinin
uygulamasina yonelik Genel Tebligin 1.maddesine gére Soyak Yapi Sanayi ve Ticaret A.S. nin 31.12.2020
tarihi itibariyle bilancosuna dahil edilen 208.956.154 TL itfa edilmemis kredilerin kur farki oldugu, 3.449.538
TL 2020 yih icinde personele 6denen tutarlar, amortisman giderleri ve kira giderleri toplaminin yaris
tutarinin oldugu ve soz konusu son degisiklikleri de (26.12.2020/31346 Resmi gazete) kapsayan tebligi
uyarmca 6z kaynak toplamimn nihai olarak 363.450.187 TL ye yiikseldigi, sirket sermayesinin 301.235.327,66
TL ve yasal yedekler toplaminin 4.178.017 TL oldugundan sirket sermayesinin TTK 376 madde hiikiimlerine
gore yeterli oldugu ve odzkaynaklarin icinde sermaye ve yasal yedekler toplammmin karsilanabildigi
anlasiimaktadir.

Varsa sirketin finansal yapisini iyilestirmek i¢in alinmasi diigtiniilen 6nlemler;

Sirketin sahip oldugu gayrimenkullerin satilmasi i¢in pazarlama faaliyetleri yogun sekilde siirdiiriilmektedir.

. Kar pay1 dagitim politikasmna iliskin bilgiler ve kar dagitimi yapilmayacaksa gerekgesi ile dagitilmayan karin nasil

kullanilacagina iligkin 6neri;

Sirketin dagitilabilir kari1 bulunmamaktadir.
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F. RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMES]

Varsa sirketin dngoriilen risklere kargi uygulayacag risk yonetimi politikasina iligkin bilgiler;

Sirket yonetim kurulu, olasi riskleri takip etmekte ve yeri geldiginde gerekli 6nlemleri almaktadir.
Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin ¢alismalarina ve raporlarina iliskin bilgiler;
Riskin erken teshisi komitesi olusturulmamistir.

Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karlilik, bor¢/6z kaynak orani ve benzeri konularda ileriye doniik
riskler;

Sirket genel olarak gayrimenkul sektdriiniin kars: karsiya kaldigs tiim riskler ile kars: karsiya
bulunmaktadir.

G. DIGER HUSUSLAR

Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin, alacaklilarm ve diger ilgili kisi ve
kuruluslarin haklarini etkileyebilecek nitelikteki 6zel nem tastyan olaylara iliskin agiklamalar;

Bulunmamaktadir.

Yonetim organinin uygun gordiigii ilave bilgiler;

Bulunmamaktadir.

Bir sermaye sirketinin sermayesinin, dogrudan veya dolayl: olarak, yiizde besini, onunu, yirmisini, yirmi besini, otuz
ticiinii, ellisini, altmig yedisini veya yiizde yiiziinii temsil eden miktarda paylarina sahip olundugu veya paylari bu
yiizdelerin altina diistiigii takdirde bu durum ve gerekgesi;

Bulunmamaktadir.

Topluluga dahil isletmelerin ana sirket sermayesindeki paylar1 hakkinda bilgiler;

Bulunmamaktadir.

Konsolide finansal tablolarm hazirlanmasi siireci ile ilgili olarak toplulugun i¢ denetim ve risk yonetimi sistemlerine
iligkin agiklamalar;

Bulunmamaktadir.

Yonetim orgam iiyelerinden birinin talep etmesi halinde, Kanunun 199. maddesinin dordiincii fikrasinda 6nggriilen
raporun sonug kismi (Kanun 199. Madde 4.Fikrasi; Hakim sirketin her yonetim kurulu tyesi, yonetim kurulu
baskanmindan; bagl sirketlerin finansal ve malvarligiyla ilgili durumlari ile ii¢ aylik hesap sonuglari, hakim sirketin
bagl sirketlerle, baglh sirketlerin birbirleriyle, hakim ve bagh sirketlerin pay sahipleri ve bunlarin yakinlariyla




iligkileri; yaptiklart iglemler ve bunlarin sonug ve etkileri hakkinda, 6zenli, gergegi aynen ve diiriistge yansitan hesap
verme ilkelerine gére diizenlenmis bir rapor hazirlattirip yonetim kuruluna sunmasini ve bunun sonug kismmimn yillik
rapor ile denetleme raporuna eklenmesini isteyebilir. Bagli sirketler, red i¢in yoruma yer birakmayacak agiklikta bir

hakli sebebin varligini ispat edemedikleri takdirde, bu raporun hazirlanmast igin gerekli olan bilgi ve belgeleri hakim
sirketin bu isle gérevlendirilen uzmanlarina vermekle yiikiimliidiirler. Istemde bulunan ydnetim kurulu iiyesi, bunu
bir ficiincii kisinin yararlanmasi amaciyla yapmigsa bunun sonuglarindan sorumlu olur.).

6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca sirketin topluluk sirketleri ile iliskileri hakkinda ;

- iliskili taraflarla yapilan islemlerin, grup transfer fiyatlandirmas direktiflerine ve iilke veya sirket
ayirini yapimaksizin transfer fiyatlandirmast kurallarma uygun olarak, emsallerine uygun bir karsi edim
saglanmak suretiyle gerceklestirildiginin ve ticari teamiiller ¢ercevesinde makul oldugu, tespit edilmis;

- Yapilan inceleme ve degerlendirmeler neticesinde, gerceklesen iligkili taraf islemlerine iliskin bilinen
hal ve sartlara gére; 2020 yihnda TTK 199. maddede belirtilen hakim tesebbiis ile Sirketimiz Soyak Yap
Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S arasinda herhangi bir islem gerceklesmedigi icin kars: edimi gerektiren herhangi
bir islem bulunmamaktadir ve bu nedenle de alinan veya ahinmasindan kagmilan bir 6nlem olmamis veya
herhangi bir 6nlemin almmip alinmamasi nedeniyle Sirket zarara ugramamstir.

Faaliyet raporuna eklenen Baghhk Raporu’ndan da goriilecegi iizere sirketimizin hakim tesebbiis veya iligkili
diger taraflarla iliskilerinden herhangi bir zarar gérmediginden, TTK 202. maddesi anlaminda, herhangi bir
zarar denklestirmesi yapilmasma gerek bulunmamstir.

Yonetim Kurulu Baskam Yonetim Kurulu Uyesi Yénetim Kurulu Uyesi
Erkut SOYAK Dere Gayrimenkul Yat.ve Tic.A.S. Soyalg/E(ﬂ;aijj Ticaret A.S.
Can SOYAK Sttkran iﬁ AN
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