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lyi ki Soyak’tan ev aldiniz, iyi ki Evostar’li oldunuz!

Yeni evinize hos geldiniz! Soyak olarak hayatiniza yeni bir deger
katmanin mutlulugunu yasiyoruz.

Soyak Evostarda rahat ve aslinda kazangli bir yasam sizi bekliyor.
Cunkd Turkiye konut sektériinde ilklerin ve yeniliklerin dnctisti Soyak,
Soyak Evostar’i alirken de otururken de daha az ddeyeceginiz bir
anlayisla projelendirdigi ve bitin konutlarn ideal buyukliklerde
planlandigi icin hayatiniz ¢ok kolaylagacak. Yasamaya bagladik¢a iyi
ki Soyak'tan ev aldim, iyi ki Soyak Evostar’li oldum diyeceksiniz.

Soyak olarak 50 vyili askin siredir, surdirilebilir kaliteli yasam
kiltarinun olusmasina katki saglama ve gelecek nesillere yasanabilir
bir diinya birakma hedefi dogrultusunda ¢alismalar yiritiyoruz. Soyak
Evostar projemizde de bu hassasiyetle hareket ettik.

Artik sakinlerinden biri oldugunuz Soyak Evostar'da gereksiz
hacimlerden dogan satis fiyatlari, ekstra isitma, sogutma, elekitrik, su,
temizlik ve aidat giderleri en aza indirildi. Bdylece t¢ 6nemli kalemden;
su, elektrik ve dogal gazdan onemli o&lglide tasarruf saglayarak
surdurilebilir yasama destek olmaya basladiniz bile.

Ama tim bunlarin yani sira aslinda Soyak Evostar; dislediginiz bir
yasami size sunuyor. CUnkl artik sehrin icinde ama bir o kadar da
sehrin diginda hissedeceksiniz kendinizi. Yesil alanlari, spor alanlari,
havuzlari, gocuk oyun alanlari, oturma alanlariyla Soyak Evostardan
hi¢ ayrilmak istemeyeceksiniz.

Kent yasaminin karmasasinin ardindan, sakinligi doyasiya
yasayacaginiz Soyak Evostar'da bir 6mir boyu mutluluklar dileriz.

lyi ki Soyak’tan ev aldiniz, iyi ki Evostarli oldunuz!



Hos geldiniz,

SOYAK Evostar Projesi'nden
konut satin almak suretiyle,
sirketimize gdsterdiginiz givene
bir kez daha tesekkur eder;

yeni yuvanizda nesiller boyu,
mutluluk dolu yeni bir yasama

baslamanizi temenni ederiz.



1.YESIL BINA

1.1. Genel Bilgiler

Yapilan arastirmalara gore binalar, tiiketilen enerjinin ve sera gazi
emisyonlarinin %30-40’indan sorumlu olarak iklim degisikligine neden
olan unsurlarin basinda gelmektedir. Bu nedenle “YESIL BINA” lar ile
binalarin gevresel etkileri azaltiimak istenmektedir. Kiiresel 1sinma ve
temiz su arzi gibi gevresel sorunlarin giderek ciddi boyutlara ulastigi
bugtinlerde ¢evre dostu / surdurilebilir bina konsepti giderek populer
bir hale gelmektedir. Zira yapilan aragtirmalar neticesinde diinyadaki
enerji tiketiminin yaklasik ylzde 40’1, su tuketiminin ise yaklagik ylizde
30'u binalardan kaynaklandigi ortaya konulmustur. Ayrica insan
hayatinin yaklasik ylizde 90’1 binalarda gegmektedir. Biitiin bu
sebepler, daha az kaynak tiiketen, daha verimli, daha yasanabilir cevre
dostu binalara olan gereksinimi 6n plana ¢ikartmaktadir. Cevre dostu
binalar sadece enerji ve su tasarrufu saglamamaktadir. Bina
sakinlerinin sagligina ve konforuna da buylk énem verilmektedir.
Cevre dostu binalar tasarlanirken i¢ mekan hava kalitesi, dogal
aydinlatma, sicaklik ve nem kontroll, atik yénetimi gibi insan sagligini
direk etkileyen unsurlar planlanmakta, ayrica insaatinda kullanilan
yontemler ile son kullaniciya daha temiz bir ortam birakilmasi
hedeflenmektedir. Bazi yurt disi kaynakli arastirmalara gore, ¢cevre
dostu binalarda caligan veya yasayanlarin diger binalardakilere gére
daha az hastalandiklari ve galisma performanslarinin daha ylksek
oldugu goérulmektedir

Nedir “YESIL BINA”?

Bugtin surdurilebilir, ekolojik, yesil, cevre dostu vb. pek ¢ok isim
altinda karsimiza ¢ikan dogayla uyumlu yapilar;

* Yapinin arazi segiminden baslayarak, su verimliligi, enerji ve
atmosfer,

malzeme ve kaynaklar, i mekan yasam kalitesi gibi alt
basliklarla butlncul bir anlayigla tasarlanan ve insa edilen;

. iklim verilerine ve o yere 6zgii kosullara uygun,
. Enerijiyi verimli kullanan

. Dogal ve yerel malzemelerin kullanildigi,

. Atik azaltimini hedefleyen

. Ekosistemlere duyarli yapilar

olarak tarif edilebilir.

SOYAK EVOSTAR projesi asagida yukarida yer alan yesil bina
kriterleri g6z 6ntinde bulundurularak tasarlanmis ve insa
edilmigtir.



1.2. Site ve Konutlarda Tasarim ve Uretimde dikkat edilen Yesil
Kriterler

1.2.1. Sardurdlebilir Arazi

Cevresel imkanlar ve Toplu Tasimaya Yakinhk

Gunluk ihtiyaglari kargilayacak, park, banka, okul, gocuk yuvasi, kuru
temizleme, yangin kuafor, hastane, eczane, siipermarket vb. gibi
cevresel imkanlara ve toplu tasima olanaklarina yakin bir arazi proje
arazisi olarak secilmistir. Projeye yakin konumda Bati Bahat Hastanesi,
istanbul Hastanesi, Kent Hastanesi, Tem Hastanesi, 212 Alisveris
Merkezi, Starcity Alisveris Merkezi, istanbul Forum Aligveris Merkezi,
Carrefour, Ikea, Praktiker ve birgok anaokulu ve ilkdgretim okulu
bulunmaktadir.

Bisiklet Park Alanlari

SOYAK EVOSTAR’da konut kullanici sayisinin %29'u kadar bisiklet
park alani ayriimistir. Bisiklet park alanlar aktif olarak
kullanilabilecek yerlerde, blok giriglerine yakin, uluslararasi
standartlara uygun olarak bloklara en fazla 182 m uzakta olacak
sekilde yerlestirilmigtir.

Otopark Alanlan

Dusuk emisyonlu veya alternatif yakith araglar igin girise yakin, engelli
parklari hari¢ toplam otoparkin %5'i kadar 6ncelikli park alanlar
ayrilmigtir. Ayrica servis araclari/uzun araglar/carpool i¢in éncelikli park
alanlari ayrilmigtir. Projede, her parselde 1'er adet olmak Uzere 2 adet
elektrikli arac sarj Unitesi mevcuttur.

Yesil Alan

2 2
Toplam 39.530 m arsa alaninin %25’sinden fazlasi 9.850 m yesil
alan olarak dizenlenmistir.

Cati Malzemesi

Dairelerin yazin asiri isinmasini engellemek i¢in ¢ati malzemeleri
icin guines 1s131n1 yansitan acik renkli malzeme ve bitkilendirilmis
yesil gati secilmistir. Tim bloklarin gatilari podima beyaz ¢akildir.
Sosyal tesislerin g¢atilari ise bitkilendirilmis yesil ¢atidir.



Sert Zeminler

Birbirine yakin ¢ok sayida 1si1 kaynagdinin kentsel alanlarda isinin
artmasina neden olarak bu alanlarla etraflari arasinda gece isi
yonunden farklilik yaratan ve dolayisiyla sicak havayi ve kirleticileri
tutan bir sis kubbesi olusumuna yol agan olumsuz durum olarak
tanimlanan is1 adasi etkisinin olusumunu azaltmak adina; sert
zeminlerde, giines 1s1gini yansitan acik renkli sert zemin malzemesi,
agirlikli olarak beyaz greton kaplama kullaniimistir.

Gecirgen kaplama malzemeleri yagmur sularinin yizeyde birikmesini
engelleyerek, yeraltina ulagsmasina olanak vererek, dogal su
dengesinin korunmasina yardimci olan dig zemin kaplama
malzemeleridir. Sert peyzajda elverigli alanlarda gecirgen kaplama
malzemeleri kullanilarak, arag yollarinda ise beton kup tas
kullaniimigtir.

1.2.2. Su Verimliligi

Peyzaj Bitki Segimi ve Sulama

Yerel ve adapte olmusg bitkiler; bulundugu toprak yapisi ve iklime
uyumlu olarak yetisen ve o toprak yapisi ve iklim kosullarina gére su
tiketeceginden, su tiiketimi fazla olmayan bitkilerdir. Su tiiketiminin
azaltilmasinin yani sira; iklim ve topraga uygun tir bitkilerin
yetistiriimesi ekolojik dengenin korunmasi agisindan da 6nem
tasimaktadir. SOYAK EVOSTAR yesil alanlarda yerel ve adapte olmus
az su tiketen bitkiler kullaniimistir. Su tiiketimi fazla olan monokdiltir
¢im bitkisi kullanilmamistir. Yerine dogal, su ihtiyaci daha az, )
mikroklimaya uygun, 4 tur karisimh ¢im kullaniimistir. Cim alan 2500 m
dir. Yesil alanlar igin verimli sulama sistemleri segilmistir. Cim alanlarda
ve dikim harcinda su tutucu jel kullanilarak su ihtiyaci azaltilmistir. Yesil
alanlarda otomatik sulama ve damlama sistemi uygulanmaktadir.

Sosyal Tesislerin gatilarinda yesil gati uygulanmistir.
Su armatdirleri

Uluslararasi standartlara gére konutlarda nerilen klozet ve su
armatir debileri;

. Klozet igin 6 It,
. Lavabo bataryalari i¢in 8 It/dk,
. Dus bataryalari igin ise 9 It/dk’dir.

SOYAK EVOSTAR' ta uluslararasi standartlara gére daha verimli su
armaturleri kullanilmigtir. Buna gore;



. Klozet 2,5/4 It ¢ift basmalidir,

. Lavabo bataryalari min. 7,5 It/dk — maks. 9 It/dk

. Dus takiminda ise 6zel debi regulatéri sayesinde maks. 8
It/dk su akigi saglanmaktadir.

1.2.3. Enerji ve Atmosfer

Is1 Yalitimi

Is1 yalitimi kriterleri TS 825 IsI Yalitim Standardina gére
belirlenmistir, buna gére ¢atida 7 cm XPS, dis cephede duvarda
ve bloklarda 5 cm TasyinU, bodrum kat tavaninda (2+2) 4 cm
XPS uygulanmistir.

Camlar

U-degeri ya da 1s1 gegirgenlik katsayisi, 1sI enerjisinin hesaplamasiyla
baglantili olarak kullanilir. U-deg@eri, i1s1 akigi ile yapinin igerisindeki ve
disarisindaki sicaklik farki arasindaki iligkidir. Farkli malzemelerin arka
arkaya dizilmesiyle olusan bir yapi elemaninin isi gegisine gostermis
oldugu direnctir. U degeri ne kadar kugulk olursa, 1si1 kaybi da o kadar
az olur. G-degeri ise pencerelerden binaya ne kadar glines enerjisi
gectigini ve cam yuzeydeki isi transferini dlgmekte kullanilir. G degeri
yuksek olan pencerelerin yer aldigi dairelerde yazin asiri Isinma
olacaktir. Bu nedenle, iyilestiriimis G degerli camlar ile glines i1s1 ve
1IsIginin fazlasi yansitilir ve asiri isinma engellenmis olur. SOYAK
EVOSTAR’ ta camlarin kriterleri TS 825 Isi Yalitim Standardina gére
belirlenmistir, buna gore iyilestirilmis G ve U degerli camlar, Isicam
Konfor kullaniimigtir. Béylece klasik bir cama oranla, 1s1 kaybi %50,
glnes isisi girisi %40 azaltiimistir.

Cam/Cephe Orani

Binalarda cam/cephe orani mimari kaygilarin yani sira eneriji
verimliligi agisindan da énem tagimaktadir. Bina cephesindeki cam
oraninin az olmasi gibi fazla olmasi da dogru degildir. Binalarda, cam
yuzeylerde olusan is1 kayiplari cephelerden olusan isi kayiplarindan
daha fazladir.

Dolayisiyla, cam/cephe orani ¢ok yiksek dairelerde 1s1 kayiplari
yasanacak ve buna bagl olarak enerji tiketimi fazla olacaktir. Bu
nedenle, cam/cephe oraninda optimum bir seviyenin yakalanmis
olmasi gerekmektedir.



SOYAK EVOSTAR'’ ta tim bloklar icin seffaf cam/tim cephe orani her
bir yén icin (kuzey, gliney, bati, dogu) uluslararasi tst deger olan
%40'tan kUcuktar.

Rizgarhk

Bloklar kapilari her agilip kapandiginda bina i¢ 1sI dengesinin
degismemesi ve IsI kaybinin olusmamasi dolayisiyla eneriji
tiketiminin azaltilmasi igin tim bloklarda, blok giriglerinde 3 m’den
fazla derinlikte rizgarlik yer almaktadir.

Enerji Verimliligi
Binalarin tim elektrik ve mekanik sistem ve ekipmanlari enerji
verimlidir.

Enerji Kimlik Belgesi (EKB)

Enerji Kimlik Belgesi (EKB), “5627 Sayili Enerji Verimliligi Kanunu” ve
buna bagh olarak 2008 yilinda ¢ikartilan “Binalarda Enerji Performansi
Yoénetmelidi’ne gore, binalarda enerjinin ve enerji kaynaklarinin etkin
ve verimli kullaniimasina, enerji israfinin dnlenmesine ve g¢evrenin
korunmasini saglamak icin, asgari olarak binanin ener;ji ihtiyaci ve
enerji tiketim siniflandirmasi, yalitim 6zellikleri ve isitma ve/veya
sogutma sistemlerinin verimi ile ilgili bilgileri iceren belgedir. 1 Ocak
2011 tarihinden itibaren yapilan binalarda Enerji Kimlik Belgesinin
alinmasi zorunludur.

Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi’'nde belirtien BEP-TR adli
yazihimla enerji performansi hesaplanan binalarin enerji sinifi, eneriji
verimliligi seviyesine gore A sinifi ile G sinifi arasinda
belirlenmektedir.

Buna gore yeni yapilacak binalarda, enerji kimlik belgesi D sinifi
Uzerinde

olmak zorundadir. Cevre ve Sehircilik Bakanligrnca yetkilendirilmig
enerji uzmanlarinca degerlendirilen ve enerji hesaplamalari yapilan
SOYAK EVOSTAR projesindeki tim bloklar yuksek enerji verimli “B
enerji sinifi” olarak belgelendirilmigtir. Bu belgeler binalarinizin
girislerinde yer almaktadir. Asagidaki grafik 6rnek bir Enerji Kimlik
Belgesini gostermektedir:



Tasarruflu Bina Bina

h

Hidrofor ve Pompalar

SOYAK EVOSTAR'TA uluslararasi standartlara uygun olarak bina
mekanik sistem ekipmanlarindan hidrofor ve pompalarin frekans
invertorll olup, tum elektrikli motora baglh sistemler (fan, hidrofor,
otopark egzost fanlari vb.) 1.1. kW’in tzerinde motorlari yiksek verimli
IE2 enerji sinifindadir. (Cift kademeliler ve yangin aninda galiganlar
harig)

Klimalar

Avrupa Birligi Enerji Verimliligi Etiketi siniflandirmasi elektrikli bir aletin
yillik enerji tliketimi bazinda yedi gruptan olusmaktadir. A harfi en
disik eneriji tiketim sinifini géstermektedir. A sinifi bir klima almaniz
durumunda ortalama enerji tiketiminden % 45 daha az ener;ji
tiketecektir. A sinifi klimalarin COP (Coefficient of Performance —
Performans Katsayisi) degerleri de baglantili olarak oldukga yiiksektir.
COP degeri 3.2’nin Uzerinde olan klimalar A sinifina girmektedir.
SOYAK EVOSTAR'’ ta klima montaji s6zlesme kapsami digindadir
ancak uluslararasi standartlara uygun enerji verimli klima sistemi
altyapisi kurulmustur. Sonradan daire kullanicilari tarafindan takilacak
klimalarin gevresel etkileri en az olan ve enerji tiiketimi diigiik “COP
degeri 3.22’den yiiksek olan A sinifi invertérll klima” olarak tercih
edilmesi sistemin amacina uygun olarak enerji verimli olmasini
saglayacaktir.

Sogutucu Akiskanlan

Uluslararasi standartlara gore klimalarda kullanilacak sodutucu
akigkan tipleri atmosfere ve ozon gazina zarar vermeyen R410a
veya R134a olmalidir.



Sosyal tesisteki klima cihazlarinin tamaminda R410 tip sogutucu
akiskani kullaniimaktadir.

Duvar Tipi Yogusmali Kazan Sistemi

Dogalgazla g¢alisan isitma cihazlarinda, dogalgazin yanmasiyla elde
edilen eneriji kullanilir. Ayrica bu yanmanin sonucunda “karbon
monoksit” (CO) ve “azot oksit” (NOx) gazlari da atik gaz olarak agida
cikarlar. Agiga ¢ikan bu atik gazlarin isisindan da faydalanma
dislincesinden hareketle “yogusmali sistemler” tasarlanmis ve
gelistiriimistir. SOYAK EVOSTAR’ ta merkezi isitma sisteminde
kullanilan 1sitma cihazlari, dogalgaz tasarrufu saglayan enerji verimli
tipte ve acida cikan atik gazlarin da isisindan faydalanarak daha fazla
enerji tasarrufuna imkan veren duvar tipi yogusmali kazan sistemi
secilmigtir.

Aydinlatma

Projede akkor flaman ampul, halide (spor tesisleri hari¢) ve halojen
lambalar gibi, eneriji tiketimi yiiksek olan lambalar kullaniimamis,
verimli aydinlatma armattirleri kullaniimigtir. Tasarruf amagh
aydinlatma kontroll saglamak lizere, salonlarda dimmerli
aydinlatma, blok kat hollerinde ise hareket dedektért yer almaktadir.
Dis aydinlatma armatiirleri zaman ayarhdir. Exit kagis lambalari ise 5
Watt'i gegmeyecek sekilde led armatirdir.

Yenilenebilir Enerji
isletme giderlerini azaltmak ve enerji tasarrufu saglamak iizere,
sosyal tesis sicak suyu solar panelden elde edilmektedir.

Enerji Takip, Olciimleme, Sayac

Yesil binalarda eneriji dlgimleme ve alt sayaglama, aylik/yillik eneriji
tiketimin takip edilerek olasi dalgalanmalarin zamaninda tespit edilip
Oonlem alinabilmesi agisindan énemlidir. SOYAK EVOSTAR’da, hem
ortak alanlar hem de daireler igin ayri ayri takip edebilecegdiniz eneriji
Olcumleme ve alt sayag sistemi kurulmustur. Enerji tiketiminin takibi
icin aydinlatma, asansor ve hidroforun tukettigi enerjiler her bir blok igin
ayri ayri dlgiilebilecek sekilde tasarlanmistir.Olgiimleme ve takip
acisindan enerji tiketen sistemlere enerji analizorleri takilmistir.
Merkezi 1sitma ve sihhi tesisat sistemlerinde de alt sayag
kullaniimaktadir. Her bir bagimsiz bélimin enerji harcamalari ayri ayri
takip edilebilmektedir. Ayrica eneriji tiketen ana sistemler (sicak su,
soguk su, 1sitma), sicak su sayacl, soguk su sayaci ve kalorimetre ile
her bir daire icin ayr1 ayri dlgulebilmektedir.



Egzost
Siginak alanlarinda ayri bir egzost sistemi bulunmaktadir.

Yesil Enerji

SOYAK EVOSTAR projesi ortak alanlarin da kullanilacak elektrik i¢in
Site Yonetimi Yesil enerji Gretimi yapan firmalar ile gérismeler
yaparak; Yesil enerji tiketimi icin ilgili firmalar ile s6zlesme
imzalayabilir.

1.2.4. Malzeme ve Kaynaklar

Atiklar ve Geri Donligiim
Bina icinde kat hollerinde geri dénusturdlebilir atiklar igin ayri
konteynirlar yerlestirilmistir.

Ahsap Malzemeler

SOYAK EVOSTAR' ta kullanilan parkeler uluslararasi FSC sertifikasina
sahiptir. FSC (Forest Stewardship Council — Orman Y&netim Konseyi)
dinyadaki tim ormanlarin en uygun sekilde yonetilmesini tesvik etmek,
ormanciligin sirdirdlebilir orman yonetimi ilkelerine goére yuriitilmesine
yardimci olmak, orman alanlarinin korunmasini ve kalici varligini
saglamak, bu uygulamalarin uluslararasi anlamda yayginlagsmasini
saglamak amaglari ile kurulmus bagimsiz bir organizasyondur. 2008
yili itibari ile 79 Glkede 100 milyon hektardan fazla orman alani FSC
standartlarina uygunlugu nedeni ile sertifikalandiriimigtir.

Sirdurdlebilir orman yénetiminin amaci;

. Kereste ve kereste digi orman Urlnlerinin ormanin biyolojik
cesitliligine, verimliligine ve ekolojik streglerine zarar vermeden elde
edilmesidir.

. Yerel halkin, orman kdylulerinin ve toplumun uzun vadede
orman ve orman urinlerinden fayda saglayacagi, ancak bu kaynaklarin
surdurdlebilir kullanimini destekleyen uzun dénemli ydnetim planlarina
da katihmda bulunacagi sistemlerin kurulmasidir.

. Ormanlara yonelik her tirli midahalenin, iginde bulundugu
ekosistemi ve toplumun dengesini bozmayacak derecede kar amaci
gldulerek yapilmasidir.



FSC’nin faydalari:

» Dinyada el degmemis, insan girmemis dogal ormanlarin ve diger
ekolojik yapinin, floranin ve habitatlarin degisimini engeller.

» Dunyada tehlikeli olan bdcek ilaglarinin kullanimini, pestisit risklerini
ortadan kaldirir.

« Diinyanin havasina ve dengesine en biiyiik destek olan adaglarin
genetik yapisinin degistiriimesine engel teskil eder.

. Ormanlarin azalmasina mani olur, orman Grdnlerinin
tiketimini kontrol ve kayit altina alir.

. Yilda en az bir kere sertifikali organizasyonlarin uygunlugunu
kontrol eder.

. Uriindin iyi yonetilmis ormanlardan ve kontrolli kaynaklardan
elde edildigini ispatlar ve bu trlnlerin kontrolsiz agaclardan uretilen
urtnlerle karigsmadigini dogrular.

Yukaridaki amaglara ulagsmak i¢in bagimsiz kuruluglarca onaylanan
uluslararasi sertifika sistemi gelistiriimistir. FSC sertifikasi, ahsap, kagit,
kereste gibi orman kaynakli bir Grindn elde edildigi ormanin
surdurulebilir bir bicimde yonetildiginin ve bunun bagimsiz bir kurul
tarafindan onaylandiginin isaretidir. Sertifikali Uretimin her asamasinda;
ormandan agacin kesilmesinden (nereden ve nasil saglandigi gibi)
nihai Urtine (Uretimde gevreyi kirletici artiklarin nasil igsleme tabi
tutuldugu gibi), ormanlardan miisteri magazalarindaki son noktaya
kadar taginmasi ve dénusturilmesine kadar denetlemeye dayanir.

Geri Déniistiiriilmiis igerikli Malzemeler

“Geri donusturilebilir malzeme” kullanim émriini tamamladiktan sonra
geri donusturilerek tekrar kullaniimaya olanak taniyan malzemedir.
“Geri donuUsturilmus icerige sahip malzeme” ise farkl olarak, geri
dénustirilmis malzemeyi iceriginde bulunduran malzemedir. Baska bir
ifade ile, iceriginde bagska malzemelerin geri donigimunden gelen
hammadde bulunan malzeme turidir. SOYAK EVOSTAR' ta projesine
uygun olarak kullanilan malzemelerde hem geri dontisimliu hem de
geri dénlisimli igerige sahip malzemeler kullanilarak, kati atiklarin
azaltilmasi saglanmis ve dolayl olarak dodaya zararlari azaltiimigtir.



Yerel Malzeme Kullanimi

Ulagim/tagimacilik kaynakli emisyon salimlarini en aza indirmek ve
yerel ekonomiyi desteklemek adina projede kullanilan ¢gimento, demir,
vitrifiye, seramik basta olmak lizere ingaat malzemelerinin bircogu 800
km'lik bir ¢ap igerisinde Uretilen ve hammaddesi ¢ikarilan trlinlerden
secilmigtir.

Santiye

ISO 14001 Cevre Y6netim Sistemi, her turli Gretim sektériinde, Grindn
ilk asamasindan tuiketiciye sunulmasina kadar gecen her adimda
cevresel etkilerin dikkate alinarak Uretimin gergeklestiriimesini saglayan
sistematik bir yaklagimdir. ISO 14001, bir sirketin cevresel
performansinin kontrol edilmesi ve gelistiriimesi olusumunu yani
surecini tanimlayan uluslararasi bir standarttir. ISO 14001 Cevre
Yoénetim Sistemi, 6ziinde dogdal kaynak kullaniminin azaltiimasi,
topra@a, suya, havaya verilen zararlarin minimum diizeye indirilmesini
amaglayan, risk analizleri tabaninda kurulan bir ydnetim modelidir.
SOYAK EVOSTAR projesinin santiyesinde bu standarda
sahipmiiteahhit firmalarla calisiimistir. Uretim bu standardin
gerekliliklerine goére yapiimistir. insaat sirasinda santiyede olusan
tozun, kirin santiye giris ¢ikislarindan gevreye yayllmamasi igin santiye
girislerine stabilize malzemesi serilerek sikistiriimigtir. Ayrica ingaat
boyunca santiye atiklari demir, cam, kagit, plastik olmak tzere
ayristiriimis ve geri donlisime gonderilmistir.

1.2.5. i¢ Mekan Yagam Kalitesi

Dogal Havalandirma

SOYAK EVOSTAR projesi uluslararasi standartlarin dogal
havalandirma kriterlerine uyularak i¢ daire iclerinin yeterince dogal
hava almasini saglayacak sekilde tasarlanmis ve insa edilmistir. Buna
gore, tim dairelerde her bir oda ve mutfak igin, odanin agilabilir
pencereden en uzak noktasi 8 m’nin altindadir. Her bir odada ve
mutfakta agilabilir pencere alani odanin taban alaninin %4’inden
daha fazladir.

Giinisigindan Faydalanma

SOYAK EVOSTAR projesi uluslararasi standartlarin giinigigi
kriterine uygun olarak daireler glinisigindan maksimum
yararlanacak sekilde tasarlanmis ve uretilmistir. Buna gore,
dairelerde kullanim alanlarinin %75 inden fazlasi yeterli miktarda
glnisigi alacak sekilde tasarlanmigtir.



(Odadaki cam seffaf alaninin en st seviyesinin oda tabanindan
yuksekliginin 2 kati kadar bir oda derinliginin yeterli miktarda gtinisigi
aldigi kabul edilebilir.)

Goriis Alani

SOYAK EVOSTAR projesi uluslararasi standartlarin goris alani
kriterine uygun olarak yasam alanlarinin %99’unda pencerelerden
disarisi gorilebilecek sekildedir. Tum dairelerde her bir odada
pencereler, oturan bir kiginin camdan disariy1 gérebilmesine imkan
verecek sekilde tasarlanmis ve Uretilmistir.

Aydinlatma Kontrolii

ic mekan yasam kalitesine katki saglamak amaciyla, tim dairelerde
bitin aydinlatmalar on/off anahtar ile kontrol edilmekte, salonlarda
ise dimmer bulunmaktadir. Blok kat hollerinde ise hareket dedektori
ile aydinlatma kontrolii saglanmaktadir.

Sicaklik Kontrolii

Termostat vanayi kisinca, tesisat suyu isisini fazla kaybetmeden geri
donecegi icin kazan sistemi gereksiz yere ¢alismayacagindan tasarruf
saglanacaktir. Bunun disinda termostat glines ve oda icindeki diger 1si
kaynaklarinin (iitli, lamba, bilgisayar vb.) yaydigi isiyi hissederek, bu
1s1 kaynaklarindan da yararlaniimasini ve tasarruf edilmesini
saglayacaktir. Ayrica oda sicaklgi da istenilen sicaklikta sabit
tutulacagi igin konforlu bir ortam yaratiimig olacaktir. SOYAK
EVOSTAR’ ta i¢ mekan yasam kalitesine katki saglamak ve eneriji
tasarrufu amaciyla, sicaklik kontroll i¢in proje genelinde ve her odada
radyatorlere termostatik vana takilmistir.

Disiik Emisyonlu Malzemeler

SOYAK EVOSTAR'’ ta solunum yolu ile insan saglidina ve gevreye
zarar vermeyen yapi kimyasallari kullaniimistir. Tim boyalar,
yapistirici, epoxy, antipas, derz dolgusu, astarlar, macunlar vb. yapi
kimyasallarinda dusuk VOC (ugucu organik bilesik) orani olanlar
secilmistir. (Boyalar igin 100 — 150 g/It, yaghboyalar i¢in 250 g/It
altinda VOC orani)

Santiye

Santiyede alinan atik azaltimi tedbirleri gergevesinde santiyeye gelen
malzemelerin altinda bulunan paletler ve betonarmede kullanilan H
iskele, H20 ve plywoodlar vb. yeniden kullanilabilecek malzemelerin
baska yerlerde kullanilabilmesi igin tekrar kullanima gonderilmigtir.



2. TASARRUF TEDBIRLERI VE

CEVRE DOSTU TAVSIYELER

SOYAK EVOSTAR yesil bina kriterleri g6z éniinde bulundurularak
tasarlanmis ve insa edilmigstir. Enerji verimli ve ¢evre dostu
uygulamalarla Uretilip sizlere teslim edilen binanizin iginde yasarken
dikkat edeceginiz bazi tedbirlerle kullanim agsamasinda da enerji verimli
ve gevre dostu niteligini stirdiirmesi sizin elinizde. Bu gergevede
dikkatinize sunulan tavsiyeler ve tasarruf tedbirleri agagida yer
almaktadir:

. Eviniz boyanirken tiim boyalar, astarlar, macunlar vb. yapi
kimyasallari solunum yoluyla insan sagligina ve gevreye zarar
vermeyen distk VOC (ugucu organik bilesik) degerli olacak sekilde
secilmistir. Sizler de evlerinizi boyarken diguk VOC degerli boyalar
tercih ediniz.

. Atiklarinizi ayrigtinip geri dénisiime génderebilmeniz igin
gerekli sistem altyapisi kurulmus ve bloklarda her kata geri
donusturilebilir atik konteynirlar yerlestiriimistir. Sizler de sistemin
isleyebilmesi icin atiklarinizi ayristirarak geri donUstirulebilir atiklarinizi
bu konteynirlara atiniz.

. Proje kapsaminda eneriji verimli aydinlatma altyapisi
kurulmus olup enerji verimli ampuller kullaniimaktadir. Sizler de
evlerinizde akkor flaman ampul, halide ve halojen lambalar gibi, enerji
tiketimi yiksek olan lambalardan kaginarak, enerji verimli ampuller
tercih ediniz.

. Klima montaji sd6zlesme kapsami disindadir ancak
uluslararasi standartlara uygun enerji verimli klima sistemi altyapisi
kurulmustur. Evlerinize takacaginiz klimalari cevresel etkileri en az olan
ve enerji tiketimi distk “COP degeri 3.22'den yliksek olan A sinifi
invertdrlu klima” olarak tercih ediniz.

. Evlerinize yerlestireceginiz beyaz egyalari enerjiyi az tiketen
“yuksek enerji sinifi” modellerden seginiz.

. Su sizdiran musluklar ve rezervuarlarin onarimini saglayiniz.
Saniyede bir damla kagiran musluk yilda 250 — 300 litre su kagirir.

. Rezervuarlariniz 2,5 ve 4 litre olmak tzere 2 agsamalidir,
geregi kadar kullaniniz.

. Isik dagilimindan maksimum yarar saglamak igin ampulleri
temiz tutunuz.

. Giin 1s1gindan yararlaniniz.

. Glnesin dairenizi etkiledigi saatlerde, pencerelerinizde agik

renk stor kullanarak hem gun i1s1gindan faydalaniniz hem de fazla isiyi
engelleyiniz. Bulasiklarinizi biriktirerek, bulasik makinesinde yikayiniz.

. Ciceklerinizi glines battiktan sonra sulayiniz.
. Radyatorler 6nline esya (koltuk, dolap vb.) koymayiniz.
. Blok giriglerine koyulmus olan paspaslar yardimi ile bloklarin

daha az kirlenmesi saglanir, bdylece temizlik icin harcanan su, elektrik,
temizlik Grinleri azaltilir.



ENERJI VERIMLILIGI VE TASARRUF ONLEMLERI
UYGULAYARAK ELEKTRIK TUKETIMINI

AZALTMAK MUMKUN

Konutlarda kullanilan enerjiyi verimli kullanarak ve tasarruf konusuna
dikkat edilerek yasam kalitenizi distrmeden kullandiginiz elektrik
miktarini yari yariya disurebilirsiniz. Evinizde kullanacaginiz elektrikli
ev aletlerinin se¢iminde enerji verimliligini de g6z éniinde
bulundurdugunuzda ciddi tiketim tasarrufu saglayabilirsiniz. Yapilan
arastirmalarda 4 kisilik bir ailenin asgari yasam standardina gére 230
kilovat saat olan enerji tiketimi 110 kilovat saate dugirulebilir.
Konutlardaki elektrik tiketimi paylarina bakildiginda ilk siray1 % 30.4
payla buzdolabi, % 28.6 payla aydinlatma, % 10.4 elektrikli firinlar, %
9.8 televizyon, % 6.5 gamasir makinesi, % 5.6 bulasik makinesi, % 4.3
atd, % 2.4 elektrik stpilrgesi, % 1.9 kurutma makinesi bulunuyor. Yeni
elektrikli ev aleti alirken sadece fiyatina degil, etiketlerine bakarak
enerji tasarrufu agisindan da karsilastirma yapilmalidir. Cihazlarda * A
““ A+ “ igareti olanlar en verimlilerdir. Yiksek verimli ve gok diisiik
verimli cihazlar arasinda % 60’in Uzerinde eneriji tiketim farki vardir.
Enerji verimlilik sinifi * A’

olan bir buzdolabi, ‘ D’ sinifi bir buzdolabina gére % 45, * G’ sinifi bir
buzdolabina gore % 56 tasarruf saglar.

BUZDOLABI kullaniminda; koydugunuz sulu yiyeceklerin Gstunt
kapatin. Acik biraktiginizda dolaptaki nem orani artacaktir. Bu da
buzdolabinizin daha fazla galismasina neden olacaktir. Buzdolabina
sicak bir yemek ya da kap koymayiniz. Oda sicakhgina kadar
sogumasini bekleyin.

Dolabinizin kapisinin sik sik agilmasi da fazla eneriji tiiketimine neden
olur.

AYDINLATMA: Oda aydinlatmalarinda ¢ok sayida kiiglik ampul yerine
odanin blyudklugine goére tek bir lambanin kullaniimasi yararli olacaktir.
OCAK ve FIRINLAR: Elektrik veya gaz kullanilsin, ocaklarda yemek
pisirme, firinda yemek pisirmeden daha ekonomiktir. Blyuk bir firini
yari kapasite ile kullanmak yerine, ki¢uk bir firinin tam kapasite
kullanilmasi daha yararhdir. Cok gerekli degilse 6n 1sitma yapiimamal,
yapilsa bile bu sure 10 dakikayr gecmemelidir. Firin kapagi her acilista
% 20 1s1 kaybi olmasi nedeniyle kapak pisme slresi sonuna kadar
acilmamali, miimkiinse ayni anda birden fazla yemek pisirme
saglanmalidir. Mikrodalga firinlarda pisirme ve i1sitma sureleri gok
kisadir. Klasik firinlara gére % 50 — 60 daha az ener;ji tiketir.



CAMASIR MAKINESI: Satin alma sirasinda ihtiyaca uygun makinenin
secilmesi 6nemlidir. Camasir makineleri her zaman tam kapasite ile
calistinimaldir. Az miktarda gamasir koyuyorsaniz daha az su ve
elektrik tasarruflu programi secin. Zorunlu degilse dusik isilarda
yikama yapin.

BULASIK MAKINELERI seciminde de ayni buzdolabi segiminde
oldugu gibi enerji sinifina dikkat edilmelidir. A sinifi bulasik makinesi D
sinifi bir bulagik makinesine goére % 32, G sinifina goére % 48 tasarruf
saglar. Yikama igin cogu zaman 55 derece su sicakligi yeterlidir. Daha
yuksek sicaklik, daha fazla enerji tiiketiimesine neden olur.

UTULER: Evdeki en yiiksek enerji tiketen cihazlardan biridir.
Camasirlarin nemli olarak ttlilenmesi, buharli ve termostatl Gtllerin
tercih edilmesi tasarruf agisindan énemlidir. Utlileme GtdyG tekrar
Isitma gerekmeyecek sekilde bir defada yapilmaya caligiimalidir.
ELEKTRIK SUPURGESI: Uriin kiyaslamasi yapilirken (riinlerin
glglerinin yani sira emis guglerini de kiyaslamak gerekir. Yiksek giicte
bir elektrik stipurgesi her zaman yiliksek emis glicli saglamaz. Elektrik
supurgelerinin toz torbalari, filtreleri sik sik degistiriimelidir. Emis
glclniin zayiflamasi daha fazla enerji tiketiimesine neden olacaktir.
TV, MUZIK SETI, DVD, BILGISAYAR gibi elektronik aletler diisiik
enerji tiketmelerine ragmen, sik kullanildiklari igin tiketimde dnemli rol
oynarlar. Bu cihazlar mutlaka izerinde bulunan kapatma
digmelerinden kapatiimalidir.









1. GIRIS

1.1. El Kitabinin Amaci ve Kapsami

Bu el kitabinin amaci, Soyak Evostar 2.Etap yonetimin standart hale
getirilerek konu ile ilgili taraflari bilgilendirmek, Soyak Evostar 2.Etap
bagimsiz boluim kullanicilarina, glivenli, konforlu ve ekonomik igletilen
bir ortam saglamak ve Evostar 2.Etap yonetimi tarafindan saglanan
hizmetlerden yararlanmay!i kolaylastirmaktir.

Bu kitapgik konutunuzu teslim aldiginiz andan itibaren Evostar 2.Etap
icerisindeki yasantiniza yol géstermek ve karsilagiimasi muhtemel
sorunlariniz ve sorulariniza cevap vermek amaciyla hazirlanmistir.

Kitapgik icinde yer alan planda ise blok yerlesimi ve biitiin ortak
tesislerin yerleri belirtiimektedir. Soyak Evostar 2.Etap yonetimine
iliskin tum detaylarin yer aldidi bu kitap, saglanan tim hizmetlerden
yararlanan bagimsiz boliim kullanicilarina verilmek (izere
hazirlanmistir.

Bu kitapgik daima evde bulundurulmahdir. Konut sahiplerinin
konutlarini kiraya vermeleri halinde; bu kitapg¢igin bir kopyasini da
kiraciya teslim etmeleri gerekmektedir. Kitap¢ik www.soyak.com.tr web
sayfamizdan temin edilebilmektedir.

2. GENEL BILGILER
2.1. Genel Tanim

Soyak EVOSTAR 2.ETAP; Istanbul ili, Kiigiikkgekmece llgesi, Atakent
Mahallesi, 478 Ada, 8 no.lu Parselde kayith 20.263,64 m2 arsa
Uzerinde yer alan SOYAK EVOSTAR 2.ETAP 4 blok olarak insa
edilmistir.

Soyak EVOSTAR 2.ETAP yodnetim acgisindan 518 adet bagimsiz ( 515
adet konut + 3 adet ticaret) bélime ayriimigtir.



2.2. Konutlarinizin Teslimi

Sizlere yapilan duyuru Uzerine bizzat veya vekiliniz araciligi ile
konut teslimini yapmak amaciyla gorevlendirdigimiz personelimizle
birlikte, konutlarin igerisinde yapilmis olan tim imalatlarin,
beraberce kontrol edilerek tarafinizdan teslim alinmasi
gerekmektedir.

Konutlarin teslimi esnasinda herhangi bir tretim hatasi varsa goérevli
elemanimizin tutanak ile kayit almasi halinde, kusur en kisa zamanda
giderilecektir. Teslim silrecinde tespit edilemeyen imalat hatasi ve
eksikler 30 glin igerisinde Teslim Sonrasi Migsteri Hizmetleri'ne
bildiriimelidir. Soyak, garanti belgesi verilmeyen mallarla ilgili olarak
ise; kullanim hatasindan kaynaklananlar hari¢, Teslim Sonrasi Misteri
Hizmetleri birimine iletilen arizalari, proje teslim tarihinden itibaren 2
yil boyunca giderecek veya giderilmesini saglayacaktir.

Konutunuzu teslim aldiktan sonra konutunuzun giivenligi, siz
daire sahiplerinin sorumlulugu altinda olacaktir.

Ayrica kitapcikta yer alan Soyak EVOSTAR 2.ETAP Yénetim Plani
hikimlerine riayet etmeniz, ileride Soyak EVOSTAR 2.ETAP icerisinde
ortak yasama birlikte devam edeceginiz diger Soyak EVOSTAR
2.ETAP sakinlerinin haklar agisindan 6nem tagimaktadir.

2.3. Site ve Konutlarin Teknik Alt Yapi ve Ozellikleri
2.3.1. Elektrik Sistemleri

2.3.1.1. Sigorta ve Aydinlatma Sistemi

Konutunuzun icerisindeki sigorta panosunda 3 adet monofaze kagak
akim rélesi ve 3 adet monofaze daire igi ana kesici sigortasi
bulunmaktadir. Kagak akim réleleri; topraklama tesisatinin saglikh
calisip calismadigini kontrol eder. Bu réleler tiim elektrik tesisatinda ve
beyaz esyalarda insan hayati igin tehlike olusturacak kacaklar
meydana geldiginde elektrigi kesmek i¢in kullaniimistir.

Dairelere ait iki tip kagak akim rélesi bulunmaktadir. Bunlardan biri,
dairenizdeki sigorta panosunda, digeri ise blok bodrum katindaki
elektrik odasinda saya¢ panosu lzerinde ana kesici sigortaniz ile
birlikte

bulunmaktadir. Dairenize hitap eden kagak akim rélelerinizin atmasi,
0 anda kullanmakta oldugunuz herhangi bir elektrikli cihazinizda

bir problem olduguna isaret etmektedir.



Daire salon avizelerinde dimmer anahtar kullaniimistir. Dimmer
anahtarlar,

akkor flamanli ve halojen ampulleri(220V) olan avize veya
aydinlatma armatirini ¢alistirmaktadir. Bu anahtarlarla aydinlatma
armatlriiniin 1s1k seviyesi ayarlanabilir, 11k seviyesi
distruldiginde eneriji tasarrufu saglanir.

2.3.1.2. interkom Sistemi

Dairenizde tesis edilmis olan interkom sistemi blok kapisi, site giivenlik
kuliibesi ve sosyal tesisler(guvenlikten aktarmali) ile irtibat

kurmaniz amaciyla kullanilabilmektedir.

2.3.1.3. internet Sistemi

Soyak Evostar 2. Etap Projesi'nde Tirk Telekom ve Superonline
internet altyapisi kurulmus olup, abone olmaniz durumunda bu
hizmeti kullanmaya baslayabilirsiniz.

2.3.1.4. Jenerator Sistemleri

Soyak Evostar Projesi'nde elektrik enerijisi kesilmesi durumunda 1
adet 550 kVA'lik jenerator; blok hidroforlari, blok asansorleri, blok igi
ortak aydinlatma, kazan daireleri, cevre aydinlatma, yangin hidroforu,
bahce sulama hidroforu, yiizme havuzu, guvenlik kulibesi, otopark ve
sosyal tesislerin elektrik ihtiyacini kargilayacak sekilde tesis edilmistir.
Ayrica siginaklarda elektrik enerjisi kesilmesi durumunda elektrik
ihtiyacini kargilayacak sekilde 1 adet 11,6 kVA jeneratér ve 1 adet 33
kVA'lIk jenerator tesis edilmistir.

2.3.1.5. Yangin Algilama ve Alarm Sistemleri

Bloklarda, acil durumlarda ikaz vermek tzere analog adresli yangin
ihbar sistemi ve yangin aninda kullaniimak izere yangin dolaplari
mevcuttur. Blok ici kat hollerinde yangin butonu, yangin sireni, ve
duman dedektorleri

bulunmaktadir. Dedektérlerden herhangi bir algilama yapildiginda ya
da acil durumda butona basildiginda katlarda sirenler ikaz
verecektir. Bloklardan gelen yangin alarm sinyalleri ana guvenlik
kulibesinden izlenecektir.

2.3.1.6. TV Sistemi

Soyak Evostar 2. Etap’ta kablolu TV sistemine uygun site ici altyapi
borulama tesisati yapilmistir. Merkezi TV uydu sistemi altyapisi
yapilmis

ve TV merkezinin bulundugu blok’a Digiturk — TV Uydu ¢anak antenleri
kurulmustur.



2.3.1.7. Asansorler

Soyak Evostar 2. Etap Projesi'nde blok icinde bulunan asansorler
genel olarak blok blyukligtne goére yolcu trafigini karsilayacak
sekilde hesaplanmistir. Bloklarda 2 adet interkom sistemine
entegreli asansor bulunmaktadir.

Blok igerisindeki kademesiz hizli asansoérler, 1000 kg ( 13 kisi ) ve 630
kg (8 kisi) kapasitede olup insan ve yuk tasiyabilecek sekilde
tasarlanmistir. Asansorler sebeke elektrigi ve jenerator sisteminden
beslenmekte olup, olasi bir elektrik kesintisinde, asansor sistemindeki
acil durum tertibati devreye girerek asansor kabinini en yakin kata
getirerek kapilarini agar ve glvenli sekilde tahliyeyi saglar.

Asansor Kullanimi
Asansor Kullanimi sirasinda dikkat edilmesi gereken kurallar sunlardir:

. Asansorlerin hangi katlarda duracagi sistemde
tanimlanmigtir.

. Asansor kabinine girdikten sonra sadece gideceginiz katin
numarasina basiniz. Bu, asansoriin gereksiz katlarda durmasini
Onleyerek zaman ve enerji tasarrufu saglayacaktir.

. Asansdérde kaldiysaniz panige kapilmadan alarm dugmesine
basiniz ve asansor icerisinde bulunan interkom digmesi ile guvenlik
odasini ikaz ediniz. Bu sayede ilgili personel en kisa surede
yardiminiza gelecektir.

. Tadilat sirasinda ortak alanlarda (Asansor vb.) olusabilecek
zararlar fatura edilecektir.

. Asansoru gereksiz yere durdurmaya almayiniz.
. Daire iclerinde tadilat yapilacagi zaman taginacak olan
moloz, kum,

yalitim malzemeleri, harg, al¢i vb. gibi toz ve pislik ¢gikaran malzemeler
torbalar icinde ve asansor kabini izole (karton, kdpik vb.) edilerek
taginmalidir. Toz asansoér kabin elemanlarina zarar vereceginden
dolayi (fotoseller tozlandiginda 6zelligini kaybedecektir) torbalarin
agizlari kapali olarak tagsinmalidir. Asansér kabinine zarar verecek
(duvarlarin gizilmesi, aynanin kiriimasi vb.) nitelikteki tagima islemleri
yapilmamali ya da gerekli tedbirler alindigindan emin olduktan sonra
tasinmalidir.



2.3.1.8. KAPALI DEVRE KAMERA SISTEMI (CCTV)

Site igerisinde, site ¢cevre duvarini kontrol altinda tutan gtivenlik
amacli kapali devre kamera sistemi (CCTV) kurulmustur, glivenlik
kullibesinden 7/24 saat izleme ve kayit yapilacaktir.

2.3.1.9. ELEKTRIKLI ARAG SARJ UNITESI

Elektrikli araglar icin site icerisinde 1 adet elektrikli ara¢ sarj Unitesi
mevcuttur. Site Yonetiminin kontroliinde bedeli 6denerek elektrikli
araglar sarj edilebilecektir.

2.3.2. Mekanik Sistemler

2.3.2.1. Isitma Sistemi

Soyak Evostar Projesi’'nde isitma tesisati merkezi sistem olup;
kalorifer kazanlari blok teras katlarinda olusturulan teknik
hacimlerde bulunmaktadir. Isitma sistemi kolonlari katlara
sahanliklarda bulunan saftlardan ulasmaktadir. Saft icerisinde her
daire icin gidis ve donls hatti vanalari ve isi sayaci (m-bus igletim
arayuzune sahip kalorimetre) bulunmaktadir.

Her bagimsiz bélimdin isitma igin 6deyecedi bedel; bagimsiz bélime
ait 1s1 sayaci (kalorimetre)'nda kWh enerji cinsinden okunan degere,
blok ici 1s1 kayiplari ve blok i¢i ortak hacimlerdeki kullanimlarin kWh
enerji cinsinden okunan degerleri de dahil edilerek toplam eneriji
tuketimi

bulunur. Kullanilan Dogalgaz miktarindan da birim enerji maliyeti
hesaplanarak, bagimsiz bolimlere ait tiketilen enerjinin toplam
bedeli hesaplanacaktir.

Ancak bir bagimsiz boélimin bir dénemde hig 1sitmadan
yararlanmamasi

0 dénem icin hichir bedel 6demeyecegi anlamina gelmemelidir. Clinku
ortak alanlarda ve tesisat saftlarinda dolasan isitma hatlarindaki
borularda olugan sistem isI kayiplari tim dairelere paylastirilacaktir.

Daireniz iginde yapilmis bulunan kalorifer tesisati ilk asamada basing
testine tabi tutulmus ve tesisat icerisinde su birakilmigtir.

Kalorifer tesisati galistirildiktan sonra sicak su sirkiilasyonu ile
birlikte, 6zellikle radyator ve kollektor giris ¢ikisindaki ekleme
noktalarinda isi1 ile genlesmelerden dolayi su kayiplari olusabilir. Bu
nedenle yaklasik 1 ay sire ile tesisatinizda baglanti noktalarini
g6zlemeniz gerekmektedir.



Tesisatinizda kagak olmasi halinde Misteri hizmetlerine
basvurabilirsiniz.

2.3.2.2. Hidrofor Sistemleri

Her blok igin ayri ayri paslanmaz modiiler prizmatik su depolari ve
hidrofor daireleri tesis edilmistir. isletme ve bakimi site yénetimi
tarafindan yapilmaktadir.

2.3.2.3. Gaz Alarm Sistemi

Dogalgaz kullanilan dairelerin mutfaklarinda, saft iclerine her daire igin
takilan solenoid vanalara kumanda eden 1 adet dogalgaz alarm cihazi
bulunmaktadir. Mutfaktaki dogalgaz tesisatindan gaz sizintisi olmasi
durumunda dogalgaz alarm cihazi bunu algilayacak, sesli ve
Uzerindeki

LED gostergesi ile ikaz verecek, ayni zamanda da solenoid vana gazi
kesecektir. Solenoid vana gazi kesse bile eger gaz ortami tamamen
terk etmemigse gaz alarm cihazi sesli ve LED g0stergesi ile ikaz
vermeye devam edecektir. Sesli ve LED gdstergesi ile ikaz verme
kesildikten sonra

solenoid vana ulzerindeki mandalin gekilmesi ile solenoid vana

tekrar devreye girecek ve gaz akigi dairenize kadar tekrar

gelecektir.

Dogalgaz sistemi ile ilgili olarak ayrica, blok girisine deprem algilama
cihazindan kumandali 1 adet solenoid vana monte edilmistir.

Herhangi bir gaz kagagi olmasi durumunda, algilama
cihazlarindan gelen sinyal blogun gazini tamamen keserek
tehlikenin biyimesini engelleyecektir

2.3.2.4. Split Klima sistemi

Konutlarin sogutma ihtiyacini kargilamak igin split klima montajina
olanak saglayacak sekilde split klima altyapisi (her bagimsiz bélim igin
bir adet) olusturulmustur. Split klima dig Ginite montaji olusturulan
altyapiya uygun olarak; dis cephede balkon i¢lerine ve blok mimarisinin
uygun oldugu yerlere yapilabilir. Bagimsiz bolim sahiplerinin farkli
mabhallere split klima taktirmak istemeleri durumunda Site Yonetimi ile
temas kurmalari gerekmektedir. Site Yonetiminin gosterdigi ve izin
verdigi yerlerin disinda split klima dig Unite montajina izin
verilmeyecektir.

Klima montajlari dig cephe yalitim ve kaplama imalatlarina zarar
vermeden yetkili klima teknik servisleri tarafindan 6zenle yapilmalidir.
Aksi takdirde sorumluluk bagimsiz bolim sahibine ait olacaktir.



Split klima seciminde cgevresel etkileri en az olan ve enerji tiketimi
diisiikklima cihazlar tercih edilmelidir. Onerimiz “COP degeri 3.22'den
yuksek olan A sinifi invertérli” split klima sistemleridir.

Klima cihazlariniz1 yetkili servislerince yilda 1 defa periyodik
bakimdan gecirilmesi tavsiye edilir.

2.3.3. Sihhi Tesisat Sistemleri

2.3.3.1. Kullanma Suyu Sistemleri

Ana sebekeden gelen kullanma suyu blok altinda yapilan
paslanmaz moduler prizmatik su depolarina gelecek ve sehir
sebeke basincinin yetmedigi durumlarda hidroforlar devreye
girerek kesintisiz su kullanmaniza yardimci olacaktir.

2.3.3.2. Sicak Su Sistemleri

Soyak Evostar Projesi’nde kullanim sicak suyu merkezi sistem
tarafindan hazirlanacak ve bagimsiz bélimlere ulastirilacaktir.
Her bir bagimsiz bélime isitilarak gelen su miktari, bagimsiz
bolime ait katlardaki tesisat saftlarinda bulunan sicak su
sayaclari (m-bus igletim araytziine sahip) tarafindan
olctimlendirilir.

Ancak bir dairenin bir dénemde hig sicak su kullanmamasi o dénem
icin hicbir bedel 6demeyecegi anlamina gelmemelidir. Clinkl ortak
alanlarda ve tesisat saftlarinda dolasan sicak su dagitim borularinda
olusan sistem isi1 kayiplari tim dairelere paylastirilacaktir.

Her bagimsiz bolimdin kullandigi sicak su bedeli site ydnetimi veya site
ybénetiminin gérevlendirdigi sirketce dairenizin sicak su sayacinda
sayacginda okunan miktara, blok i¢i 1si kayiplari ve blok igi ortak
hacimlerde kullanilan sicak su miktarlari da dahil edilerek
hesaplanacaktir.



2.3.3.3. Pis Su Sistemleri

Pis su tesisatini destekleyen havalik tesisatimiz bulunmaktadir. Havalik
tesisatimiz, pis su tesisatimizda olugsan istenmeyen kokularin
tahliyesini saglamaktadir. Konutlarda bulunan wc, banyo ve lavabo
giderleri, bina ana pis su kolon hatlarina baghdir. Bagimsiz bolim
sakinleri; wec kullanimlarinda klozet igine kagit, temizlik bezi, poset ve
benzeri gibi maddeleri atmamaya 6zen géstermelidir.

2.3.3.4. Yangin Tesisati

Blogun yangin suyu tesisati, merkezi yangin suyu deposundan ve
yangin pompasi ile beslenmektedir. Blogun uygun bir safti iginde
yangin kolonu ve yangin makaralarina saril lastik hortumlar
bulunmaktadir. Herhangi bir yangin durumunda yangin mahalline
kadar hortum uzatilarak ve yangin vanasi ile lansi agilarak yangina
mudahale edilebilir. Yangin makarasindaki hortumun tamaminin
agiimasina gerek yoktur. Blok girisinde yangin aninda ilgili Itfaiye
Birimlerinin kullanimina imkan saglayacak itfaiye su verme adzi ayrica
her katta bir itfaiye su alma agzi bulunmaktadir.

2.3.3.5. Havuz Makine Daireleri

Havuz makine daireleri, havuz platformlarinin altinda yer
almaktadir. isletme ve bakimi Site Yénetimi tarafindan
yapilmaktadir.

2.3.3.6. Yangin Merdivenleri

Blogun iginde yangin merdiveni yer almaktadir. Bu alanlar her zaman
kilitli olmayacak sekilde kapali tutulacak ve bu alanlara herhangi bir
esya, malzeme, bisiklet vb. konulmasina izin verilmeyecektir.

2.3.3.7. Bahg¢e Sulama

Site ici yesil alanlarin sulanmasi otomatik olarak yapilacaktir.
Sprinkler vb. sulama sistemi biinyesindeki aparat ve cihazlara
dokunulmamalidir. Otomatik Bahge Sulama sisteminin isletme ve
bakimi Site Yénetimi tarafindan yapiimaktadir.



2.4, Soyak Evostar 2. Etap Ortak Yagsam Alanlar

2.4.1. Yuzme Havuzu

Soyak Evostar 2. Etap Projesi'nde bulunan 1 adet yiizme havuzu genel
olarak Soyak Evostar 2. Etap sakinlerinin faydalanmalari amaghdir.
Evostar 2. Etap sakinleri haricinde gelen misafirlerin Evostar 2. Etap
sakinleri ile birlikte olmak kaydiyla havuzdan faydalanmalari igin Site
yonetiminin koydugu kurallar gegerlidir. Bu konuda daha kapsamli bilgi
icin Site yénetimi ile temas kurulmasi gerekmektedir. Havuzlarin
isletme ve bakimi Evostar 2. Etap yonetimi tarafindan yapilmaktadir.

2.4.2. Spor Alanlari- Gocuk Oyun Alani -

Jimnastik Salonu - Kafeterya

Soyak Evostar 2. Etap Y6netimi'nin verdigi karar dogrultusunda
Evostar 2. Etap sakinlerinin faydalanmasi amaciyla, sitede yer alan;
Yizme Havuzu, Sis Havuzlari, Glineglenme Teraslari, Yarim
Basketbol ve Tenis Sahasi, A¢ik Cocuk Oyun Alanlari, Jimnastik
Salonu ve Kafeteryasi kullanima sunarak gerektiginde de toplanti yeri
olarak kullanilacaktir.

2.4.3. Yonetim — Hizmet Binasi

Soyak Evostar 2. Etap Ydnetimi'nin hizmet verecegi yonetim ofislerinin
kullanimi, Soyak Evostar 2. Etap yonetiminin insiyatifi ile personelin
giyinme, malzeme stoklari ve yemek hizmetleri igin kullanilir.
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3. YONETIM

3.1. Gegici YOnetim

Amaci; Soyak bugline kadar gergeklestirdidi projelerinden edindigi
tecribeleri kat maliklerine aktarmak, idari ve teknik yapilanmayi
organize etmek, Ybnetim ve igletme bitgesinin yapmak, aidatlarini
belirlemek, toplamak, idari ve teknik ofis personellerinin alimini
gerceklestirmek, Soyak EVOSTAR 2.ETAP ‘ in bakimi, korunmasi,
glvenligin saglanmasi gibi teslimden hemen sonra ortaya ¢ikabilecek
ybnetsel ve idari boslugu doldurarak zaman ve emek kaybina yol
aciimasinin 6nline gegmek, islerin geciktiriimeksizin saglikl bir sekilde
yurimesini saglamak amaciyla Gegici Yonetim olusturulmustur.

Siresi; Soyak EVOSTAR 2.ETAP kapsaminda kalan son yapinin yapi
kullanma izin belgesinin ilgili idarece onaylanmasini izleyen tarihinden
itibaren 1(bir) yil, Gegici Yonetim gdrev yapacaktir. Bir kereye mahsus
olmak lzere gérev yapacak Gegici Yonetim, slirenin sonunda Yonetim
Planinda tarif edilen usule uygun olarak secime giderek tamami kat
maliklerinden  olugan Kurullarin  segilmesine kadar  gorevini
surdirecektir.

Uyeleri; Gegici Yénetim Kurulu 3 (li¢) kisiden olugsmaktadir.

islevi; Gecici Yo6netim Kurulu, Soyak EVOSTAR 2.ETAP Yénetim
Planinda tariflenen Blok Yoneticisi, Blok Kat Malikleri Kurulu ve
Yonetim Kurulu ve Genel Kurulun tim yetkilerine sahip olup bu
kurullarin tim gorevlerini Ustlenmistir.

Secimi; Gorevlendirme yazisi ile Soyak Yapi ins. San. Ve Tic. A.S.
tarafindan atanan 2 kisi Emlak Konut GYO A.S tarafindan atanacak 1
kisi olmak Uizere toplam 3 kisiden olusan Gegici Yoénetim Kurulunun 3
(t¢) yesi ilk Gegici Yonetim Kurulu toplantisinda hazir bulunurlar.

Kararlar; Gegici Yonetim Kurulu Soyak'in g¢agrisi Uzerine ilk Gegici
Yoénetim Kurulu toplantisini yapar. Gegici Yénetim Kurulu, Gye tam
sayisinin salt c¢ogunlugu ile toplanir ve Uye tam sayisinin salt
cogunlugu ile karar alir. Gegici YOnetim kararlarini, her bir sayfasi
notere onaylattirilmis Gegici Yénetim Kurulu Karar Defterine isler. ik
toplantida SOYAK Soyak EVOSTAR 2.ETAP Yénetim Planina uygun
olarak goérev dagilimi ve diger toplantinin hangi tarih ve saatte
yapilacagi da belirlenir.

Gegici Yonetim Kurulu gorev siresince, Soyak EVOSTAR 2.ETAP
Yonetim Planinda, Blok Yoneticisi, Kat Malikleri Kurulu ve Yonetim
Kurulu ve Genel Kurul olarak tariflenmis kurullarin tim gérevlerini ifa
eder.



Denetim Kurulu;

Gegici yonetim, kat malikleri arasindan yapacagi bir ¢cagri ve segimle 2
denetim kurulu asil ve 1 yedek lyesini belirleyebilir. Béyle bir durumda
Emlak Konut GYO A.$ tarafindan atanacak bir kigi de denetim
kurulunda gorev yapacak ve denetim kurulu 2'si kat maliki ve 1'i Emlak
Konut GYO A.$ tarafindan atanan olmak utzere 3 kisilik bir heyetten
olusacaktir. Kat malikleri arasindan segimle denetim kuruluna tye
secilmesine gerek duyulmamasi halinde denetim kurulunun tiim
yetkileri Emlak Konut GYO A.$ tarafindan atanacak 1 kisi tarafindan
kullanilacaktir.

Denetim kurulu Soyak EVOSTAR 2.ETAP YoOnetim Planinda ve Kat
Mulkiyeti Kanununda tariflenmis olan diger gorevleri de yerine getirir.
Denetim kurulu raporlarini, her bir sayfasi noterlikge onaylanmis bir
deftere kaydeder.

3.2. YOnetim Plani

GENEL HUKUMLER:

isbu yénetim plani, istanbul ili, Kiigiikgekmece Ilgesi, Atakent
Mahallesi, 478 Ada, 8 no.lu Parsel lzerinde yapilacak olan SOYAK
EVOSTAR 2.ETAP icinde yer alacak olan binalardaki bagimsiz
bélimler icin tesis edilen irtifak haklarina ve tesis edilmis mulkiyet
haklarina uygun olarak tanzim edilerek kat malikleri veya irtifak hakki
sahipleri tarafindan imzalanmigtir.

Tum kat malikleri ve irtifak haklari sahipleri bu yonetim planina ve irtifak
haklarina uygun olarak gayrimenkulin ydnetimini kabul ve taahhit
ederler.

Yukarida bahsedilen 478 ada 8 parselde kurulacak olan SOYAK
EVOSTAR 2.ETAP, 634 Sayili Kat Mulkiyeti Kanunu’nun emredici
hakumleri sakl kalmak tGzere bu ydnetim planina gére yonetilir.



MADDE 1: TANIMLAR

Bu yOnetim planinin uygulanmasi ve yorumunda Kat Milkiyeti
Kanunu'nda yer alan terim ve tanimlara bagvurulmak gerektiginde
asagidaki bentlerde yazili tamamlayici kurallar géz 6niinde tutulur.

a)Ana Tasinmaz: 478 Ada 8 Parselin tamaminda kurulacak olan
bagimsiz bolimler, ortak yerler, peyzaj alani, yirlylds yolu, gatilar,
tesisat odalari, sosyal tesisler, havuz, sair yer Usti ve yeraltinda
yapilmis olan bitiin yapi ve tesisleri iceren ve SOYAK EVOSTAR
2.ETAP adini tasiyan bitlinu,

b)Bagimsiz Boliim: SOYAK EVOSTAR 2.ETAP’In sinirlari iginde,
projesine gdre ayri ayri ve bash basina kullaniimaya elverigli olup
bagimsiz milkiyete konu olan bélimleri,

c)Ortak Yerler: 478 Ada 8 Parselde kurulu bagimsiz bélumler ile isbu
yonetim plani ile birinci kat dubleks tipi bagimsiz bolimlerin kullanimina
tahsis edilmis deck/sundurma ve bahce disinda kalan, ortaklasa
kullanma ve faydalanmaya yarayan yerler ve tesisleri,

d)Bloktaki Ortak Yerler: Her bir blogun, birinci kat dubleks tipi
bagimsiz bélumlerine tahsis edilmis deck/sundurma ve bahgesi harig,
blok girisi, musterek duvarlari, tasiyici sistemi olusturan kiris kolon ve
perde duvarlari ile tasiyici sistemin pargasi diger elemanlar, blok igi
aydinlatma, hidroforlar, asansoérler, mekanik tesisat odalari, ¢ati arasi,
siginak ve musterek tesisatlari,

e)Arsa Payi: Arsanin bagimsiz bélimlere tahsis edilen ortak miulkiyet
paylarini,

f)Kat Maliki: Medeni Kanun hikimlerine gére mulkiyet sahibi olmasa
bile SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Uizerinde tesis edilmis olan kat irtifaki
hisselerini satin alanlari,

g)Blok Kat Malikleri Kurulu: Her bir blok igin ayri olmak lizere o
blokta yer alan kat maliklerinden olusan ve kendi bloklari ile ilgili olarak
sorunlarin ¢ézimine yonelik olarak ¢oziim Ureten ve karar alan kurulu,

h)Blok Ydneticisi: Her bir blokta, blok kat malikleri kurulu tarafindan
segilen, kendi blogunda Kat Miilkiyeti Kanunu’'ndaki yonetici yetkilerini
haiz, SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Yonetim Kurulu ile blok arasindaki
iletisimi saglayan ve dogrudan SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Yonetim
Kurulu Uyesi olan, blogunu SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Yoénetim
Kurulu'nda temsil eden Kisiyi,



1)Blok Denetgisi: Her bir blokta, blok kat malikleri kurulu tarafindan
segilen, kendi blogunda Kat Miilkiyeti Kanunu’ndaki denetgi yetkilerini
haiz kisiyi,

i)SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Genel Kurulu: Parseldeki tim bagimsiz
bolim maliklerinden olusan kurulu,

j))SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Yonetim Kurulu (YONETIM): SOYAK
EVOSTAR 2.ETAP blok vydneticilerinden olusan ve her bir blok
yoneticisinin temsil ettidi bloktaki bagimsiz bolim kadar oy hakkina
sahip oldugu, ortak vyerlerin yodnetimi ve sorunlarin ¢ézimunu
saglamakla gorevli, kat milkiyeti yasasinda tanimlanan yonetici
yetkilerine sahip olan kurulu,

k)SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Denetim Kurulu: SOYAK EVOSTAR
2.ETAP blok denetfcilerinin kendi aralarinda vyaptiklari secimle
belirledikleri, Kat Mulkiyeti Yasasr’'nda tanimlanan denetci yetkilerine
sahip, ortak yerler i¢in denetim gorevini ifa edecek olan 3 kisilik kurulu,

)Gegici YOnetim: SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Yoénetim Kurulu
olusuncaya kadar, bu kurulun gorevlerini Ustlenmek, vyetkilerini
kullanmak ve kurulun olugsmasi icin gerekli girisim ve cagdrilarda
bulunmak Uzere, toplu yapinin bitimini izleyen bir yil sonrasina kadar
devam edecek olan Soyak Yapi Ing. San. Ve Tic. A.S. tarafindan
atanan 2 kisi ve Emlak Konut GYO A.$ tarafindan atanacak 1 kigi
olmak Uzere toplam 3 kisiden olusan kurulu, ifade eder.

MADDE 2: ORTAK YERLERIN VE BAGIMSIZ BOLUMLERE
OZGULENEN YERLERIN KULLANILMASI

Ortak vyerler, kat malikleri tarafindan, Yo&netim planinda aksi
belirtimedikge, arsa paylarina bakilmaksizin esit olarak kullanilir.

Ortak yerlerden yararlanma ve bu yerleri kullanmada hak sahipleri
birbirlerinin haklarina titizlik géstermeye bu haklarini kullanirken iyi
niyet kurallarina uymaya ve ortak yararlanmayl engelleyici
davraniglardan kaginmaya 6zen gostermek zorundadirlar.

Bagimsiz bélim maliki ile diger kullanma hakki sahipleri, ortak yerlere
iliskin diizenlemeler gercevesinde bu yerleri kullanma ve yararlanma
yetkisine sahiptirler.



Kat Mulkiyeti Kanunu’nun 70.maddesi uyarinca tim kat maliklerini
baglayan isbu yénetim plani ile

Birinci kat dubleks tipi bagimsiz bélimler éninde yer alan ve onayli
projesinde gosterilen ahsap kaplamali teras alanlari (deck/sundurma)
ve sinirlar belli bahgelerin kullanim ve yararlanma hakki sadece ilgili
birinci kat dubleks tipi bagimsiz bolime tahsis edilmis olup sadece
0zgllendigi bagimsiz bélimin kullanimindadir.

Diger kat maliklerinin, birinci kat dubleks tipi bagimsiz bdlimlere
Ozgllenen ve salt o bagimsiz bélimlerin kullaniminda olan bu alanlar
ile ilgili olarak, Kat Milkiyeti Kanunundan, yénetim planindan ve sair
mevzuat hikimlerinden kaynaklanan ayni veya sahsi bir hakki
bulunmadigi gibi tim kat malikleri Emlak Konut GYO A.S ile akdettikleri
s6zlesmeler uyarinca bu yonde bir kullanima muvafakat etmiglerdir.

Tidm kat maliklerince tagsinmaz satim s6zlesmeleri ile de taahhit edilen
yukaridaki diizenlemeye aykiri davranig sézlesme ile kararlagtirilan
taahhiide aykinlik olusturup tazminat gerektireceginden, kat malikleri
yukarida bahsedilen tahsis diizenlemesinin degistiriimesine yonelik bir
karar almama ve bu durumu degistirmeme iradesi ve kararindadir.

MADDE 3: YONETIM PLANININ UYGULAMA ONCELIGI

Bu yonetim plani, iligkin oldugu parselde ( toplu yapi alaninda) mevcut
tim kat maliklerini baglayici bir s6zlesme niteligindedir.

Bu yonetim planinin hikimleri SOYAK EVOSTAR 2.ETAP’daki tim
binalarda ve ortak yerlerdeki kat mulkiyeti iliskilerinden ve bu iligkilerin
yonetiminden dolayr ortaya c¢lkacak bitin sorunlarda ve
uyusmazliklarda mevzuatta yer alan ve ayni konuyu dizenleyen
tamamlayici ve yorumlayici nitelikteki kurallardan énce gelir ve birinci
derecede 6ncelikli olarak uygulanir.

Yukaridaki fikrada 6ngorilen oncelik, emredici nitelikte bir hikmin
uygulanmasini gerektiren haller diginda Kat Mulkiyeti Kanunu’nun 33.
maddesinin 2. fikrasi ile ayni Kanun’un 9. maddesinin uygulanmasinda
da gecerlidir.

YoOnetim planinin degistiriimesi igin SOYAK EVOSTAR 2.ETAP’daki
yonetim kurulu Gyelerinin temsil ettikleri bagimsiz bdélimlerin tam
sayisinin, 4/5inin oyu sarttir.

Gegici yonetim ile ilgili ydnetim plani hdkiumleri toplu yapi
kapsamindaki badimsiz bdlim maliklerinin ~ 4/5’inin  oyu ile
degistirilebilir.



MADDE 4: YONETIM PLANINDA HUKUM BULUNMAYAN HALLER
Is bu ydnetim planinda hiikiim bulunmayan hallerde, tapu sicilinde veya
kat maliklerinin s6zlesmelerinde de hikim bulunmamasi hallerinde Kat
Mulkiyeti Kanunu, Medeni Kanun veya diger ilgili kanun hdkimleri
uygulanir.

MADDE 5: HAK SAHIBI

SOYAK EVOSTAR 2.ETAP lzerinde kurulacak olan kat muiilkiyetinin
malikleri, adlari bagimsiz bdélim tapu kutigindeki sahifesinde kat
irtifaki veya mulkiyet hakki tescil edilmis kisilerdir.

Her ne kadar tapu kittigiinde malik olarak gérilmemekle birlikte Emlak
Konut GYO A.$ ile yapilan sOzlesme uyarinca miilkiyeti devralma
taahhidinde bulunan kisiler, bagimsiz bélimlerin  kendilerine
tesliminden itibaren is bu yonetim planinda hak sahibi olarak
addedileceklerdir.

Bir bagimsiz bolimin tescilli maliki birden ¢ok kisi ise, haklarin
kullaniimasi  agisindan hepsi birlikte hareket etmeye birlik
saglanamiyorsa, kat milkiyeti iliskileri bakimindan kendilerine bir
temsilci tayin etmeye veya ettirmeye mecburdurlar.

Bagimsiz bolim maliki tlizel kisi ise kat miulkiyetinden dogan haklar
tuzel kisinin yetkili organinca kullanilir.

Bir bagimsiz bolim Uzerinde tamamini kapsayan intifa veya sikna
hakki varsa bu hakkin devami suresince kat mulkiyetine iliskin hak ve
yetkiler intifa veya slikna hakki sahibi tarafindan kullanilir.

Medeni Kanunun c¢iplak milkiyetin korunmasi hakkindaki hikimleri
saklidir.

MADDE 6: HAK SAHIBINE TABI KiSILER
Kat Milkiyetinden dodan ve malike kendi bagimsiz bolimi ile ana

tasinmaz ve ortak yerlerinde maddi kullanma ve yararlanma yetkisi
veren haklar, bagimsiz bolim malikine bagl olarak bagimsiz bélimde
bulunan kigilerce de kullanilir. Bu kullanma yetkisi kat malikinin sahip
oldugu yetkilerden fazla olmamak sartiyla asagida belirtilen kurallara
baghdir.

a) Bagimsiz bolimde malik ile birlikte yasayan kan ve sihri
hisimlari, malik tarafindan agik veya 6rtllu olarak onayladigi
Olclide bagimsiz bolimi ve ortak yer ve seyleri kullanma ve
buralardan yararlanma yetkisine sahiptirler.



b) Bagimsiz bélimde kiraci sifati ile oturanlar, kira hakkinin sagladigi
6lcide bagimsiz bélimi ve ortak yer ve seyleri kullanmaya ve
bunlardan yararlanmaya vyetkilidirler. Bagimsiz ~ bolimin
kiralanmasi halinde ve bu silrede kiracilarin kullandidi ortak
yerlerden, 6rne@in havuzlardan ayni anda tapuda malik olarak
g6ziiken ancak badimsiz boliminl kiraya vermis olan malikler
istifade edemezler.

c) Bagimsiz boélimden gegici veya surekli yararlanma yetkisi veren
diger hukuki iligkilerin tarafi olan kisiler bu iligkinin nitelik ve niceligi
Ol¢isiinde kullanma ve yararlanma yetkisine sahip olurlar.

d) Bagimsiz bdlim maliklerinin, intifa hakki veya slkna hakki
sahiplerinin yahut kiracilarin hizmetgi, yardimci, bakici, surict gibi
mustahdemleri, istihdam iligkisinin getirdigi 6l¢gi ve zamanda ve
asil hak sahibinin onayi ile bagimsiz bélimde bulunabilirler ve
istihdam iligkisinin zorunlu kildigi él¢tide ortak yerleri kullanabilirler.

Ancak yiizme havuzundan faydalanamazlar.

e) Dikkan malikleri veya kiracilari ve/veya calisanlar ile bir hakka
dayali olarak dikkandan yararlananlar, site ortak
alanlarindan(havuzdan, spor ve sosyal alanlardan) yararlanmazlar.

MADDE 7: HAKLARIN GENEL iGERIGI

Bagimsiz bdlum malikleri kendilerine ait bagimsiz bdélimlerde; Kat
Mulkiyeti Kanunu’'nun 6zel hikimlerine, Yoénetim Planinda yer alan
kurallara ve kat mdlkiyeti iligkisinin gerektirdigi diger sinirlama ve
yasaklara uymak kosulu ile bagimsiz bélumu diledigi gibi kullanmaya,
Kat Mulkiyeti Kanunu, soézlesmeler sakli kalmak sartiyla Medeni
Kanun’un maliklere tanidigi butlin hak ve yetkilere sahiptirler.

Kat malikleri, bagimsiz bdélimint teslim almig olsun olmasin,
yukaridaki sinir ve yasaklara uymak kosulu ile bagimsiz bolimi diledigi
gibi kullanmaya yine bu cercevede kalarak kullanma ve yararlanma
hakkini bagkalarina vermeye, kiralamaya, parali ya da parasiz olarak
devretmeye bakim ve gider paylarini 6demek kosulu ile bos tutmaya
yetkilidir.

Her kat maliki ve kat malikine tabi kisiler ana tasinmaza ve diger
bagimsiz boélimlere kusuru ile verdidi zarardan dolayr diger kat
maliklerine karsi sorumludur.

MADDE 8: YONETIME KATILMA
Kat malikleri ana tasinmazin yonetimine katilma hakkina sahiptir.



Kiracilarin bagimsiz bdlim adina ydnetime katilmasi igin bagimsiz
bolim malikinin  agikga yetki vermesi gerekir. Bdyle bir yetki
verilmemisse kiraci blok kat malikleri kurulu toplantisina kabul edilmez.
Bu hikim kiracilarin, bagimsiz bélimlerle ortak yerlerin kullaniimasi ve
bu vyerlerden yararlanilmasi konusundaki dilek ve sikayetlerini
dogrudan dogruya blok yoneticisine veya SOYAK EVOSTAR 2.ETAP
Yoénetim Kurulu’'na bildirmelerine ve sonucu hakkinda bilgi istemelerine
engel degildir.

MADDE 9: YUKUMLU VE SORUMLU KIiSILER

Kanundan, yoénetim planindan dogan bor¢ ve yukimluliklerin asil
yukimld ve sorumlusu bagimsiz bélim malikleridir.

Tapu sicilinde malik olarak gérilmemekle birlikte Emlak Konut GYO
A.S ile yapmis oldugu sbézlesme uyarinca milkiyeti devralma
taahhidiunde bulunan ve badimsiz bélimi teslim alan kigiler is bu
yonetim plani agisindan malik sayilip ortak giderlerden bizzat sorumlu
olacaklardir.

Bagimsiz bdlimlerde kiraci, sikna veya intifa hakki sahibi sifatiyla
yahut bunlara benzer bir sebeple bagimsiz bélimde devamli olarak
oturan ve vyararlanan Kkigilerde kat malikleri ile birlikte borg ve
miikellefiyetlerden dolayr miteselsil olarak sorumludurlar.

Ana tasinmazda, bagimsiz bdélimlerde veya ortak yerlerde hizmet,
istisna vekalet tiriinde herhangi bir iligki ile zilyet veya yardimci zilyet
durumunda bulunanlar da kanun veya yonetim plani hikimleriyle
belirlenmis olan emir ve yasaklara uymaya mecburdurlar.

MADDE 10: ANA TASINMAZ iLE IiLGILIi GENEL HUKUMLER
Bagimsiz bolim malikleri ve ondan daimi yararlananlar, SOYAK

EVOSTAR 2.ETAP’ in ¢agdas yapim ve dizenleme tekniklerine gore
olusturulmus, mimari ve dogal karakterini muhafaza ve devam
ettirmekle yUkimlidurler. Bagimsiz bolim malikleri ana tasinmazin
bitin olarak birlikte yasama kosullarina uygun halde bulunmasini, bu
halin devamini ve bunlar icin koruma ve bakim iglerinin aksamadan
yapilmasini saglamak Uzere birbirlerine karsi sorumludurlar. Keza
bagimsiz bélim malikleri kullanma, hukuki islem ve tasarruflarinda da
asagidaki kisitlamalara tabidirler.

Bu borg ve sorumlulugun igine giren baslica yuktumlilikler sunlardir:

a) Kat malikleri gerek kendi bagdimsiz bélumlerini ve gerekse ana
tasinmaz ile bunlardaki ortak yerlere ait haklari kullanirken iyi niyet
kurallari, kanun ve bu ydnetim planinin emir ve yasaklarina ve
yonetime ait kurul ve gorevlilerin aldiklari kararlara tam olarak uymak
zorundadirlar.



b) Kat malikleri ana tasinmazin korunmasi ve bakimi i¢in kendilerine
yuklenen borglara kendilerine tabi olarak tasinmazda oturan veya
bulunan kigilerin de riayetlerini saglamakla yiukimli ve bu kisilerin
eylemlerinden dolayl sorumludurlar.

c) Kat malikleri birbirlerine karsi Medeni Kanun’da dlzenlenmis
bulunan komsuluk hukuku kurallarinin gereklerine uymak ve iyi
komsuluk iligkilerinin gerektirdigi tavir ve davraniglarda bulunmakla
yukamladurler.

d)Bagimsiz  boélimi  olusturan binanin  daire igleri haric dis
elemanlarinda (dis kapi ve pencereler dahil), birinci kat dubleks tipi
bagimsiz bdlimlere tahsis edilmis deck/sundurma ve bahgenin
sinirlarinda ve malzemelerinde, yapinin mimari goérinimini etkilesin
etkilemesin higbir degisiklik yapamazlar, bloklarini farkl bir renge
boyatamazlar. Balkonlar ve teraslar, deck/sundurma ve bahcelerin
Uzeri ve yanlari kesinlikle kapatilamaz.

e)Siginaklar amaci diginda kullanilamaz.

f)Bagimsiz bélimlere, zemin ve birinci katlarda dahil pencere demiri,
korkuluk veya benzeri ilaveler yapillamaz. Panjur kesinlikle konulamaz.
Dukkanlarin korkuluk yapmayi talep etmesi halinde bu durum ancak
Soyak Yapi ing. San ve Tic A.S’den onay almak ve Soyak Yapi Ins.
San ve Tic A.$ tarafindan proje verilmesi halinde bu projeye uygun
olmak sarti ile yapilabilir.

g)Kendi bagimsiz bélimlerinde binanin ana tasiyici sistemine ve blok
ortak alanlarina zarar vermemek suretiyle ve yapilacak tim tadilatlar
icin projelendirme yapilarak Soyak Yapi ins. San ve Tic A.S’den proje,
SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Ydénetimi’'nden ise yazili yapim izni almak
suretiyle tadilat yapabilirler. Bu izinler yasalarca tanimlanan diger
izinlerin yerine gegmez veya bunlan hikimsiz kildigi anlamina
gelmez. Bu nedenle gerekmesi halinde yerel idarelerden alinacak
izinler, onaylar vb hususlar ilgili kat malikinin sorumlulugu altindadir.

h)Kat Malikleri, kendi bloklarinin veya birinci kat dubleks tipi bagimsiz
bdélimlere tahsisli deck ve bahgenin cevresini daraltip genisletemezler,
orijinal projeye aykiri sekilde ¢it veya benzeri manialarla ceviremezler.

Bahcelerde dikilecek agaclarin turleri SOYAK EVOSTAR 2.ETAP
peyzaj projesi esas alinmak lizere SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Yonetim
Kurulu tarafindan tespit edilir. Bu karara aykiri olarak ve gerek sitenin
genel goérinimi ve gerekse diger bagdimsiz bdluimlerin gérusund
etkileyecek sekilde ve boyda biiyliyecek agag dikilemez.

1)Kurbanlik hayvanlarin muhafaza sekli ve kesilmesi konularinda
SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Yénetim Kurulu’'nca belirlenen esaslara
uyulur.



Kdpek, kedi, kus gibi hayvanlar ancak komsuluk hukuku ve hisniniyet
kaidelerine aykiri olmamak, site dahilinde veya badimsiz bolimlerin
balkon, deck/sundurma, bahgelerinde bu hayvanlari bulundurmamak,
baglamamak kayit ve sarti ile miimkindir. Bu konuda ana sart bu gibi
hayvanlarin SOYAK EVOSTAR 2.ETAP’da bulunan diger komsulari
kesinlikle rahatsiz etmemeye azami 6zen géstermektir.

Site dahilinde, 6zellikle de bagimsiz bolimlerin balkon, deck/sundurma,
bahce ve ortak mahallerinde kopek kuliibesi, kimes, kafes veya
bagkaca bir hayvan barinagi yapilamaz.

SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Yoénetim Kurulu’'nca belirlenen dolagim
alanlari diginda ev hayvanlari gezdirlemez, keza ev hayvanlarinin
digkilarinin da kendileri igin ayrilan bdlimler disina yaptiriimasina
musaade edilemez.

Bu gibi hayvanlarin gerek apartman komsularini ve gerekse SOYAK
EVOSTAR 2.ETAPIn ortak alanlarinda herhangi bir sakini veya
personeli veya misafirleri, sesleri, pislikleri ile rahatsiz etmeleri halinde
maddi veya manevi sorumluluklar esasen genel hukuk kurallari iginde
ve belediye mevzuatinda bulunmaktadir.

i)Bagimsiz bélimler randevuevi, kumarhane veya benzeri gibi ahlaka
ve adaba aykiri sekilde kullanilamaz.

Mesken olarak kullanilacagi tespit edilen bagimsiz bélimlerde higbir
sekilde hastane, dispanser, klinik, poliklinik ve ecza laboratuari gibi
miesseseler kuramayacaklar gibi sinema, tiyatro, kahvehane, gazino,
pavyon, bar, dans kulibi, dans salonu, jimnastik salonu, elektronik
oyunlar salonu gibi spor ve eglence yerleri ile firin, lokanta, pastane
gibi beslenme vyerleri ile imalathane, boyahane, temizleyici, dikkan,
galeri, carsi gibi ticarethaneler, spor, bale, gizellik, moda, kuaftr
salonlar1 dershane, emlak ofisi, kres, gocuk yuvasi vb. igyerleri, dernek,
vakif, sendika vb. tizel kisiligi olsun olmasin bir sivil toplum 6rgitinin
merkez veya subesi yapamazlar ve agamazlar.

Keza tapuda mesken olarak tescil edilen taginmazlarda her ne sekil ve
surette olursa olsun ticari ve mesleki gayelerle kullaniimamasi ve gerek
Kat Milkiyeti Kanunu madde 24’de kat malikleri kurulu kararlari ile
acllabilecedi bildirilen isyerinin ve keza Yargitay ictihatlar ile
acilabilecegi bildirilen avukat yazihanesi, doktor muayenehanesi vb.
diger burolarin dahi agilmamasi istek ve kararindadirlar. Bu nedenle
bagimsiz boélimlerin her ne sekil ve surette olursa olsun konut diginda
bir sekil ve maksatla kullanilabilmesine izin verebilecek bir karar blok
kat malikleri kurulunda veya SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Yonetim
Kurulu'nda alinamaz ve uygulanamaz.



SOYAK EVOSTAR 2.ETAP kapsaminda yer alan 3 adet ticaret tipi
bagimsiz bolimlerde ise, SOYAK EVOSTAR 2.ETAP kat sakinlerinin
huzur ve sukdnetini bozmayacak sekilde ticari faaliyette bulunulmasi
esastir. Bu kapsamda diikkanlar, gazino, pavyon, bar, digin salonu,
sans ve bahis oyunlari, imalathane, boyahane, dernek, vakif sendika
gibi faaliyetlerde kullanilamaz. Ayrica dikkanlar site disindan musteri
kabul edemez. Sitenin genel glivenligini tehlikeye dislrecek, ortak yer
ve tesisler ile diger yerlerden faydalanmayi engelleyecek veya
kisitlayacak  faaliyetlerde bulunulamaz. Dikkanlarda baca
olmadigindan, pisirme ve dolayisi ile baca gerektiren, koku, buhar vb
verici igler yapilamaz.

j) Bagimsiz bodlumler ve ortak mahallerde pis kokulu, patlayici, yanici
ve tehlike dogurucu kimyevi ve sair madde bulundurulamaz ve diger
bagimsiz bélim sakinlerini rahatsiz edecek sekilde sarsinti yapan,
koku, duman toz cikartan hareket ve isler yapamazlar.

Bagimsiz bdlimlerin balkon ve pencerelerinden hali, kilim sair
silkeleyemezler, su vb. seyler dokemezler, ¢op atamazlar. Kurutmak
maksadi ile dahi olsa balkonlara, binalarin dis cephelerine veya distan
gorulebilecek yerlerine, bahgelere camasir asamazlar.

Cicekler ancak balkon iclerine saksilarla konulabilir. Parapetlere saksi
kesinlikle asilamaz.

Deck/sundurma, bahge, siginak, balkonlara, projesinde gdsterilen
ve/veya bagimsiz bolim maliklerine teslim edilenden farkli olarak sabit
kameriye, pergola, semsiye, glneslik, tente konulamaz veya yapisal
bagka eleman esya veya nesne eklenemez. Ayni sekilde vaziyet plan
ve projesinde gosterilen membran gdlgelikler higbir surette
kaldirilamaz, yerleri degistirilemez.

Deck/sundurmanin Usti baskaca malzeme ile kapatilamaz, etrafi
kapatilamaz, deck/sundurmalar bagka renge boyanamaz.

Birinci kat dubleks tipi bagimsiz bélimlere tahsis edilen ve peyzaj
projesinde gosterilen ve yine yerinde sinirlari belli bahgeler disina
tasilamaz, sinirlar degistirilemez ve blok yanlarinda kalan kisimlar ile
baskaca yerler bahceye ilave edilemez veya fiili olarak tahsisli gibi
kullanilamaz. Dikkanlarda ayni sekilde, kendi ticari alanlarinin,
sinirlarinin disina tasamaz, milkiyetli alani disinda, blok ve parsel
ortak alanlarinda, malzeme istifleme, depolama, tanitim standi
yapamaz ve bu alanlan ticari faaliyetleri i¢cin kullanamaz. Bununla
birlikte dikkanlar, site dahilinde ayni anda birden fazla aracini
bulunduramaz.

Site yoOnetimince belirlenen yerler diginda Ozellkle de badimsiz
bélimlerin balkon, deck/sundurma, ve bahcelerinde piknik, mangal,
parti gibi etkinlikler yapilamaz.



Ortak alanlardaki imalatlarin niteligi degistirilemez. Kapici istihdam
edilemez.

Kat Malikleri SOYAK EVOSTAR 2.ETAP yodnetimince kendilerine
ayrilan yerler digindaki ortak yerlere higbir sey birakamazlar, araba
park edemezler.

Klima montaji ancak projelerde belirlenmis yerlere, projede vyer
belirtiimemisse proje miiellifi olarak Soyak Yapi ins. San ve Tic A.S'nin
gosterdigi ve izin verdigi yerlere 6zellikle varsa balkon iglerinde ve
disaridan bakildiginda dis cephede c¢irkin goriintl yaratmayacak
sekilde yapilabilir.

k) Bagimsiz bélum, deck/sundurma, bahge ve ortak mahallere dogal
mimari ve estetik goriinimu, peyzaj projesini bozacak sekilde agag,
direk, levha, tabela, reklam panosu, uydu anteni ve benzeri seyler
asmak, ¢cakmak, dikmek, tanitici bayrak, flama asmak, asirn ve rahatsiz
edici sekilde gbz alici aydinlatma yapmak, c¢adir, cardak vb. seyler
kurmak, kaldirmak veya yerlerini degistirmek yasaktir. Dikkanlarda bu
hikme uymakla birlikte dikkanlarinin en fazla iki cephesine rahatsiz
edici buyuklikte olmamak kaydiyla ve belediye mevzuatina uygun
olarak sadece tabela asabilecektir.

Turk Bayragi ile Futbol takimlarinin flamalarinin asilmasi bu yasak
hikminin kapsami disindadir. Ancak bu durumda dahi asilacak
bayrak veya flamalarin alt kat sakinini rahatsiz etmeyecek ebatta
olmasi zorunludur.

Kiralik veya Satilik Levhasi en blylk 0.50*1.2 m ebatlarinda olabilir.

I) Kat Malikleri kendi bagimsiz bélimlerinde diger kat maliklerini
rahatsiz edecek sekilde geg¢ vakte kadar sliren toplantilar tertip
edemezler, nisan dugun gibi toplantilarinda diger kat maliklerini
rahatsiz etmemeye itina gostermeye mecbur olduklari gibi SOYAK
EVOSTAR 2. ETAP Yonetim Kurulu'nca misaade edilmedik¢ce bu tip
toplantilari  SOYAK EVOSTAR 2. ETAPIn ortak mahallerinde
yapamazlar. Keza normal zamanlarda da diger bagimsiz bdélim
maliklerini rahatsiz etmemeye 6zen goésterirler.

m)Bagimsiz boélim malikleri taginma iglemlerini Yénetimin ve blok
ybneticisinin  bilgisi dahilinde yapacaklardir. Yonetime ve blok
yoneticisine bilgi verilmeden ve varsa aidat borcu 6denmeden bagimsiz
bdélim malikinin veya kiracisinin taginmasi ve nakliye aracinin siteye
giris-cikisi Yonetimce veya blok ydneticisince engellenebilir.

n)Bagimsiz bélim maliki, bagimsiz béliminde oturmaya basladiginda
ilgili muhtarliga ikametini aldiracak, bagimsiz bélimiin kiraya verilmesi
halinde kira kontratinin bir 6rnegini ydnetime verecektir. Bagimsiz
bdélimde malik ya da kiraci oldugunu belgeleyemeyen hak sahibi ortak
alanlardan ve sosyal tesislerden faydalanamaz. Bu yonde y®netimce



gorevilendirilen givenlik personelinin kimlik kontrolii yapma yetkisi
mevculttur.

MADDE 11: ARIZALARIN GIiDERILMESI

Hak sahipleri ve onlara tabii olanlar diger bagimsiz bolimlerde ve
ortak yerlerde meydana gelen bir hasar veya bozuklugun ve arizalarin
onarimi veya giderilmesi veya tesislerin yeniden yapilmasi ile yapi
glvenligi ile ilgili olarak yapilmasi gerekli gortlen teknik incelemeler igin
kendi bagimsiz bdélimlerine giriimesine misaade etmek ve gerekli
islerin yapilmasina katlanmak mecburiyetindedirler.

Site ydnetimince goérevlendirilen bahgivan veya temizlik goérevlilerinin
de bahge bakimi ve sulama gibi isler i¢in bu alanlara girmesi yukaridaki
hukimlere tabidir.

Ancak bu gibi islerin taraflarca en uygun zamanda yapilmasi ve bu
misaade sebebiyle kat malikleri veya o bdélimde oturanlarin
ugrayacaklari zararlarin lehine misaade edilen taraflardan derhal
6denmesi veya giderilmesi mecburidir.

MADDE 12: YONETIM PLANININ HERKES IiCiN BAGLAYICILIGI
Yukarida yazili kullanma veya faydalanmaya iliskin hususlarda

yonetim planinda ve Kat Milkiyeti Kanunu’'nda o6ngoériilen hak ve
mukellefiyetlerin, konutunu teslim almamis olsa bile bagimsiz bdlim
maliki, bagimsiz bélimlerde kiraci veya herhangi bir sifatla oturanlar
veya faydalananlar tarafindan da aynen yerine getirilmesi mecburidir.

Mal sahipleri, kiracilar, intifa ve istifade hakki sahipleri vs. sifatlarla
istifade eden kigiler “yonetim planini bilmiyoruz” definde bulunamazlar.

Bagimsiz bolim malikleri, badimsiz boélimlerin  kiralanmasinda
kiracilarla yapilacak so6zlesmelere, kiracinin bu ydnetim planindan
dojan ve bagimsiz boélim malikine ait olan sorumluluk ve
yukUmldlikleri  kabul ettigini belirten agik bir hikim koymaya
mecburdur.

MADDE 13: ORTAK YERLERLE ILGILI BORG VE
YUKUMLULUKLER

Kat Malikleri, ortak yerlerin ve seylerin kullanilmasi, bakimi,
muhafazasi ve onarimi ile bu yerler ve seylerden yararlaniimasi
bakimindan kanundan, diger mevzuattan, bu yonetim planindan ve
blok kat malikleri kurulu, SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Genel Kurulu ile
SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Yodnetim Kurulu’nca verilen kararlardan
kaynaklanan butin sinirlamalara uymak ve bunlardan dogan bor¢ ve
yikamldlikleri  eksiksiz olarak yerine getirmekle yikimli ve
sorumludurlar.

Yukarida zikredilen bor¢ ve ylkumldlikler kapsami iginde kalmak
Uzere hak sahipleri ve onlara tabii olanlar 6zellikle;



— Ortak yerler ve seyler hakkinda bu ydénetim planinda yer alan
kurallarin gerektirdigi davranislarda bulunmaya,

— Ortak yerlerin ve seylerin zarara ugramasina kendisi sebep olmussa
bu zarari derhal gidermeye,

— Ortak yerlerin muhafaza ve bakim isletme ve onarim giderlerinden
payina disen ddemeleri -bagimsiz bélimu teslim almamis olsalar bile-
higbir gecikmeye mahal birakmaksizin 6demeye mecburdurlar.

— Birinci kat dubleks tipi bagimsiz bdlimlere tahsisli olan
deck/sundurmalarin bakim ve giderleri dogrudan o bagimsiz bélimiin
sorumlulugundadir. Bu badimsiz bdlimler, kendilerine tahsis edilen
peyzaj projesinde gosterilen ve yerinde sinirlari belli bahcelerin bakim
ve giderlerine de katlanmak ve katilmakla yukumludirler. Site yénetimi,
sitenin ortak yerlerin bakimi ile birlikte bu bahgelerin bakimini da yerine
getirir. ' YOnetim, tahsisli bahgeler igin yaptigi bu harcamalari, tahsis
edilen alan oraninda birinci kat dubleks tipi bagimsiz bélim sahibinden
ve diger sorumlulardan tahsil eder. Kendisine bahge tahsis edilen
bagimsiz bdlimler, bahgelerin bakimi igin gelen payin isletme
projesinden c¢ikariimasini talep edemeyecegi gibi bu yukimluliklerine
aykiri davranamazlar.

— Diikkan malikleri havuz ve sosyal alanlardan yararlanmayacaklari
icin sadece bu giderlere katilmayacaklardir. Diger tim sorumluluk ve
yukumldlikleri yonetim planinda aksi belirtimedikge diger kat malikleri
ile aynidir.

MADDE 14; ONLEM VE YAPTIRIMLAR

SOYAK EVOSTAR 2.ETAP da bulunan, bagdimsiz bélimleri, ortak
yerleri, seyleri, tesisleri kullanma, yararlanmada, kanun, diger mevzuat
ve bu yénetim plani ile blok yoneticisi, blok kat malikleri kurulu, SOYAK
EVOSTAR 2.ETAP Genel Kurulu ve SOYAK EVOSTAR 2. ETAP
Yoénetim Kurulu'nca alinan kararlara aykiri davranan bagimsiz bélim
malikleri ile oteki yukimli ve sorumlular hakkinda kat miulkiyeti
kanununa gore yetkili kisi ve mercilere basvuru talep ve davalar (izerine
Kat Mulkiyeti Kanunu ve bu yénetim plani ve ilgili mevzuatla belirlenmis
Onlem ve yaptirimlar uygulanir. Bu énlem ve yaptirimlarin baslicalari
sunlardir:

a) Odenmeyen avans ve gider paylarina aylik %5 hesabi ile gecikme
tazminati uygulanir. Faiz hesabinda bilesik faiz uygulanmaz.

b) Temerrit gosteren Kat Malikleri aleyhine Kat Miilkiyeti Kanununun
20. maddesinin 2. ve 3. fikrasindaki yaptirimlar talep ederek dava
acilir, icra takibi yapilir.



c) Borglarini 6demeyen malikin bagimsiz bélimu tzerine Kat Mulkiyeti
Kanunu’'nun 22. maddesinin 2. fikrasi uyarinca kanuni ipotek tesis
edilebilir.

d) Kat Milkiyeti Kanunu ve bu yonetim planinda gdsterilen borg ve
yukumlalikleri yerine getirmemek ve 0Ozellikle Kat Mulkiyeti
Kanununun 25. maddesinin 3. fikrasinin a,b,c bentlerinde sayilan
ve c¢ekimez hale getiren hak sahipleri ve onlara tabii
olanlar aleyhine ayni 25. madde 2. fikra uyarinca dava agilabilir ve
bu maddenin 1. fikrasi hiilkm{ uygulanmasi istenebilir.

e) Tasinma veya herhangi bir sebeple ortak yerlerde meydana getirilen
zararin tamami zarari verenden tahsil edilir.

f) Bu maddenin yukaridaki fikralarinda yazili hiikkiimler sakl kalmak ve
gerektiginde kullaniimak kaydi ile blok ydneticisi ve blok kat
malikleri kurulu, SOYAK EVOSTAR 2. ETAP Genel Kurulu ve
SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Yénetimi bor¢c ve yukumliluklerine
aykiri  davraniglarda bulunan sorumlular hakkinda asagida
belirtilen 6nlem ve yaptirimlari da uygular.

aa) Borg ve yukimlliklerine aykirniligin giderilmesi igin yazili ve s6zli
uyarida bulunur. Bu uyari, yénetici imzasini tasiyan yazinin, sorumlu
kisinin konutuna veya bilinen bagska adresine posta ile yahut elden
ulagsmasiyla tekemmil eder. Kanunda 6zel sekle tabi tutulmus ihtar
yazilarinin tebligine iliskin hikimler saklidir.

bb) Ortak yerlerin kullaniimasi veya buralardan yararlanma bakimindan
ongorilen yasaklara aykiri davranislarda bulunan kisilere karsi
sorumluluk bulunan hallerde, SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Yonetim
Kurulu veya onlar tarafindan gdrevlendirilen kisi ya da kisiler Medeni
Kanun ile Borglar Kanunu'nun 52. maddeleri uyarinca koruyucu
Onlemlere bagvurabilirler ve bu hikiimler gergcevesinde yasaklara aykiri
davranigsin engellenmesi, durdurulmasi veya ortadan kaldiriimasini
saglayacak eylem ve iglemleri de yapabilirler.

cc) Devamlilik gosteren ihlallerin durdurulmasi ve sonuglariyla beraber
ortadan kaldiriimasi icin SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Yonetimi
gOnderecegi uyarida, ihlalin devam etmesi halinde gunlik 50,00 TL' ye
kadar bir ceza uygulayacagini bildirebilir. Ginlik olarak uygulanacak
ve azami haddi 5.000,00 TL olacak bu ceza 2013 yili para degerine
gore tespit edilmistir.

Miuteakip yillarda bu meblag 213 sayih VUK’ da yayinlanan Yeniden
Degerleme Orani nispetinde artirilir.

Bu ceza Kat Miilkiyeti Kanunu madde 28 uyarinca Borglar Kanunu’nun
158. maddesinde dlizenlenmis soOzlesme cezasi hikmindedir. Bu
cezanin uygulanmis olmasi bu maddenin yukaridaki diger fikra ve



bentlerinde yazili é6nlem ve yaptirimlari da ayrica talep etmeye mani
degildir.

Takdir ve teblig edilen glinlik cezanin talebe ragmen 6denmemesi
halinde, tahsile kadar gececek sure igin aylik %5 gecikme tazminati
uygulanir. Bu ceza ve gecikme tazminati, SOYAK EVOSTAR 2.ETAP
Yoénetim Kurulu tarafindan uygulanir ve blok veya ana tasinmaza ait
ortak giderlere sarfedilmek tzere irat kaydedilir.

MADDE 15: ORTAK GIDERLER VE YUKUMLULUKLERE KATILMA
ORANI

Kanunlarda, diger diizenlemelerde ve bu yonetim planinda bagka tirli
dizenlenmis olmadik¢a, kat malikleri kendi bagimsiz bdlumleri, ana
tasinmazdaki ortak yerleri ve seyleri ile ana tasinmazin yonetimine
iliskin bor¢ yukumlilik ve sorumluluklari nitelik ve nicelik ydniunden
birbirinin aynidir.

Yoénetim planinda aksi belirtiimedikge; Parsel kapsamindaki belli bir
bagimsiz bdlime veya yapiya veya yapilarin sadece bir kat malikinin
kullanim ve yararlanmasina tahsis edilmis yer ve tesislerine iligkin
giderler o kat maliki tarafindan; birka¢ kat malikinin ortak kullanim ve
yararlanmasina tahsis edilmis yer ve tesislere iliskin giderler o
yapilardaki kat malikleri tarafindan, bitin bagimsiz bélimlerin ortak
kullanim ve faydalanmasina tahsis edilmis tesis ve yerlere iligkin
giderler bltin kat malikleri tarafindan karsilanir.

Bununla beraber bloklarda, ana tasinmazda bulunan ortak yerler,
seyler ve tesislere ait tim giderler bagimsiz bolim malikleri arasinda
asagidaki sekilde paylasilir.

1)Blok giderleri; varsa bloktaki personel (givenlik¢i, bek¢i temizlikgi
vb) giderleri esit olarak diger tim giderler arsa payi oraninda sadece
ilgili blok kat malikleri tarafindan karsilanir, takibi blok yoéneticisi
tarafindan yapilir.

2)Parsel giderleri;

a)Parselin tamaminda gorev yapan personel (glvenlik elemani, maddir,
temizlik elemani, teknik eleman vb.) giderlerine ve bunlar igin
toplanacak avansa tim kat malikleri esit olarak,

b)Enerji Performans Yonetmeligi kapsaminda yapimi ve insasi zorunlu
olan merkezi isitma sistemi nedeniyle kat malikleri, ortak mahal i1sinma
giderlerinden bu yerlerden istifade etmese, sahip oldugu bagimsiz
bdlimu kullanmasa da bu giderlere arsa pay! oraninda,



c)Parsel ortak alanlarinin, sigorta primlerine, bakim, koruma,
glclendirme ve onarim, demirbas alimlari igin ddenecek giderlere,
yénetim kurulu Gyeleri ayligina, yollar, otoparklar, yizme havuzunun
isletme giderleri, ¢evre aydinlatma, peyzaj, -tahsisli bahgeler harig-
bahce sulama, glbreleme, budama, bakim, spor, sosyal tesis
giderlerine ve ortak alanlarin 1sinma, elektrik, su, isletme giderlerine ve
bahsi gegmeyen diger giderlere tiim kat malikleri arsa payi oraninda
(Dukké&n malikleri ortak alanlardan sadece ylzme havuzu ve spor
tesislerinden kendilerine tekabil eden gidere istirak etmezler, yonetim
planinda aksi belirtiimedikce diger giderlere katilmakla mukelleftirler),

d) Birinci kat dubleks tipi bagimsiz bolim malikleri yukarida sayilanlar
disinda olmak Uzere ve ayrica parsel yesil alan toplaminin(havuz,
otopark, site ici yaya ve ara¢ yollari toplam alan hesabina dahil
edilmez) kendisine tahsis edilen bahge alanina tekabul eden pay kadar
bahceyi tek basina kullanmaktan mutevellit kendisine tahsisli bahgenin
sulama, glibreleme, budama vb yesil alan bakim giderlerine yukarida
sayillanlara ilaveten katilmakla ve bu bedeli 6demekle yukumludur.
Takibi ydnetim tarafindan yapilr.

Kat malikleri ve diger sorumlular, yukaridaki fikralar kapsaminda ortak
yer veya tesisler tizerindeki kullanma hakkindan vazgegtigi beyani veya
kendi bagimsiz  béliminin  durumu dolayisiyla  bunlardan
faydalanmaya lizum ve ihtiyaci bulunmadigini ileri sirerek yahut
bagimsiz bélimi bos tutmak suretiyle bu gider ve avans payini
6demekten kaginamaz.

YONETIM

MADDE 16: BLOK KAT MALIKLERI KURULU

Blok Kat Malikleri Kurulu, blokta yer alan butin bagimsiz bdlim
maliklerinden tesekkiil eder. Arsa payi ne olursa olsun bloktaki bitln
bagimsiz bélim malikleri Blok Kat Malikleri Kurulu’nun birer tabii
Uyesidir ve bloktaki her bagimsiz bolim maliki kendi blok yoneticisini ve
denetgisini secer.

Her kat maliki bir oy hakkina sahiptir. Ayni sahsin birden fazla bagimsiz
bélimu mevcutsa her bagimsiz bélimu igin ayr bir oy hakki vardir
ancak bir sahsin sahip olacadi oy sayisi bitin oylarin lgte birinden
fazla olamaz. Oy hesabi yapilirken kesirler géz 6éniinde bulundurulmaz.

Bir bagimsiz bolimin birden g¢ok maliki varsa Blok Kat Malikleri
Kurulu'nda iglerinden vekalet verecekleri biri bagimsiz béliumu temsil
eder.

Toplantiya katilmayan bir kisi vekéletnamesi olsa bile blok ydneticisi
veya denetgisi adayi olarak gosterilemez.



Bir bagimsiz bélimin maliki tizel kisi ise tlzel kisinin yetkilendirdigi
kisi bagimsiz bolima temsil eder.

Kat maliklerinden biri oyunu yetkili vekil eliyle kullanabilir. Bir kisi en
fazla iki kisiye vekalet edebilir. Ancak bloktaki bagimsiz boélim
sayisinin 40’in Uzerinde olmasi halinde bir kisi oy sayisinin %5 inden
fazlasini kullanmak tizere vekil tayin edilemez.

Toplantida hazir olmayan bir kisi, bir baska kat malikine vekaletname
vermis olsa bile yonetici olarak aday gosterilemez ve segilemez.

Kat maliklerinden biri ehliyetsiz ise (18 yasindan kiigik, kisith vb.) onun
yerine velisi veya vasisi veya onlarin atayacagi vekil, Blok Kat Malikleri
Kurulu'na katilir.

Alinacak karar dogrudan dogruya kendisini ilgilendiren kat maliki, Blok
Kat Malikleri Kuruluna ve goriismelere katilabilir fakat o is hakkinda oy
veremez.

MADDE 17: TOPLANTI GAGRI USULU VE ZAMANI
Blok Kat Malikleri Kurulu her yilin Aralik ayinin ilk on bes giinu iginde

olagan olarak toplanir.

Toplantinin nerede ve hangi saatte yapilacagi ve gindemi, ilk toplanti
icin Gegici Yonetim ve Gegici Yoénetimden sonra ise blok ydneticisi
veya bulunmamasi halinde SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Ydénetim Kurulu
tarafindan tespit edilerek, toplantidan en az 15 giin 6nce blok kat
maliklerinden blokta oturanlara imza karsiligi ve blokta oturmayanlarin
ise SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Yoénetim Kurulu'na vermis olduklari
adreslere, adres verilmemis ise tapuda veya satis sdzlesmesinde
belirtilen adreslere iadeli taahhutli bildirilir. Bu adreslere génderilen
tebligat ilgilisine yapilmig sayilir. Ayrica blok ilan panolarinda toplanti
¢agri ve duyurusu da yapilacaktir.

SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Yonetim Kurulu, ¢agriya ragmen Blok
ybneticisi ve denetgisini secmemis olan bloklar olursa o bloklar igin
Blok Kat Malikleri Kurulu toplantisi ¢agrisi yapar. Bu ¢agri yazisini blok
giris kapisina asarak toplanti tarih, yer, gin ve saati ile gindemini
bildirir. Bu yazida, yapilacak toplantida usuliine uygun segilmis blok
yoneticisi ve denet¢i secimi yapilmazsa, kendileri icin SOYAK
EVOSTAR 2.ETAP Yoénetim Kurulu tarafindan blok yoneticisi ve
denetci atanacag bildirilir. llk cagr yapilirken, birinci toplantida yeter
sayinin saglanmamasi halinde ikinci toplantinin nerede ve hangi tarih
ve saatte yapilacag belirtilir. ik toplanti ile ikinci toplanti arasinda
birakilacak zaman 7 giinden az olamaz.



Onemli bir sebebin ortaya ¢cikmasi halinde blok kat maliklerinin 1/3 (i,
blok yoneticisi veya denetginin istemi lzerine ve ¢gagri usuliine uyularak
her zaman olagandsti toplanti yapilabilir.

Olaganistl toplanti gagrilarinda giindemden ayri olarak toplantiyi talep
edenlerin adlari ile toplanti nedenleri de bildirilir. ilk gagr yapilirken,
birinci toplantida yeter say1 saglanamamasi halinde ilk toplanti ile ikinci
toplanti arasinda 7 giinden az olmamak kaydiyla ikinci toplantinin da
yer ve saati bildirilir.

MADDE 18: TOPLANTI YETER SAYISI

Blok Kat Malikleri Kurulu bagimsiz bélim maliklerinin sayi ve arsa payi
cogunludu ile toplanir. Bu ¢gogunluk saglanamazsa toplanti aciimaz ve
durum bir tutanakla tespit edilir ve bir hafta sonra ikinci toplanti yapilir.
ikinci toplantida yeter sayi aranmaz ve toplanti gelenlerle yapilir. Bu
toplantida karar yeter sayisi katilanlarin salt ¢cogunlugudur. Buradaki
arsa payl bagimsiz bolim maliklerinin tapularinda mevcut arsa
paylaridir.

MADDE 19: TOPLANTI

Toplanti, ilk toplantida yeter sayida bagimsiz bélim malikinin toplanti
yerinde hazir bulunmasi, 2. toplantida ise bu sayl aranmadan gelen
maliklerin diizenlenen malikler cetvelini imzalamasi ile baslar.
Toplantiyi blok ydneticisi, onun bulunmamasi halinde en yash Uye acar.
Toplantiyi yonetmek Ulzere bir bagkan ve bir katip segilir. Toplantida
tutulacak tutanak katilan blok kat maliklerince imzalanir. Baskan
glndemin gorusulmesi ile toplanti diizenini saglar.

MADDE 20: GUNDEM VE GORUSMELER

Blok Kat Malikleri Kurulu, giindeminde mevcut olan maddeleri gorigur.
Gundem kat maliklerine toplanti ¢cagdrisi ile birlikte blok ydneticisi, blok
yoneticisi bulunmamasi halinde SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Yo6netim
Kurulu tarafindan gonderilir. Bunun diginda kat maliklerinin istemi
Uzerine talep konusu hususlar da gindeme ilave edilir.

MADDE 21: BLOK KAT MALIKLERI KURULUNUN GOREVLERI VE
KARARLAR

a-)Blok Kat Malikleri Kurulu sadece 1 yil icin gorevli olacak ve her yil
yenilenecek Blok Yoneticisi, Blok Denetgisi ile yedeklerini secerler.

Toplantida 1 Kisi SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Yoénetim Kurulu'nda
bloklarini temsil etmek ve blogunu yénetmek Uizere blok yodneticisi
olarak secilir. Yine ayni toplantida bir kisi de Kat Milkiyeti Kanununda
tariflenen denetgi gorevini yerine getirmek (izere blok denetgisi olarak
secilir.



Bu secimlerde blok yodneticisi olmak igin yeterli oyu alamamis ancak
blok yoneticisi segilen adaydan sonra en yliksek oyu alan kisi blok
olarak segcilir. Blok yoneticisinin  herhangi bir nedenle blok
yoneticiliginden ayrilmasi durumunda birinci yedek, onun da
bulunmamasi veya ayrilmasi halinde ikinci yedek blok yoéneticiligi
gOrevini strdirdr. Bu uygulama blok denetgisi icin de gecerli olacaktir.

Blok Kat Malikleri Kurulu kararlari sayi ve arsa payi ¢gogunlugu ile alinir.
ilk turda gerekli oy goklugu saglanamaz ise 2. turda en ¢ok oyu alan
adaylar, blok ydneticisi ve denetcisi olarak segcilirler.

Blok kat malikleri kurulunda gérisilen hususlarda tutulan tutanaklar
segilen blok yoneticisi tarafindan o toplantiya katiimamis olan kat
malikleri ile bagimsiz bélimden yararlananlara duyurulur.

Eski blok yoneticisi ve denetgileri yeniden segilebilirler. Blok ydneticisi
ve denetginin, adlari, soyadlari ile ev adresleri ile telefon numaralari
secimi izleyen 7 gin icinde SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Yonetim
Kurulu'na bildirilir.

b-)Blok kat malikleri kurulu, sadece kendi bloklarinin sorunlarinin
¢ozimuine yonelik yonetim ve idari kararlar alirlar. Diger bloklar ve
parselin ortak alanlari ile bagimsiz bélimlere tahsis edilen alanlar
konusunda karar alamazlar.

c-)ihtiyag olmasi halinde, blok kat malikleri kurulu kendi bloklari ile ilgili
olarak blok ydneticisi tarafindan hazirlanan isletme projesini onaylarlar,
tadil eder veya yeniden yapar.

d-) Blok yonetici ve denetcilerine herhangi bir Ucret 6denip
o0denmeyecegi 6denecekse miktar ve sartlarini karara baglarlar.

MADDE 22: KAYIT VE BELGELER
Blok kat malikleri kurulu toplantilarinda tutulan tutanaklar blok yéneticisi
tarafindan saklanir ve muhafaza edilir.

MADDE 23: BLOK YONETICiSi VE DENETGININ GOREVLERI

a-)Blok Yoneticisi, segilmis oldugu kendi blogunu Kat Muiilkiyeti
Kanunu’'nda sayilan ydnetici yetkilerini haiz olarak yonetir. Kat Mulkiyeti
Kanunu’'nda sayilan gdrevleri yerine getirir.

b-)Kendi blogunu ydénetim kurulunda temsil eder. SOYAK EVOSTAR
2.ETAP Yonetim Kurulu'nun dogal Gyesidir



c-)Blok kat malikleri kurulu toplantisinda, o tarihe kadar yapilan
faaliyetler ile SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Yo&netim Kurulu’nun
calismalari hakkinda kat maliklerine bilgi vermekle yikimliduir.

d-)Blok yoneticisi kendi blogu ile ilgili olarak isletme projesini hazirlar.

e-)Gerektiginde SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Yoénetim Kurulu tarafindan
hazirlanacak isletme projesine, esas olacak olan tim bilgi ve detaylari
olusturarak, ortak alanlarla ilgili 6n igletme projesi olusumuna katkida
bulunur.

f-) Blok kat maliklerinin sorunlarini, SOYAK EVOSTAR 2.ETAP
Yénetim Kurulu, SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Genel Kurulu’na lletir,
SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Genel Kurulu veya Yo6netim Kurulu'nun
blogunu veya kat maliklerini ilgilendiren kararlarinin uygulamasini
saglamaya yardimci olur.

g-)Blok kat malikleri kurulu toplanti tutanaklarini, defterini noterden
onaylattirir, agilis ve kapanislarini yaptirir ve bu defteri muhafaza eder.

h-)Blok yoneticisi blogu ile ilgili olarak yapilan yazismalar, tim
belgeleri diizen icinde tutmak ve muhafaza etmekle yukimludar.

Blok denetcisi kendi blogu ile ilgili olarak yapilan harcamalarin
denetimini ve Kat Milkiyeti Kanunu hikimlerince kendisine yiiklenen
diger gorevleri yapmakla yukumltdur. Blok denetgisi, denetci defterinin
noterden onayini agilis ve kapanislarini yaptirmak bu defteri muhafaza
etmekle yUkimladir. Hazirlamis oldudu raporlari yine bu deftere
islemek ve tim belgelerin diizenini saglamakla yikimliddir.

Blok yoneticisi ve denetgisi bu defterler yerine gelen yeni ydnetici veya
denetgci olmasi halinde bir devir teslim tutanagi ile devreder.

MADDE 24: SOYAK EVOSTAR 2.ETAP GENEL KURULU
Parseldeki tim kat maliklerinden olusur.

Yonetim planinda baska tiirlii diizenlenmedikge ve aksi belirtiimedikge
blok kat malikleri kurulu ile ilgili hikimler SOYAK EVOSTAR 2.ETAP
Genel Kurulu igin de aynen uygulanir.

MADDE 25: SOYAK EVOSTAR 2.ETAP GENEL KURULU TOPLANTI
CAGRI USULU VE ZAMANI

SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Genel Kurulu her yil Ocak ayinin son iki
haftasi icinde olagan olarak toplanir. SOYAK EVOSTAR 2.ETAP
dyelerinin 1/3 ¢ogunlugunun SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Ydnetim
Kurulu’nun veya SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Denetim Kurulu’nun istemi
Uzerine olaganustu olarak her zaman toplanabilirler.



Toplanti gindemi, tarih, yer ve saati SOYAK EVOSTAR 2.ETAP
Yoénetim Kurulu Bagkani tarafindan, blok yoneticilerine Ocak ayinin ilk
haftasi sonunda, glindem ile birlikte imza karsilig1 veya iadeli taahhatli
posta marifetiyle bildirilir.

MADDE 26: SOYAK EVOSTAR 2.ETAP GENEL KURULU
TOPLANMA VE KARAR YETER SAYISI
SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Genel Kurulu Uye sayisinin yarisindan

fazlasiyla toplanir ve toplantiya katilanlarin oy godunluguyla karar verir.
Yeter sayl saglanamadigi icin ilk toplanti yapilamazsa ikinci toplanti
cagrida belirtilen tarihte yapilir ve yeter sayl aranmaksizin toplantiya
katilanlarin oy ¢oklugu ile karar verilir.

MADDE 27: KARARLARIN BAGLAYICILIGI

SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Genel Kurulu'nun kararlari, SOYAK
EVOSTAR 2.ETAP icerisinde yer alan blok ydneticileri, denetcileri,
SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Yoénetim ve Denetim Kurullari ile bitin
SOYAK EVOSTAR 2.ETAP sakinleri, irtifak hakki sahipleri ve bagimsiz
bélimden herhangi bir sekilde faydalananlari baglar.

MADDE 28: KARARLAR

SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Genel Kurulu'nun kararlari, SOYAK
EVOSTAR 2.ETAP Yoénetim Kurulu Bagkani tarafindan, noter
tarafindan her sayfasi mihurli karar defterine yazilir ve yonetim kurulu
Uyelerince imzalanir. Karara aykiri oy verenler aykirihigin sebebini
belirterek kararin altini imza ederler.

MADDE 29: SOYAK EVOSTAR 2.ETAP GENEL KURULU'NUN
GOREVLERI

a-Yonetim Kurulunca hazirlanan SOYAK EVOSTAR 2.ETAP’daki ortak
yerler igletme Projesini onaylar, tadil eder veya yeniden yapar.

b-Alinan kararlarin SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Yonetim Kurulu
tarafindan uygulanmasini saglar.

c- SOYAK EVOSTAR 2.ETAP ile ilgili her turli problemi ¢ézime
kavusturur.

d-Bu ybnetim planinda yer alan yaptirimlarin uygulanmasi konusunda
kararlar alir.

e-Yonetim kurulunun kendisine danistigi konularda baglayici kararlar
alir.

f-)Ortak alanlarla ilgili isletme projesi diginda kalan esasli harcamalarda
ilave butceyi onaylar.



MADDE 30;: SOYAK EVOSTAR 2.ETAP YONETIM
KURULU (YONETIM)
SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Yoénetim Kurulu, blok yo6neticilerinden

olusur.

Yonetim kurulu yaptidi ilk toplantida bir baskan, bir bagkan yardimcisi
bir de muhasip Uye segerek gérev bolimi yapar. Diger Uyelerin de
sorumluluk alanlari (idari igler, halkla iliskiler, hukuk isleri vb)
belirlenebilir.

Yoénetim kurulu ilk toplantisinda gorev dagihmi ve temsil sartlarini
belirleyerek imza sirkileri olusturur ve noterden onaylattirarak
kullanima baglar.

SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Yoénetim Kurulu lye sayisinin ve her bir
tyenin temsil ettigi bagimsiz bolim sayisinin salt cogunlugu ile toplanir
ve Uye tamsayisinin ve temsil edilen bagimsiz bolim sayisinin salt
cogunlugu ile karar verirr SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Yonetim
Kurulu'nun kararlari her sayfasi noterce onaylanmis SOYAK
EVOSTAR 2.ETAP Yoénetim Kurulu karar defterine yazilir ve alti
toplantiya katilanlar tarafindan imzalanir. Aykiri oyu olanlar da bunu
belirterek imzalarlar. Bu defter SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Ydnetim
Kurulu Baskanrnin kisisel sorumlulugu altinda saklanir. Degisen
bagkanlar arasinda tutanakla devir teslim edilir, durum kurulun bilgisine
sunulur. SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Genel Kurulu kararlar ile devir
teslim tutanaklari da tarih sirasina gére ve numara verilmek suretiyle
saklanir.

MADDE 31: UCRET ODENMESI

SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Yonetim ve Denetim Kurulu Uyelerine
herhangi bir tcret 6denip 6denmeyecegi ddenecekse miktar ve sartlari
SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Genel Kurulu tarafindan karara baglanir.

MADDE 32: SOYAK EVOSTAR 1. ETAP YONETIM KURULU’NUN
GOREVLERI

Kanun diger dizenlemeler ve bu ydnetim planindaki kurallara uyarak
kat maliklerinin tavsiyelerinden de yola gikarak SOYAK EVOSTAR
2.ETAP Genel Kurulu'nca alinan kararlara bagl olarak, SOYAK
EVOSTAR 2.ETAP’In bitin yonetim iglerini yuratar.

Baslica gorevleri sunlardir.

a- SOYAK EVOSTAR 2.ETAP’In sinirlar icerisinde yer alan bitkilerin,
havuzun ve etap sinir duvarinin ve diger ortak yerlerin amaca uygun
olarak kullaniimasi, korunmasi, bakimi ve yonetimi igin gerekKli
calismalari yapmak, bunlarin sonuglarini SOYAK EVOSTAR 2.ETAP
Genel Kurulu'na bildirmek, o6nlemler almak, gbzetim ve denetimi
saglamak, genel kurulca alinan kararlari uygulamak, uygulanmasini
saglamak,



b- SOYAK EVOSTAR 2.ETAP ic¢in disunllen cagdas yapim ve
diizenleme tekniklerine gore olusturulmus Tirk Telekom hizmetlerinin
ve alt yapilarinin devamliligini saglamak; bu hususta Turk Telekom ile
akdedilmis sdzlesmelere riayet etmek, uygulanmasini saglamak.

Bagimsiz bélim malikleri ile diger ilgili kisilerin borg ve yukumlultklerini
yerine getirmelerini saglamak, aykiri davranislar hakkinda gerekli
yaptinmlara bagvurmak, SOYAK EVOSTAR 2. ETAP ve ortak yerleri
ilgilendiren konularda Gglinci kisiler ve resmi mercilerle iliskiler kurmak,
yasal girisimlerde bulunmak, tebligat yapmak, tebligat kabul etmek,
bor¢ ve yukumluliklerini yerine getirmeyenler hakkinda dava agmak,
icra takibi yapmak ve kanuni ipotedin tapuya tescilini saglamak,
SOYAK EVOSTAR 2.ETAP aleyhine acilmis dava ve takiplerde
SOYAK EVOSTAR 2.ETAP sitesini temsil etmek,

SOYAK EVOSTAR 2.ETAP’I iglinci kisiler 6niinde SOYAK EVOSTAR
2.ETAP Yonetim Kurulu Bagkani temsil eder. Yonetim kurulu avukat
vekil tayin edebilir.

c-Blok kat malikleri kurullari ile SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Genel
Kurulu'nu olagan ve olaganustu toplantiya ¢cagirmak

d-Bagimsiz bélim maliklerinden genel giderlere katiima paylar ile
avanslari toplamak, gerektiginde ivedi hallerde SOYAK EVOSTAR
2.ETAP Genel Kurulu'nu olaganisti toplantiya gagirmak sureti ile ek
6deme karari alinmasini talep etmek, blok yoneticileri ile koordinasyon
saglamak.

e-Gelir gider kayitlarini tutmak, belgeleri muhafaza etmek,

f- SOYAK EVOSTAR 2.ETAP isletme projesini yapmak, bagimsiz
boélum maliklerine bildirmek, SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Genel
Kurulu'nca kabul edilen isletme projesini uygulamak.

g- Gerektiginde ve Yonetim Kurulu karari ile ekonomik olmasi ve
sitenin niteligi geregi bloklar dahil ortak yerlerin korunmasi, bakimi ve
onarimi ile isletiimesi igin gerekli gorevli ve hizmetlileri belirlemek,
bunlarla sbézlesmeler akdetmek, yenilemek, feshetmek, bunlara ait
vergi ve primleri 6demek,

h- Siteye ait paralardan gunlik harcamalar diginda kalanlari muteber
bir bankaya yatirmak,

i-SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Genel Kurulu karar defteri, SOYAK
EVOSTAR 2.ETAP Yénetim Kurulu karar defteri ile Gelir ve Gider
Defterlerini usuliine uygun olarak notere tasdik ettirmek, belgeleri
muhafaza etmek,

j- SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Genel Kurulu’na yaptigi hizmetler ve igler
hakkinda bir yillik karar ve faaliyetlerinden bilgi vermek,



k- Gorev siresi sonunda gorev slresine iligkin gelir ve giderleri gosterir
bir bilango ve faaliyet raporu hazirlamak ve bunu miteakip dénemde
gerceklestiriimesi muhtemel gelir ve giderler g6z 6Oninde tutularak
hazirlanmig isletme projesi Onerisi ile birlikte kat maliklerine
gondererek, SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Genel Kurulu'nda
gorusulmesini saglamak,

I) Yeteri kadar toplanti yapmak,

m)Bagimsiz bolim maliklerinden, kullanicilarindan gelecek sikayet ve
Onerileri incelemek, degerlendirmek, yanitlamak, uygun goérdugu
Oonlemleri almak, bunlarin sonuglarini SOYAK EVOSTAR 2.ETAP
Genel Kurulu'nun ilk toplantisina sunmak,

SOYAK EVOSTAR 2.ETAP’a ait gelirlerin toplanmasi, giderlerin sarfina
ait is ve iglemler yonetim kurulu Uyesi olan muhasip uye tarafindan
yapilir ve buna ait belgelerin toplanmasi, muhafazasi ve kayitlarin
tutulmasi, defterlerin tasdiki gibi mali islere ait bitlin gérevler muhasip
Uyenin gorevi olup onun sorumlulugundadir.

MADDE 33: ISLETME PROJESI

isletme projesi, SOYAK EVOSTAR 2.ETAP’In, bir yillik ydnetiminde
gerceklesecedi tahmin olunan gelir ve giderleri ile bunlar igin bagimsiz
bélim malikine disecek payr ve bu pay igin 6deyecekleri avans
tutarlarini gésteren belgedir.

isletme Projesi taslagi yonetim kurulu tarafindan olusturulur. SOYAK
EVOSTAR 2.ETAP Genel Kurulu’ndan 15 giin 6nce tim kat maliklerine
teblig edilir. Kat maliklerinin tebligden itibaren 7 gin iginde isletme
projesine itiraz etme haklari vardir. Bu sekilde maliklere teblig edilen
isletme projesi varsa itirazlarla birlikte yonetim kurulu tarafindan
SOYAK EVOSTAR 2. ETAP Genel Kurulu'na sunulur. Ana tasinmaz
genel kurulu isletme projesine itirazlari da tartisarak aynen veya
degistirilerek onaylar ve bu sekilde olusan isletme projesi nihai olarak
kesinlesir. Kesinlesmis isletme projesi yurirlige konularak uygulamaya
gegilir. Kesinlesen isletme projesi ve SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Genel
Kurulu'nun isletme giderleri ile ilgili kararlar lIK madde 68’de sayilan
belgelerden sayilir.

isletme projesi, SOYAK EVOSTAR 2.ETAP ortak yerleri igin 1 yil iginde
yapilacak faaliyet ve harcamalari igerir.

SOYAK EVOSTAR 2.ETAP isletme blutgesi, aidat, tahakkuk ve
tahsilatinin saglanmasina, muhasebesinin tutulmasina iligkin her tarli
biro hizmetleri ve SOYAK EVOSTAR 2.ETAP icinde bulunan tim ortak
alanlarin aydinlatma, 1sitma, periyodik temizlik, glivenlik gorevlisi,
bahgivan, otopark gorevlisi vb verilecek tim hizmetlerde yararlanilacak
elemanlarin giderleri, havuz, vb. tesislerin bakim onarim ve igletme
giderlerini ve . SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Genel Kurulu tarafindan



yapilmasi kararlastirilacak 6teki hizmetlerin karsilanmasi icin gerekli
tim giderleri kapsar.

MADDE 34: SORUMLULUK
SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Yénetim Kurulu, SOYAK EVOSTAR
2.ETAP Genel Kurulu’na kargl aynen bir vekil gibi sorumludur.

MADDE 35: DEVIR

SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Yonetim Kurulu yUkimli bulundugu
gorevlerin yerine getirilmesini SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Genel
Kurulu’nun onayi ile bir sézlesme ile kismen veya tamamen bir gergek
veya tuzel kisiye devredebilir.

MADDE 36: SOYAK EVOSTAR 2.ETAP DENETIM KURULU

SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Yonetim Kurulu olustuktan sonra bir ay
icinde blok denetgilerini usuliine uygun olarak ¢agirarak bir toplanti
dizenler. Bu toplantida blok denetgcileri arasindan 3 kisi SOYAK
EVOSTAR 2.ETAP Denetim Kurulu Uyesi olarak segilir. Ayni toplantida
3 kisi de denetim kurulu yedek Uyesi olarak secilir. Bu toplanti tutanagi
tim katilan denetgiler tarafindan imzalanarak her segimden sonra
denetim kurulu defterinin ilk sayfasina yapistirilir.

1 yil igin blok denetgileri arasindan toplantiya katilanlarin oy gogunlugu
secgilen bu Uyeler kendi aralarinda bir baskan secerler. Yeniden
segcilehilirler.

SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Yoénetim Kurulu'nun hesap ve islemlerini
denetleyerek sonuglari SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Genel Kurulu'na
iletirler. Noterce onaylanmis denetim kurulu karar defterine kararlari
yazarlar.

MADDE 37: GECIiCi YONETIM

SOYAK EVOSTAR 2.ETAP toplu yapi alaninda bulunan butin yapilar,
ortak yer, yapi ve tesisler tamamlanincaya kadar bu yénetim planinda
SOYAK EVOSTAR 2.ETAP Blok Yoneticisi, Blok Kat Malikleri Kurulu,
Genel Kurul ile Yonetim Kurulu igin 6ngérilmis bulunan tim hak,
gérev ve yetkiler Soyak Yapi ins. San. Ve Tic. A.S. tarafindan atanan 2
kisi ve Emlak Konut GYO A.S tarafindan atanacak 1 kisi olmak Uzere
toplam 3 kisiden olusan gecici yonetime verilmistir.



Ancak gegici yonetim; bu ybnetim planinda yer alan parseldeki son
yapinin yap! kullanim izin belgesinin onaylanmasini izleyen tarihten
itibaren 1 yil devam edecektir. Bu siire boyunca olagan ve olaganustu
olarak blok kat malikleri kurulu ve genel kurul toplanamaz, blok
ybneticisi secimi yapilamaz, toplu yapi organlari olusturulamaz. Gegici
ybnetimin sona erdirilmesi yénunde karar alinamaz.

Gegici yonetimin olusmasi ile birlikte gegici yonetim, yonetim
faaliyetlerinin denetlenmesi icin kat malikleri arasindan yapacagi bir
¢agn ve segimle 2 denetim kurulu asil ve 1 yedek Uyesini belirleyebilir.
Boyle bir durumda Emlak Konut GYO A.$ tarafindan atanacak bir kisi
de denetim kurulunda gérev yapacak ve denetim kurulu 2'si kat maliki
ve 1’i Emlak Konut GYO A.$ tarafindan atanan olmak tzere 3 kisilik bir
heyetten olugsacaktir. Kat malikleri arasindan segimle denetim kuruluna
Uye segilmesine gerek duyulmamasi halinde denetim kurulunun tim
yetkileri Emlak Konut GYO A.$ tarafindan atanacak 1 kisi tarafindan
kullanilacaktir.

Gegici yonetim aylik hizmet Gcreti karsiligi mukabilinde bagimsiz bir
denetleme kurulusuna denetim yaptirabilir.

Gegici yonetim gerekli organizasyon semasini yaparak, personel, idari
ve teknik yapilanmayi olusturur. Sitede islerin saglikh ylrimesi ve
aksamamasi igin gerekli tim tedbirleri alir.

Gegici yonetim istihdam edecegi personeli kendi bordrosunda ve kendi
isyeri numarasi altinda gosterebilir.

Gegici yonetim; bir sdzlesme ile yonetim hizmetlerinin yuritilmesini
tamamen veya kismen birbirini izleyecek belli siirelerle bir tiizel kisiye
yaptirabilir. S6zlesmede tlzel kisi tarafindan yurutilecek ve ifa edilecek
hizmetler kargiliginda yapilacak 6demeler ve hizmetlerin aksamasi
halinde s6zlesmenin feshedilmesi dahil uygulanacak yaptirimlar agik¢ca
belirtilir.

Gegici yonetim aldigi kararlari sayfalari noter mihriyle onanmis bir
deftere yazip imzalamakla yikimliddr.

Gegici ybnetimin sona ermesi ile birlikte olagan yonetim, tim ortak
alanlari herhangi bir igsleme gerek kalmaksizin kendiliginden devir ve
teslim almis sayilir.

Sire sonunda veya herhangi bir zamanda gegici yonetim segime
gidebilir. Bu durumda gecici yonetim gorev ve yetkilerini secilecek blok
yoneticisi, genel kurul ve ydnetim kuruluna devredecektir.

Gegici yonetim gorev siiresi boyunca kat malikleri ile danisma toplantisi
diizenleyebilir. Bu toplantida ortak yer ve tesislerinin yonetimine iligkin
bilgi verilir ve kat maliklerinin konuya iliskin gérisleri dinlenir.



is bu yénetim planini aynen kabul ettigimi, yonetim planinin kat
maliklerine yiikledigi her tiirlii ylkiimliliige uyacagimi, bu
yonetim planinda blok yoneticisi, blok kat malikleri kurulu, SOYAK
EVOSTAR 2.ETAP Genel Kurulu’'na ve SOYAK EVOSTAR 2.ETAP
Yonetim Kurulu’'na verilen tim yetki ve gérevlerin gegici ydnetim
siiresince yukarida bahsi gegen sekilde olusturulan 3 kisilik
kurula verilmesini, her yil hazirlanacak igletme projesine goére
belirlenecek tim yodnetim ve isletme giderlerine katilacagimi ve
odemeleri istenilen zamanda yapacagimi beyan kabul ve taahhiit
ederim.



4. BAGIMSIZ BOLUM SAKINLERINE iLISKIN PRATIK BILGILER

4.1. Konutlariniza Yerlesirken Dikkat Edilecek Hususlar
Bagimsiz Bélime Tasinmalar sirasinda dikkat edilmesi gerekli
hususlar:

. Soyak Evostar 2.Etap projesine tasinacak Bagimsiz Bolim
Kullanicilari, olabilecek tim karisikliklarin dnlenmesi amaciyla Soyak
Evostar 2.Etap Ydnetiminden randevu alarak egyalarini tagimahdir.

. Tasinma islemleri Soyak Evostar 2.Etap yonetiminin
belirleyecegi saatlerde baslayip bitecek sekilde ayarlanacaktir.

. Tasinma islemleri sizlerin, esyalarinizin ve binanin korunmasi
amaci ile randevu alinan tarih ve saatte Guvenlik Gorevlileri
gOzetiminde yapilacaktir.

. Organizasyonun tam yapilabilmesi, esyalarinizin ve binanizin
zarar gormemesi igin randevu saatlerine uymanizi ve mutlaka randevu
alarak tasinma iglemini gerceklestirmenizi rica ederiz.

. Soyak Evostar 2.Etap Yénetiminin belirleyecegdi asansérden,
istenilen bagimsiz bélime tasimalar el ile yapilacaktir.

. Asansorlerin devre disi kalmasi durumunda ivedilikle Soyak
Evostar 2.Etap yonetimi elemanlarina haber verilmeli, kesinlikle bir
midahalede bulunulmamalidir.

4.2. Bagimsiz Boliim Tadilatlar Sirasinda Dikkat Edilmesi Gerekli
Hususlar

Tasinma, tadilat ve onarim islemini yapacak firmalar bu islemlere
baslamadan 6nce Soyak Evostar 2.Etap Yonetimi ile temas kurmali,
calismalar ile ilgili projeler ise baglanmadan Soyak Evostar 2.Etap
Ydnetimine gonderilmeli ve onaya miteakip ise baslanmalidir. Bu
islerinde calisacak kisilerin isim listeleri ve ¢calisma zamanlari énceden
Soyak Evostar 2.Etap Y6netimine bildirilmelidir. Ortak alan kapsamina
giren mekanlarda tadilat yapilmamalidir.



Emniyet Tedbirleri:

Bagimsiz bolimlerdeki tadilat/onarim/bakim igleri yuratulirken
genel emniyet kurallarina dikkat edilmeli yangina neden olabilecek
arag, gereglerin kullanimina baslamadan énce gerekli dnlemler
alinmahdir.

Yapilacak olan ilave elektrik tadilatlar sirasinda:
Mutlaka standartlar muhafaza edilmelidir.

Kesilen elektrik devreleri mutlaka izole edilmelidir.

Calisan ekiplerin yaninda mutlaka yangin tipt bulunmalidir. Eger
bagimsiz bélimiinizde yangin tipl bulunmuyorsa Soyak Evostar
2.Etap Yo6netiminden gegici olarak tedarik edilmelidir.

4.3. Tapu ve Emlak Vergi Bildirimleri
imzalamis oldugunuz daire satis s6zlesmesi hiikiimlerine gére; Kat
irtifaki tapusu islemleriniz Soyak tarafindan tamamlanmistir.

Gayrimenkullin kat irtifaki tapusunun adiniza gikariimasindan sonra
Soyak tarafindan Arsa Emlak Vergi Bildirimi adiniza tanzim edilerek
Klglkgekmece Belediyesi’ ne veriimektedir. Kat irtifaki tapusunun
teslim bilgilendirmeleri tarafiniza yapilmigtir.

Kat milkiyeti tesisi

Kat irtifaki tapulari adiniza ¢ikariimig ve arsa emlak vergi bildirimleri
verilmis olan dairelerin iskan Belgesinin (Yapi Kullanma Belgesi)
alinmasindan sonra ilgili Tapu Sicil Mudurligi’nde kat miulkiyeti
tesis edilmektedir ve kat mlkiyeti tapu senetleri adiniza
cikartiimaktadir. Kat milkiyetine gegirilmis olan dairelerin bina
emlak vergi bildirimleri adiniza tanzim edilerek Kiglikgcekmece
Belediyesi’ ne verilmektedir.

4.4. Iskan (Yapi Kullanima izin Belgesi) Alinmasi
iskan belgesi Soyak tarafindan alinacaktir.

4.5. Dairenize Elektrik, Dogalgaz ve Telefon Baglatiimasi
Konutunuzu satin aldiktan sonra bize teslim etmis oldugunuz
vekaletnameler gergevesinde abonelik iglemleriniz
tamamlanmistir.

Elektrik abonelikleri konut sahipleri adina yapilmistir. Dogalgaz
abonelikleri yapilmis olup, kullanicilar kendi adlarina glivence bedeli
yatirarak gazlarini agtirabilecektir.



Abonelik islemlerinin, Soyak tarafindan tesis edilmesinden sonra
satilan konutlarin abonelikleri Soyak adina yaptiriimis olup, bu
konutlarin sahiplerinin teslimden sonraki 1 ay icerisinde BEDAS ve
ISKI abonelik islemlerini kendi lizerlerine devralmalari gerekmektedir.
Bunlarla ilgili tim islemleri daire sahibi kendi tamamlayacaktir.

Belirlenen sire icerisinde aboneliklerini devralmayan dairelerin
abonelikleri Soyak tarafindan iptal ettirilecektir. ***Konutunuza
gelen Elektrik ve Dogalgaz faturalarinin kendi adiniza olup
olmadigini kontrol etmeniz, aksi halde Soyak Muisteri Hizmetlerine
(444 0 795) bilgi vermenizi rica ederiz.

4.5.1. Elektrik

Konutunuza ait elektrik abonelik islemleri tamamlanmis olup,
elektriginiz kullaniminiza hazir haldedir. Elektrik faturalariniz adiniza
ve Soyak Evostar 2. Etap Projesinde bulanan daire adresinize
gonderilecektir.

Numaralanmis pano igerisinde sayacinizin yerini kontrol etmeniz ve
tasinma igleriniz tamamlanincaya kadar emniyet tedbiri olarak ana
sigortanizi kapali tutmaniz gerekmektedir. istanbul’'un Avrupa
Yakasi’'na elektrik hizmetini BEDAS ELEKTRIK vermektedir.
Sayaglarinizin mihirlenme igleminden sonra, sayag dahil altyapi
sistemi BEDAS ELEKTRIK’ e devrolmus bulundugundan; elektrik
sayaclarinizdaki arizalar icin BEDAS ELEKTRIK Sefakdy isletme
Miidiirliigii’ne bagvurmaniz gerekmektedir.

Elektrik mukavelesinin devri

Mevcut olan elektrik mukavelenizi devretmek veya yeni
tasindiginiz bir yerin elektrik mukavelesini devralmak istediginizde
de BEDAS ELEKTRIK Sefakdy igletme Miidiirliigii’ne
basvurabilirsiniz.

BEDAS ELEKTRIK Sefakéy igletme Miidiirliigii:
ADRES: Ahmet Taner Kiglali Cad. ihlas Koleji
yani No:2 Cobangesme Y.Bosna/ ISTANBUL TEL:
(0212) 503 40 70

Abonelik igin Gerekli Belgeler;
Daire sahibi; daire tapusunun fotokopisi,
Kiraci; kira kontratinin fotokopisi



ikametgah (Asl)

Kimlik Fotokopisi (Ash goérulecek)

Kendisi gelemiyorsa noterden vekalet verilecek

TC Kimlik ve Vergi Kimlik numara bilgileri

Dairenin tesisat numarasi veya son gelen fatura
Abonelik isleminin yapilacagi giin sayagctaki son deger (
harcanan KW degeri, sayaclar ister klasik, ister elektronik olsun
virgulden sonraki iki hane okunmayacak )

. Zorunlu deprem sigortasi(DASK)

* YASA GEREGI ABONELIKLER DAIRE KULLANICISI ADINA
OLMALIDIR.

45.2.Su

Konutunuzun ilgili idare ile abonelik islemleri yapilmistir. Suyunuz
kullanima hazirdir. Su sayaclari dairelerde kat sahanliklarinda
bulunan tesisat saftlari igerisinde bulunmaktadir. Herhangi bir ariza
durumunda mudahale edebilmek amaciyla su sayacinizin 6ncesinde
ve sonrasinda olmak Uzere iki adet kesme vanasi bulunmaktadir.
Eger dairenize su gelmedigini tespit ederseniz, éncelikle bu iki
vananin da acik olup olmadigini kontrol ediniz. Ayni sekilde
dairelerde evye, lavabo ve klozetlere giden hatlarda da ara musluklar
bulunmaktadir. Herhangi bir musluktan su gelmedigi takdirde
oncelikle ara musluklarin agik olup olmadigini kontrol ediniz.
Dairenizi teslim alirken sayacinizin ve kesme vananizin yerini
6grenmeniz,

kullanmadiginiz ddnemde vananizin kapali olmasina dikkat etmeniz
sizin ve diger sakinlerin zarara ugramamasi agisindan énem
tasimaktadir.

Su mukavelesinin devri

Mevcut olan su mukavelenizi devretmek veya yeni tagindiginizda
su mukavelesini devralmak igin ISKI Genel Mid(irliigii Bélge
Mukavele Servislerine bagvurabilirsiniz.

iSKi Kiigiikgekmece Sube Md. : Cumhuriyet Mah. Kule Cad.
No:8 K.Cekmece / Istanbul Tel: 0212 624 90 11 Fax: 0212 599
51 58



iSKi Web Adresi:
www.iski.gov.tr

Gerekli belgeler;

. Mal sahibi ise tapu fotokopisi kiraci ise kira kontrati fotokopisi
TC Kimlik Numarasi yer alan Kimlik Belgesi

Kendisi gelemiyorsa noterden vekaletname verilecek
Dairenin tesisat numarasi veya son gelen fatura

Abonelik isleminin yapilacagi giin sayagtaki son tiketim
degeri (m olarak)

. Zorunlu Deprem Sigortasi (DASK)

* YASA GEREGi ABONELIKLER DAIRE KULLANICISI ADINA
OLMALIDIR.

Su sayaglarinin degistirilmesi

Sayag dahil altyapi sistemi iSKi 'ye devrolmus bulundugundan, su
sayaclarinizin caminin kirilmasi, hasar gérmesi, bozulmasi yada
yanlig baglanmis olmasi durumunda bir dilekge ve eski bir makbuzla
birlikte ISKi Genel Miidiirligiine bagl Kiigiikgekmece Sube
Mudirligid’ne bagvurabilirsiniz.

4.5.3 Telefon
Telefon miracaatinda bulunurken; niifus clizdaninizin ve 1 adet
fotokopisinin yaninizda bulunmasi gerekmektedir.

Konutunuza tasinma asamasinda TURK TELEKOM'dan telefon
baglatmak icin IKITELLI TELEKOM MUDURLUGU’ ne miracaat
etmeniz gerekmektedir.

Adres : Bedrettin Dalan Bulvari Rafet Ayik Cad. No:2 Dolapdere
Sanayii Sitesi 2

ikitelli/iISTANBUL

Tel : (0212) 671 71 71

Fax : (0212) 549 90 90

Tiirk Telekom Miisteri Hizmetleri Tel : 444 1 444

Konutunuza tasinma asamasinda SUPERONLINE’dan telefon
baglatmak igin BMT ILETISIM’e miracaat etmeniz gerekmektedir.
Adres : Yesilova Mah. Deger Sok. No:6 Kiigiikgekmece/ISTENBUL
Tel : 0212 999 00 00

Superonline Musteri Hizmetleri Tel: 0 850 222 0 222

4.5.4. Dogalgaz

Bloklariniza ait Merkezi sistem 1sitma ve sicak su elde edilmesinde
kullanilacak Dogalgazin Abonelik ve abone baglanti igslemleri
tamamlanmistir. Abonelik ve Abone Baglanti Bedelleri IGDAS'a
yatiriimigtir.

Dogalgaz ile ¢alisan ocak bulunan bagimsiz bélim sahiplerinin;
Dogalgaz acilisindan énce asagida belirtilen evraklarla IGDAS
Avcllar

/ Kiiglikgekmece Hizmet Binasi Migsteri Hizmetleri Birimine



basvurarak ( veya Anadolu Bélge Mudurligine bagh herhangi bir
hizmet binasina gidilerek ) gaz kullanim sézlesmesi yapilmasi
gerekmektedir. Dodalgaz Kullanim Sézlegsmesi yapilmasini miteakip
IGDAS tarafindan gaz agma randevusu verilecektir. Dogalgaz
Kullanim Sézlesmesi yapilmasindan sonra dogdalgaz i¢in kullanicinin
Oddeyecegdi Depozito [glvence] bedeli ilk Dogalgaz fatutarasina
yansitilacaktir

Randevu tarihi IGDAS tarafindan verilmekte olup, randevu giinii igin
herhangi bir saat araligi verilememekte ve bu nedenle gaz agimi igin
yetkili [GDAS personeli daireyle ilgili kontroliinii tamamlayincaya
kadar (tim glin boyunca olabilir) dairede bulunulmasi gerekmektedir.
Sézlesme sahibinin evde olmadigi durumlarda IGDAS gaz
agmamakta ve o daire igin ceza tahakkuk ettirmektedir. IGDAS
tarafindan verilen uygunluk belgesi ile dairenizde gaz kullanimina izin
verilmektedir. Bu siirec, IGDAS ‘a bagvurunuzu takip eden 5 — 15 giin
icerisinde gergeklesecektir. Bu nedenle konutunuzda yasamaya
baslama tarihine kadar s6zlesme isleminizi gergeklestirebilirsiniz. Her
blok icin asagida belirtilen tesisat numaraniz ve konutunuzun
numarasini bildirerek bu s6zlesme islemlerinizi yaptirabilirsiniz.
Sozlesme islemlerini internet Uzerinden yapmis olan s6zlesme
sahiplerinin gaz agimi sirasinda konutta sahsen bulunmasi ve asagida
yer alan gerekli evraklar da IGDAS yetkilisine vermek (izere yanlarinda
bulundurmalari gerekmektedir. Aksi takdirde IGDAS gaz agim onayini
vermemektedir.

Soyak Evostar Evleri (478-8) Blok Dogal Gaz Tesisat Numaralari

A3 Blok 1223834
A4 Blok 1223833
C3 Blok 1223830
C4 Blok 1223831

Sézlegme igin Gerekli Evraklar:

a) Tapu Fotokopisi (Kiracl ise kira kontrati fotokopisi).
b) TC Kimlik Numarali resmi kimlik beyani

¢) Binaniza ait tesisat numarasi

d) Guvence Bedeli



Dikkat: Ne seklide olursa olsun, resmi gaz agiligi yapiimadan
gerceklesecek usulsiiz kullanimlarda IGDAS, kanunen sizi sorumlu
tutar ve

tarafiniza ceza tahakkuk ettirilir.

Dogalgazin Agilabilmesi igin:

Gazi agilacak dairede oturuluyor olmali. Randevu verilen zaman
diliminde mutlaka evde olunmali.

Dogalgaz sayaci (saati) yerinde takili ve her iki agzi dogalgaz
tesisatina

baglanmig olmali. Ocak flexible borusu dodalgaz tesisatina bagli ve
ucunda kor tapa olmali. Ocagin bulundugu mekanlarin pencerelerinde
menfez (havalandirma deligi) takili ve agik olmali. (Bu menfezler
sonradan kapatilmamalidir.)

IGDAS’ dan gaz agma randevusu alinip randevu saatinde dairede
olunmadigi takdirde veya Soyak’in yaptidi imalatlar haricindeki ocak
montajindan veya tesisatta yapilacak degisikliklerden dolayi gaz
acllma

islemi yapilamadigi takdirde, ikinci randevu icin IGDAS’a 6denecek
ceza bedeli konut sahibine aittir. ***GAZ AGMA ISLEMLERI
iGDAS’IN ONGORDUGU SEKILDE VE BELIRLI TARIHLERDE
RANDEVU SISTEMIYLE GERCEKLESTIRILMEKTEDIR.***

iISTANBUL BOLGE MUDURLUGU HIZMET BINASI Tel: 212 499 22
22 Fax: 212 499 23 28 Universite Mh. Toker Kardesler Sk. No:5
Parseller Avcilar/ iST.

KUCUKGCEKMECE HIiZMET BINASI Tel: 212 499 22 22 Fax:
212 499 21 41 Atatiirk Mah. ikitelli Cad. imsan sanayi Sitesi
E Blok No:11 (ikitelli i.E.T.T Garaji Karsisi) Halkali-
Kiigiikgekmece / IST.



Dogalgaz acil durumlari i¢in 187°no.lu telefona miiracaat ediniz.

ONCE GUVENLIK

. Yanicl, parlayici ve patlayici maddeleri dogalgaz ve LPG
yakici cihazlarinizdan, sayaglarinizdan ve tesisatinizdan uzak tutunuz.
. Elektrik tesisat ve cihazlari ile telefon ve kizgin su borularinin

dogalgaz tesisat ve cihazlarina olan mesafesi en az 30 cm. olmalidir.
Bu nedenle elektrikli alet ve kablolari asla dodalgaz tesisatina
asmayiniz ve sarmayiniz.

. Dogalgaz tesisat borularinin aktif insaat malzemeleri ile
temasina engel

olunuz. Tesisatinizi korozyona kargl koruyunuz.

. Binanizin ana kapama vanasinin yerini 6grenerek ani bir
miidahale durumunda yapacaklarinizi tasarlayiniz.

. Dogalgaz tesisatini kendi amaci diginda ( elektrik, topraklama
hatti vb.)

kullanmak kesinlikle tehlikeli ve yasaktir.
» Dogalgaz tesisati borularini tagiyici yapi elemani olarak kesinlikle
kullanmayiniz.

. Dogalgaz tesisati borularini dolap veya asma tavan icinde
birakmayiniz.

. IGDAS tarafindan miihiirlenmis vanalar, sayaglar ve
regiilatérler yalnizca IGDAS yetkilileri tarafindan agilabilir.

. Dogalgaz tesisatinizda yapmak istediginiz tadilatlari yeterlilik
almis

firmalara yaptirmaniz zorunludur. Ehliyetsiz ve yeterliligi olmayan
firmalara kesinlikle tadilat yaptirmayiniz.

. Dogalgaz ve LPG cihazlarinizin bakimlarini yetkili servislerine
yaptiriniz.
. Gaz veya 1isi Ureten cihazlarinizin yanina veya ayni odaya

benzin solventler, cila sprey boyalar, spreyli bécek ilaglar ve benzer
basingli kutular gibi patlayici Grtinler koymayiniz. Bu tip ugucu ve
patlayici Grlinleri gaz cihazlarinin yanindan uzak tutmakla birlikte
cocuklarin ulasamayacagi kapali bir yerde muhafaza ediniz.

ONEMLI NOT: DAIRE SAHIBI, DAIRESININ DOGALGAZININ
ACILMASI iCIN PROJE TESLIM TARIHINDEN ITIBAREN 1 YIL
iCINDE MURACAAT

ETMEDIGI TAKDIRDE SOYAK’ IN GAZ AGCMA
YUKUMLULUGU ORTADAN KALKACAKTIR. ||
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Butonlar — I | | | —

Fonksiyonlar ( Gelen Aramalar ) :

* Kapi onl zil panelinden, daire kapisi 6nliinden ve site glivenlik
binasindan yapilan aramalarda farkli zil sesleri duyulur.

*Kap! 6nu zil panelinden arama yapildiginda veya gériisme esnasinda
bina dis kapisini agmak igin :l=h (kilit) butonuna basiniz.

* Kapi 6nu zil panelinden arama yapildiginda interkom cihazi galar ve
gorunti ekrana otomatik olarak gelir. Eger ¢agn cevaplanmazsa bir
sure sonra gorintl ekrandan kaybolacaktir.

* Kapl on0 zil panelinden arama yapildiginda =tk (meni)
butonuna basilarak ziyaretciyle gorintili ve sesli goérisme baslatilir.
Gorisme  bittiginde tekrar ayni  butona basilarak goriisme
sonlandirilabilir.  Gérisme sonlandirimadigi  takdirde  goérisme
baslangicindan itibaren 90 saniye iginde cihaz otomatik kapanacaktir.

* Kapi 6nu zil panelinden aranabilmeniz igin monitériiniz daima agik
tutulmalidir. Monitoér agikken Uzerindeki led surekli kirmizi yanacaktir.
Sistem mesgul oldugunda veya goériisme esnasinda monitor Uzerindeki
led mavi yanacaktir.

* Site glvenlik gorevlisini aramak icin monitor Gzerindeki :‘=‘:
(kilit) butonuna basarak glivenlik gérevlisinin size geri dénlis yapmasini



bekleyiniz. Site guvenlik gorevlisi gelen aramalara sirasiyla cevap
verecektir. Site glvenlik goérevlisinin yerinde olmamasi halinde gelen
aramalar guvenlik konsolunda hafizaya alinir. Glvenlik gorevlisi gelen
aramalari cevaplamadidi slirece guvenlik konsolu sesli uyari vermeye
devam eder.

* Site guvenlik gorevlisi gelen ziyaretciyi ilgili daire sakinini aramak
suretiyle bildirilir. Glvenlik gorevlisi daire sakinini aradiginda guivenlik
kamerasindaki ziyaretgi gortintiisi monitdrde gorilecektir. Daire sakini

i=l: (mend) butonuna bastigi takdirde giivenlik gorevlisiyle
goruntlli ve sesli gérisme baglayacaktir.

* Sosyal tesisleri aramak igin site guvenlik gorevlisini arayarak ulagsmak
istediginiz sosyal tesis mahalini bildirmeniz gerekmektedir. Guvenlik
gorevlisi gorismek istediginiz sosyal tesis mahalini baglayarak sesli
gorismenizi baslatacaktir.

*Sistemin dijital ve gizlilik esasli olmasi sebebiyle daire sakini kapi 6ni
zil paneliyle gérisme halindeyken bagka bir daire sakini bu gérismeyi
dinleyemez.

KULLANICI MENUSU

Kullanici menisline girmek igin “Menl” butonuna 1 saniye basili
tutunuz.

® —

KULLANICI MENDSD

BECER

Onay Butonu

Menil Hareket Oklan

Programlama / Cikig Butonu

iptal Butonu



Cagn sesini arttirip-azaltmak ve blok zil paneli, daire kapisi 6ni
aramasi melodilerini ayarlamak icin menude ilgili bélime giriniz.
Meni hareket oklarini  kullanarak istediginiz degisiklikleri
yapabilirsiniz. Mentdeki dider tuslarla yaptiginiz degisikligi
dinleyebilir, degisikligi iptal edebilir veya onay butonuyla
se¢iminizi kaydedebilirsiniz.

Menlide asagida gosterilen ikonu onaylayarak
“‘Rahatsiz Edilmeme Modu” nu segebilirsiniz. Monitér bu
moddayken disaridan gelen aramalarda ¢agri  sesi
duyulmayacak ve monitdr Uzerindeki kirmizi led yanip
sOnecektir. “Rahatsiz Edilmeme Modu” ndan c¢ikildiginda ¢agn
sesleri duyulabilecek ve monitdr Uzerindeki kirmizi led surekli
yaniyor olacaktir.

Alktivasyon / Kapama



4.7 Blok Kapisi interkom Konugma Unitesi

Kapi konugma Unitesinden daireleri numara tuglayarak ya da LCD
ekran

Uzerinden daire sakininin ismini bularak aranmasini ve blok kapisinin
Onceden tanimlanmis sifre ile agiimasini saglayan kapi konusma
cihazidir.

DAIREYi ARAMA

Daire numarasini tuglayip zil butonuna Q basiniz ya da ekran
Uzerindeki oklari kullanarak daire sakininin isminin oldugu kisma gelip

Zil nemem butonuna basiniz.

SIFRELI GECIS

Bina kapisi 6nline gelip daire aranmadan igeri girmek icin keypad
Uzerinden “0” 1 tuglayip sifre yazma kismina giriniz ve ©nceden
belirlenen size 6zel sifrenizi tuglayiniz.

Not: Yeni sifre almak veya sifre degistirmek icin yetkili kisilere
daniginiz.

ASANSORDEN GUVENLIK ARAMASI

Asansor iginde olugacak acil durumlarda site ana guivenlik kuliibesi
ile gorusebilmek igin asansodrdeki interkom ¢agr butonuna basiniz
ve glvenlik gorevlisinin size geri donus yapmasini bekleyiniz.
Glvenlik gorevlisi cagrinizi en kisa siirede yanitlayacak ve
karsilikli sesli gérigsmeniz baslayacaktir.

GUVENLIK UYARILARI
interkom sistemi daire igi monitériiniiziin ve sizin giivenliginiz agisindan
bazi guvenlik kurallarina uyulmasi gerekmektedir.



*Cihazin icini agmaya calismayiniz.

Elektrik carpmamasi i¢in vidalari ve kapagi ¢ikartmayiniz. Cihaz iginde
kullanicilarin midahale edebilecedi bir parca yoktur. Sadece yetkili
teknik servis elemanlari kontrol edebilir.

*Cihazi temizlerken asindirici ve gigli deterjanlar kullanmayiniz Cihaz
kirlendiginde nemli bez ile temizleyiniz.

*Cihazi yagmura ve neme maruz birakmayiniz. Islak ortamda
kullanmayiniz. Eger cihaziniz su alirsa, cihazi baglantilarindan ¢ikartip
ilgililere goturiniz. Nem hem cihaza zarar verir hem de elektrik
gcarpmasina sebep olabilir.

*Cihazi kullandiginiz ortamin asiri sicak ve rutubetli olmamasina 6zen
gOsteriniz

INTERKOM SISTEMI YETKILI SERVISI interkom sistemi ile ilgili her
turll soru, sorun, istekleriniz ve ariza bildirimlerinizi asagidaki adres ve
telefon numaralardan yapabilirsiniz.

iTS ELEKTRIK / ELEKTRONIK SAN. TiC. LTD.STI

Perpa Ticaret Merkezi A Blok K:12 No: 1775 Sisli /

ISTANBUL, TURKIYE Tel: 0212 210 02 17 Faks: 0212 210 02 18 E-
Mail: info@itselektrik.com Web: www.itselektrik.com

4.8. TV Sistemi

Soyak Evostar 2. Etap Projesi'nde; Kablolu TV sistemine uygun site
ici altyapi borulama tesisati yapiimigtir. Bélgenize Kablolu TV
hizmeti verilmesi durumunda, bu hizmeti verecek kuruma tarafinizca
abone olunmasi halinde, kablolu TV hizmetinden yararlanmaniz s6z
konusu olacaktir.

Balkon ya da blok dis cephelerine ve ¢atilara ganak anten
konulmasina izin verilmeyecektir.

Dairenizde kullanabileceginiz TV yayin sistemleri arasinda;
1.0dalarda butlin prizlerden receiver’ e gerek kalmaksizin 60 adet
yerliyabanci kanallar

2.TUm odalarda DVB-C tuner 6zellikli TV’ler ile 20 paket dijital QAM
yayin izlenebilecektir.

Bu 6zelligi bulunmayan eski nesil TV’lerde bu yayini izlemek igin ise
DVB-C alicisi almak gerekmektedir. 3.Mevcut Uyelidi bulunan ya da
yeni Uyelik yaptirmak suretiyle Digitlirk ve D-Smart yayinlari

Ayrica daire icindeki tim TV prizlerinden, site igcerisinde bulunan gocuk
havuzu ve ¢ocuk oyun alaninin kamera goruntileri izlenebilir.



Bu sistemlerin altyapi kurulumu icin GILINGIR ELEKTRONIK firmasi
ile anlagsma yapilmis olup, blok ¢ganak antenlerin imalati ve kablolama
islemleri tamamlanmigstir. Boylece daire igerisinde herhangi ilave bir
kablolamaya gerek kalmaksizin bu yayinlari izleme olanagi
saglanmistir. CILINGIR ELEKTRONIK firmasindan servis hizmeti
almak istediginizde ilk galistirma igin ilgili firmaya servis Ucreti
tarafinizca 6denecektir.

60 kanal TV ve 20 Paket Dijital QAM yayini konut icerisinde her
odaya gelecek sekilde diizenlenmistir. Digiturk ve D-Smart yayinlari,
abonelik

sayisi kadar ayni anda her odadan seyredilebilmektedir.

Digiturk yayinini alabilmeniz igin, halihazirda aboneliginiz var ise nakil
Ucreti, aboneliginiz yok ise kurulum Ucreti 6demeniz gerekmektedir. Bu
Ucretler Digiturk firmasi tarafindan belirlenmektedir.

D-Smart yayinini alabilmeniz igin, halihazirda aboneliginiz var ise
nakil Ucreti 6deyerek kullanilan uydu alicisinin(HD ya da SD) Smart
City QAM uydu alicisi ile degistirilmesi gerekmektedir. (uydu alicisi
degisim siirecinde; abonelik durumu, uydu alicisinin SD ya da HD
olmasi, kullanilan paketin olup olmamasi vb. gibi durumlarda farkli
¢6zimler uygulanmaktadir.) Aboneliginiz yok ise herhangi bir D-
Smart paketine abone olmaniz gerekmektedir. ilgili (icretler D-Smart
firmasi tarafindan belilenmektedir. Merkezi TV sistemi ve alt yapisi
ile ilgili her tlrll soru, sorun, istekleriniz ve ariza bildirimlerinizi
asagidaki adres ve telefon numaralarindan yapabilirsiniz.

CILINGIR ELEKTRIK ELEKTRONIK SAN. VE TiC. LTD. STi.
Adres: Perpa Ticaret Merkezi A Blok 5. Kat N0:51-53 Okmeydani /
ISTANBUL Tel: 0212 222 67 37 E-
mail:cilingir@cilingirelektronik.com.tr Web:
http://cilingirelektronik.com.tr

Digiturk yayinlari ile ilgili, abonelik, her tirlt soru, sorun, istekleriniz ve
ariza bildirimlerinizi Digitlirk Miisteri Hizmetleri’ nin agagidaki
telefon numarasindan yapabilirsiniz.

Digiturk Musteri Hizmetleri

Tel:0 212 473 73 73

D-Smart yayinlari ile ilgili, abonelik, her tiirlii soru, sorun, istekleriniz ve
ariza bildirimlerinizi D-Smart Musteri Hizmetleri’ nin asagidaki
telefon numarasindan yapabilirsiniz.

D-Smart Musteri Hizmetleri
Tel: 0850 266 0 266

4.9. internet Sistemi

Tirk Telekom ve Superonline internet altyapisi blok iglerinde
mevcuttur. Abone oldugunuzda Tirk Telekom ve
Superonline’dan bu hizmeti alabilirsiniz.



4.10. Beyaz Egyalan Yerlestirirken Dikkat

Edilecek Hususlar

Konutunuzda mabhal listelerinde yer alan mutfak esyalari sizlere monte
edilmis olarak teslim edilmigstir. Beyaz esyalarla ilgili kullanim
kitapciklar ve garanti belgeleri konut teslimleri sirasinda sizlere
verilmigtir. Beyaz esyalarinizi devreye alabilmeniz igin asagida irtibat
numaralari yer alan servislerden randevu almaniz gerekmektedir.
Siemens Yetkili Servis: 444 66 88

4.11. Isitma Sistemi Kullanimi

Radyator panelinizin altinda su akisini kontrol eden (sicak su girisi ve
soguk su dénus vanasini kapsayan) H ventil bulunmaktadir. Radyatér
panelinizin 1sinabilmesi icin H ventilin agik olmasi gereklidir. Vanalarin
acma kapama islemi Uzerlerindeki 2 adet vidayi tornavida ile saga sola
dondurerek yapilir. Radyatér panelleri Gzerinde bulunan termostatik
radyator vanasi ile odalarinizin sicaklik seviyesini ayarlayabilirsiniz.
Termostatik radyatdr vanasi lizerinde bulunan skala bu konuda size
kullanim kolayligi saglayacaktir.

Radyator panelleriniz, 1sitma sisteminiz devrede iken homojen olarak
Isinmiyor ve/veya ses yapiyor ise panelin icerisinde bir miktar hava
sikismis demektir. Radyator panelinizin “hava alma purjor anahtan”
ile purjor noktasindan, panelde sikisan hava tahliye edilebilir. (bkz.
Resim) Hava alma iglemi sirasinda purjor noktasindan hava ile birlikte
bir miktar su da ¢ikabilir. Bu nedenle bu islemi yapmadan 6nce gerekli
tedbirleri almaniz gerekmektedir.

Radyator panellerinizin yillik bakimlarinin yapilmasi, sisteminizin
uzun slre problemsiz g¢alisabilmesi agisindan énemlidir.



4.12. Islak Hacimlerde Dikkat Edilecek Hususlar

Islak hacimlerde duvar ile yer kaplamalarinin birlesim yerlerinde vitrifiye
elemanlarin seramik / fayans ile birlesim yerlerinde, izolasyon
malzemesi olarak antibakteriyel silikon ve poliiretan mastik
kullaniimigtir. Mastik ve silikonun malzeme émriinden ve/veya
kullanimdan kaynaklanan yipranmalardan 6tiirii bu bélgelerdeki mastik
ve silikonlar, zamanla deforme olarak goérevini yerine getiremez hale
gelebilir.

Siz daire kullanicilarinin da bu durumu fark etmemesi halinde; bu
mekénlarda kullandidiniz yikama ve yikanma sulari asagidaki
daireye/kata gidecek ve o daireye/kata hasar verecektir. Bu
nedenlerden dolayi; 1slak hacimlerinizi elinizden geldigi 6l¢ilide
silerek temizlemenizi, zeminde yilkama yapmamanizi, yukarida
anlatilan bolgelerdeki silikon ve mastik dolgularinizi kontrol ederek belli
periyotlarla tamirlerini ve/ veya yenilemelerini yaptirmanizi 6nemle
hatirlatiriz.

Dairenizde temizlik yapilirken, islak hacim yizeylerinde lekeler
goruldugl takdirde tuz ruhu, gamasir suyu gibi agindirici temizlik
malzemelerini kullanmayiniz. Bu malzemeler hem kaplama
malzemelerine, hem de aralarindaki derzlere sokucu etki yapmaktadir.
Bunun yerine piyasada her gun bir yenisi ¢cikmakta olan, gok amacli
temizlik malzemelerinden kullanabilirsiniz. Islak hacimlerinizde mevcut
olan yer siizgecleriniz, pissu sistemindeki kokuyu geri vermemek
amaciyla bir su haznesine sahiptir. Kullaniimayan dairelerde bu suyun
zamanla buharlagmasi nedeniyle daire igine pis koku yayilabilmektedir.
Bu nedenle belli periyotlarda yer stizgeglerine su dokmeniz
gerekmektedir.

Islak hacimlerinizde kullanilan vitrifiye malzemelerinize ait bataryalar
ve rezervuar i¢ takimlari uretici firmalarinin garantisi altindadir.
Banyolarinizda yer alan dus tekneleri ya da kuvetlerin su giderleri
zamanla pislikle dolabilir ve tikanabilir. Bu gibi durumlarda kesinlikle
su giderini (troplen) sékmemeniz gerekmektedir. Tikanikhigi
gidermek icin marketlerde rahatlikla bulabileceginiz kimyasal
artnlerden kullanabilirsiniz. Bu drinleri kullanirken, uygulama
esnasinda ¢ikan buhari solumamaya ve el ile direkt temas halinde
bulunmamaya 6zen gostermenizi rica ederiz.

4.13. Pvc Dogramalar Kullanirken Dikkat Edilecek Hususlar
Konut icinde ve dis cephede dogramalarinizin bina ile birlestigi
arakesitlerde (igeride) silikon ve ( dis cephede) politiretan mastik
uygulanmusgtir. Silikon ve poliuretan mastik de yapilari itibariyle, hava
kosullarindaki degisimin etkisiyle orta vadede ilk performanslarini
kaybedebilen malzemelerdir. Bu olay sonug olarak; yagislarin daireye
sizinti yapmasina, riizgar sesinin rahatsiz edici boyutlara ¢gikmasina
neden olabilmektedir.



Bu nedenle; PVC dogramalarinizi kullanirken, zellikle riizgarli
havalarda kanatlari agik birakmamaniz ( garpma ve/veya uzun sure
durma sonucunda ayarlari bozulmaktadir ) ve her yil silikon-mastik ayar
ve bakimlarini yaptirmaniz; Grindn uzun sire saglikh kullanimi
acisindan yararh olacaktir. Cift agihml dogramalarda mentese tarafi
bastirilarak kapatiimasi gerekmektedir.

4.14. Dogalgazin Giivenli Kullanimi

Blogunuzda Agir Bir Gaz Kokusu Duyarsaniz Ne Yapmalisiniz?

. Kokusuz bir gaz olan dogalgaz, dogalgaz kagagi olmasi
durumunda kolayca anlasilabilmesi igin ¢lrik sarimsak kokusuyla
kokulandirmistir. Benzer bir koku duydugunuzda;

. Kap! ve pencereyi agip, ortami havalandiriniz.

. Ana vanay! kapatiniz.

. Cakmak - kibrit yakmayiniz.

. Elektrik ekipmanlarini agmayiniz, kapamayiniz veya fisten
cekmeyiniz.

. Kapi zilini kullanmayiniz ve kullandirmayiniz.

. Kivilcim gikarabilecegi icin telefonunuzu kullanmayiniz.

. Gaz kokusu olan mekani herkesin bosaltmasini saglayiniz.
. Komsunuzdan veya en yakin bir yerden iGDAS 187
Dogalgaz Acil Hattini arayiniz.

. 187’ye ulasamazsaniz itfaiyeyi arayiniz.

. Koku bodrumdan geliyorsa bodruma girmeyiniz.

. Arizayi kendiniz gidermeye galismayiniz.

. Eger gaz cihazinizin yakininda hafif bir gaz kokusu

hissederseniz pilot atesiniz arizali demektir. Cihazinizi onarim igin
servisine gosteriniz.

. Oksijen yetersizliginden dolayl bogulma tehlikesi
olusabileceginden kesinlikle hava giriglerini kapatmayiniz.

. Sicak su muslugundan gikan su ¢ok sicak olabilir. Haslanma
tehlikesine karsi dikkatli olunuz.

. Cihazin gevresinde sprey, ¢6zlici madde, klorlu temizleme
maddeleri, boyalar, yapistirici maddeler vb. kullanmayiniz. Bu
maddeler uygunsuz kosullar altinda atik gaz hattinda da korozyona
neden olabilirler.

. Binalarin disinda gaz kokusu algiladiginizda hemen 187'no.lu

Binalarin Disinda Gaz Kokusu Duyarsaniz Ne Yapmalisiniz?
DOGALGAZ ACIL telefonunu arayarak ihbar yapiniz.

. Bu mekéandaki insanlari uyariniz.

. Asiri bir gaz kacagi varsa o bolgenin elektrigini kestiriniz.
. Kordon altina alinmasini ve trafigin durdurularak bélgenin
glvenlik altina alinmasini saglayiniz.

. Gaz kokusu bina disinda olsa dahi, gaz kagagi ¢evredeki

yakin binalarda ve 6zellikle de bodrum katlarinda olabilir. Bu durumda
kesinlikle bodruma girmeyip 187 acil midahale ekibini uyariniz.

inbar verilirken dikkat edilecek hususlar sunlardir:

. Adiniz, soyadiniz ve telefon numaraniz

. Gaz kokusu alinan boélgenin adresi ve tarifi

. Gaz kokusunun yogunlugu (az, ¢ok, asiri vb.)



IGDAS Acil Miidahale Ekibi geldiginde kendilerine yardim ediniz.
Apartman boslugunda Gaz Kokusu Duyarsaniz Ne Yapmalisiniz?

. Ortami havalandirmak igin bina girig kapisi ile aydinliga
agilan tim pencereleri aginiz.

. Bina girisindeki ana dogalgaz giris vanasini kapatiniz.

. Sigara icmeyiniz, kibrit, gakmak ve ates yakmayiniz.

. Elektrikli cihazlarinizi galistirmayiniz, ¢calisir durumda olanlari
kapatmayiniz.

. Elektrik digmelerini ve kapi zillerini kullanmayiniz.

. Asansor ve benzeri cihazlari galistirmayiniz.

. Gaz kagaginin oldugu binada telefonlari kullanmayiniz.
. IGDAS 187 Dogalgaz Acil Hattina haber veriniz.

. Site Ydnetimine haber veriniz.

Dogalgaz alarm cihazi ile ilgili bir sorun olmasi halinde agsagida bilgileri
verilen firma ile irtibata gecilmelidir.

MATRIKS BINA KONTROL SISTEMLERI SAN. TiC. LTD. STi.
Adres:Eryilmazlar Sokak No:7 Kat:4 D:5

icerenkdy - Kadikdy - Istanbul / Tirkiye
Tel : +90 216 574 91 91 Pbx
Fax : +90 216 574 95 90

Dogalgaz Yanginlarinda Alinacak Onlemler:

Hemen séndurilmesi gereken dider birgok yangin gesidinden farkli
olarak; gaz yanginlarinin séndurtlmesinde uygulanacak genel kural
Once gaz akisini kesmek, sonra séndirmektir. Bu nedenle, gaz
yanginini derhal séndirmeye kalkismamali, gaz akisi kesilene kadar
yanmasina izin verilmelidir. Bu arada, gaz kesilerek yangin
sonduriliinceye kadar, yakindaki yanabilir maddelerin, yanan gazdan
yayilan isiy1 absorbe ederek tutusmasini 6nlemek igin mimkiinse
uzaklastirilmasi veya cevresi su ile sogutularak korunmasi
gerekmektedir. Eger akan gazi kesecek vanayi kapamak igin, yanginin
sondurulmesi mutlaka gerekiyorsa, ¢cok kisa bir siirede gaz alevleri
sondurllerek vana kapatilmalidir.



Gaz alevleri karbondioksitli ya da diger tip séndirtculerle
sondulruldiginde, yanmamis gaz akmaya devam ederse, ¢ok biyuk bir
olasilikla, havayla patlayici bir karisim yaparak herhangi bir tutusma
kaynagina eristiginde patlamaya neden olur. Bu patlama ise gazin
yanmasindan dolayi olugsabilecek zarardan ¢ok daha fazla bir zarar
meydana getirebilir. Bu nedenle oncelikle gaz akisinin kesilmesine
blylk 6nem gdésterilmelidir.

Deprem Giivenlik Onerileri:

Deprem 6ncesinde;
*Dogalgaz tesisatinizin ana kapama vanasi yerini 6greniniz.

Deprem sonrasinda;

. Dogalgaz ana kesme vanasini veya diger vanalari hemen
kapatiniz.

. Dogalgaz yakici cihazlarinizi, su isiticilarinizi, duman
bacalarini,

havalandirma menfezlerini kontrol ediniz.

. Gaz sizintisinin tamamiyla giderildiginden emin olmadan
elektrik digmelerini agiksa kapatmayiniz, kapaliysa agmayiniz.
. Telefonu kullanmayiniz, ates ve kivilcim ureten aletleri

yakmayiniz veya agmayiniz.

4.15. Yiizme Havuzunun Kullanimi
Yiizme havuzunun igletimi, kontrolli ve bakimi Soyak Evostar 2.Etap
Site Yonetimi tarafindan yapilacaktir.

Acik Yiizme Havuzu Kullanim Kurallari

. Havuza girmeden en az 1 saat 6nce yemek yenilmis
olmalidir.
. Acik yizme havuzunu kullanmadan dnce her seferinde tim

vicut dug alinmasi sizin ve diger kullanicilarin sagligi igin son derece
onemlidir.

. Duslarda sabun ve sampuan kullaniimamalidir.

. Havuza kosarak ve / veya kenardan atlanmamalidir. Havuz
derinligi atlama yapilmasi icin giivenli degildir.

. Diger kullanicilar rahatsiz edecek davraniglardan
kaciniimahdir.

. Cocuklarin havuza girmeden dnce mutlaka tuvalete gitmeleri

saglanmalidir. E§er agdizlarinda sakiz varsa mutlaka ¢ikarilmasi
saglanmalidir.

. Havuz ¢evresine disarida kullanilan ayakkabilarla
girilmemelidir. Eger girilmesi gerekiyorsa mutlaka galos giyilmelidir.

. Kullanicilar havuza girmeden 6nce butin takilarini gikarmig
olmalidir.

. Vicudunuzda agik yara, deri enfeksiyonu ve kesikler varsa
havuza girilmemelidir.

. Havuza; palet, yizme yatagi, sisme bot, deniz topu, can
simidi vb. deniz malzemeleri ile kesinlikle girilmemelidir.

. Havuza yabanci cisim atiimamalidir.

. Yiyecek ve iceceklerle havuza girilmemelidir.

. Havuz boylamasina kullaniimahdir.



. Sahsi ve degderli esyalar havuza getirilmemelidir.
Sorumlulugu kullanicilara aittir.

4.16. Uzun Sureli Seyahatlerde Konut Sistemlerinde
Yapacaginiz Diizenlemeler

. Pencerelerin kapali tutulmasi gerekmektedir.

. Su vanalarinin ortak mahallerde bulunan gafttan kapatiimasi
gerekmektedir.

. Dogalgaz saya¢ baglantisinda bulunan vana kapatiimalidir.
. Arzu edilirse, daire sakinleri tarafindan daire igi elektrik

panosundan sigortalar kapatilir. Buzdolabi prizinin hari¢ tutulmasi
tavsiye olunur.

. Kullaniimadigi zamanlarda tum elektrikli cihazlar kendi
kumandasindan degil Uizerindeki agma / kapama digmesinden
kapatiimalidir (Kuresel enerji tasarrufu igin).

. Damlatan musluklariniz icin mutlaka ilgili yerlere haber veriniz
(Kuresel su

tasarrufu icin).

4.17. Evcil Hayvanlar lle llgili Hususlar

Soyak Evostar 2.Etap Projesinde kdpek, kedi, kus gibi evcil hayvan
barindirmak ancak komsuluk hukuku kurallarina aykiri olmamak, ana
tasinmazda bulunan diger komsulari rahatsiz etmemek sarti ile
mumkulndur. Evcil hayvanlar Site Yonetimi tarafindan belirlenen
yerler disinda gezdirilemez ve badlanamaz. Ayrica hayvanlarin
digkilarinin da kendileri icin ayrilan alanlar digindaki yerlere
yaptirilmasina misaade edilmeyecektir ve tim temizlik isinden evcil
hayvan sahipleri sorumlu tutulacaklardir.

4.18. Siteye Emlakgi Giris ve Gikigi ile ilgili Hususlar

Soyak Evostar 2.Etap sakinlerinin dairelerini kiraya vermek veya
satmak icin emlakgiyla anlasmalari halinde, ilgili site sakininin
emlakgiyla ilgili kimlik ve akit bilgisini Site Yonetimine bildirmesi
zorunludur. Aksi takdirde emlakgilar siteye alinmayacaklardir.

4.19. Arnizalarda Basvuracaginiz Kaynaklar

Karsilagilan ortak alanlarla ilgili ariza durumlarinda Soyak Evostar
2.Etap Yonetimine bildiriimesi durumunda arizaya mudahale
edilecektir.



5. ORTAK ALAN UYGULAMALARI

5.1 Ortak Alanlar

Kat maliki, ana gayrimenkuliin tim ortak yerlerinin de malikidir. Ortak
yerlerden kanun ve Yonetim Plani hikkiimlerine gore kullanma ve
yararlanma haklarina sahiptir. Tim kullanicilar tesisin mimari
durumuna ve bakimina itina gdstermekle yikumludurler. Kat maliki ve
Yonetim Kurulu onayi olmadikga ortak alanlari kendi 6zel amaglari
dogrultusunda depo, resepsiyon, kafeterya, bekleme odasi vb.
amaglarla kullanamazlar, buralara tadilat ve dekorasyon yapamazlar.

5.2. Uygulamalar

Soyak Evostar 2.Etap Projesinde ortak alan uygulamalari ile ilgili
asagida belirtilen Soyak Evostar 2.Etap Site Yonetiminin isletimi ve
kontrolindedir.

. Glvenlik Uygulamalari (Personel, ziyaretci, malzeme giris
cikiglari, post paket vb.)

. Temizlik Uygulamalari (Genel, giindliz, aksam, hafta sonu
temizlik vb.)

. Kullanilacak Temizlik Malzemesinin Segimi

. Bagimsiz Bolimlerin Temizligi

. Coplerin Toplatiimasi

. ilaglama Uygulamalari

. Bahcge Bakim — Peyzaj Uygulamalari

. Yakit Alimi

5.3. Periyodik Bakimlar

Soyak Evostar 2.Etap Projesi’nde kullanilan mekanik-elektrik sistemler
ile ilgili Site YOonetimince yapilmasi / yaptiriimasi dnerilen bakim
periyotlari asagida tabloda belirtiimistir. Ayrica tedarikgi, Uretici el
kitaplarinda bulunan bakim periyotlarina, bakim yéntemine uyulma
zorunlulugu bulunmaktadir. Sistemlerin bakimlarinin yapilmasi, verimli
calismasini ve dmdirlerinin uzamasini saglar.



Evostar Projesi'nde Tavsiye Edilen Cihaz Bakim Siireleri

Temiz Su Hidroforu
Basinglandirma Tanklari

Duvar Tipi Yogusmali Kazan
Sicak Su Boyleri

Genlesme Tanklari

Kaskad Baca Grubu
Sirkllasyon Pompalari

Plakali Esanjor

Ultraviyole Strerilizasyon Cihazi
Glnes Enerijisi Sistemi
Kalorimetre

Sicak Su Sayaci

Modiler Paslanmaz Celik Su
Deposu

Yangin Pompasi Sistemi
Bahce Sulama Hidroforu
Gubreleme ve Otomasyon Kiti
Siginak Fanlari

Otopark Fanlari

Yizme Havuzu Sirkilasyon
Pompasi

Yiuzme Havuzu Kum Filtre
Yizme Havuzu Emis Filtresi
Yuzme Havuzu CI-Ph Regulatori
Kimyasal Dozajlama Pompasi
Siis Havuzu Filtrasyon ve Pompasi

6 Ayhk
6 Ayhk
Yillik
Yillik
Yillik
Yillik
Yilhk
Yilhk
Yilhk
Yilhk
Yillik
Yillik

6 Ayhk

6 Ayhk
6 Ayhk
6 Ayhk
6 Ayhk
6 Ayhk

6 Ayhk

Yillik
1 Aylik
Yilhk
Yilhk
6 Ayhk

Yetkili Servis
Yetkili Servis
Yetkili Servis
Yetkili Servis
Yetkili Servis
Yetkili Servis
Yetkili Servis
Yetkili Servis
Yetkili Servis
Yetkili Servis
Yetkili Servis
Yetkili Servis

Yetkili Servis

Yetkili Servis
Yetkili Servis
Yetkili Servis
Yetkili Servis
Yetkili Servis

Yetkili Servis

Yetkili Servis
Yetkili Servis
Yetkili Servis
Yetkili Servis
Yetkili Servis
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ELEKTRIK

BAKIM PERIYOTU

YAPTIRILACAK
KURULUS

Elektrik Mihendisleri

Paratoner Topraklama | Yillik Odasi veya Sorumlu
Kuruluglar
Elektrik Muhendisleri
Jenerator Topraklama | Yillik Odasi veya Sorumlu
Kuruluslar
Blok Pano Elektrik Muhendisleri
Yilhk Odasi veya Sorumlu
Topraklamasi
Kuruluglar
Cevre Aydinlatma Elektrik Muhendisleri
Y Yillik Odasi veya Sorumlu
Topraklama
Kuruluslar
Aylik YETKILI SERVIS
Asansoér Bakimlari 6 Aylik YETKILI SERVIS
Yillik YETKILI SERVIS
Yangin Alarm Sistemi | g A ) YETKILI SERVIS
Bakimlari
Paratoner Bakimlar Yillik YETKILI SERVIS

Jenerator Bakimlari

Jenerator setleri
calismaya bagladiktan
50 saat sonra veya bu
saat dolmaz ise 6 ay
icerisinde bakimdan

YETKILI SERVIS

geciriimelidir.
50 saat YETKILI SERVIS
200 saat YETKILI SERVIS
400 saat YETKILI SERVIS
1200 saat YETKILI SERVIS
2400 saat YETKILI SERVIS
Her Yil YETKILI SERVIS

Her iki yil

YETKILI SERVIS




6. ACIL DURUM YONETIM SISTEMI (ADYS)

Yangin, deprem, hirsizlik, soygun vb. tehditlerin olusmasi halinde can
ve mal glivenligi icin Soyak Evostar 2.Etap Projesi'nde herhangi bir
panige meydan vermeden, koruma planlari ¢gergevesinde gerekli
tedbirlerin alinmasina yénelik yapilan ¢alismalardir. Bu nedenle
alinacak tedbirler, Soyak Evostar 2.Etap Projesi’nde bulunan tiim
insanlarin can glvenligini saglamak, her turlt kiymetli evrak ve
malzemenin zarar gérmesine engel olmak amacina yéneliktir.

Acil Durum Yonetim Sisteminin kurgulanmasi, Soyak Evostar 2.Etap
Yonetimi tarafindan yapilir. S6z konusu sistemle ilgili bilgiler
periyodik olarak kullanicilarla paylasilir.

6.1. Yangin

Herhangi bir malzemenin kisa bir siire igerisinde tutusma sicakligina
erigserek oksijenle kimyasal reaksiyona girmesi olayina yanma, olayin
civardaki malzemeyi etkileyerek bliylik hacimlere erismesi durumuna
ise yangin denilmektedir. Cikmasi muhtemel her tirlli yangina karsi
Onleyici, zayiati azaltici tedbirlerin alinarak bir plan dahilinde
uygulanmasini saglamak baslica hedeftir.

6.1.1. Yangini Meydana Getiren Unsurlar

. Hava (Oksijen)

. Yanici Madde (Kati, sivi, gaz)

. Ates (Kivilcim, biyolojik kaynak, kimyasal kaynak, metalik
¢arpma, sirtiinme)

. Ik iki unsurun yan yana olmasi her zaman miimkiin olup

Uglncl unsur olan ates faktortine dikkat edilmesi gerekir.

6.1.2. Yangini Baglatacak Faktorler

. Glines Isisl.

. Havalandirmanin olmadigi yerlerde yogunlagan gazlarin
sebep olacagi patlamalar.

Statik elektrik.

Sebeke elektrigi.

Yanici sivilar.

Mekanik kazalar.

Isitma ve aydinlatma sistemindeki arizalar.

Yanici gazlar.



6.1.3. Yangina Karsi Alinacak Tedbirler

Soyak Evostar 2.Etap Projesi icinde bulunan tim elektrik donanimlari
teknik 6zelliklerine gore kullanma yerine uygun olarak insa edilmistir.
Yapilacak olan ilave ve tadilatlarda mutlaka bu standartlar muhafaza
edilmeli, iglemler mutlaka Yonetim nezaretinde yapilmalidir. Elektrik
panolarinin igerisinde bulunan klemens baglantilarindaki gevsemeler
ilgililerce periyodik olarak kontrol edilmelidir. Soyak Evostar 2.Etap
icine herhangi bir sebepten dolayi yanici, parlayici ve patlayici madde
sokulmamalidir. Soyak Evostar 2.Etap Projesi icinde degisik birimlere
ait personel veya tagseron / miteahhit / bakim onarim firmasi tarafindan
onarim / tadilat / dekorasyon / bakim igleri yirutillrken genel emniyet
kurallarina dikkat edilmeli, kaynak, havya, pirmiz vb. yangina neden
olabilecek cesitli ara¢ gereg ve takimlar kullanima baslamadan énce
Yoénetimine bilgi verilerek gerekli hazirliklarin yapilmasi saglanmali,
cevrede gerekli yangindan korunma, séndiirme énlemleri alinmal ve
bu islemlerin yapildigi ilgililerce kontrol edilmelidir. Soyak Evostar
2.Etap Projesi teknik hacim bolimu, 1sitma ve tesisat mahalleri, telefon
santralleri, jeneratdr kabin ve mahalleri, dagitim pano mahalleri,
asansOr makine daireleri vb. hassas yerler ve ortak alanlarda yeteri
kadar uygun yangin sondirme araglarinin bulundurulmasi, bu ara¢
gereg ve sistemlerin devamli olarak hazir ve bakimli bir durumda
tutulmasi sorumlulugu Soyak Evostar 2.Etap Yonetimi'ne aittir. Ortak
alan olarak kabul edilen asansor holleri, yangin merdiven bosluklarina
kesinlikle malzeme konulmamali, bu alanlar ilgili birimlerce dekorasyon
veya baska bir amag i¢in tadil edilmemeli, yangin esnasinda insanlarin
kagacagi veya yangina midahale edilebilecek mahaller kesinlikle
kapatilmamali veya engellenmemelidir. Birimler bagimsiz bélumlerinde
yapacaklari tadilatlar ile ilgili gerekli projeleri Soyak Evostar 2.Etap
Yonetimine géndermeli, gerekli onay alindiktan sonra bu projelerin
icrasina baglanmalidir. Yangina sebep olabilecek her turlu supheli
durumla karsilagildiginda gerekli yangin tedbirleri ahinmali ve Soyak
Evostar 2.Etap Yonetimi’ ne haber verilmelidir.



Soyak Evostar 2.Etap Mevcut Yangin ihbar Ve Séndiirme
Sistemleri

e Bloklarda, acil durumlarda ikaz vermek (izere analog adresli
yangin ihbar sistemi ve yangin aninda kullaniimak lizere yangin
dolaplari mevcuttur. Blok i¢i kat hollerinde yangin butonu, yangin sireni,
ve duman dedektdrleri bulunmaktadir. Dedektorlerden herhangi bir
algilama yapildiginda ya da acil durumda butona basildiginda katlarda
sirenler ikaz verecektir. Bloklardan gelen yangin alarm sinyalleri ana
glvenlik kulbesinden izlenecektir.

e Bunlara ilave olarak dogalgaz kullanilan dairelerin
mutfaklarinda, saft iglerine her daire igin takilan selenoid vanalara
kumanda eden 1 adet doJalgaz alarm cihazi bulunmaktadir. Mutfaktaki
dogalgaz tesisatindan gaz sizintisi olmasi durumunda dogalgaz alarm
cihazi bunu algilayacak, sesli ve Gizerindeki LED gdstergesi ile ikaz
verecek, ayni zamanda da solenoid vana gazi kesecektir. Solenoid
vana gazi kesse bile eger gaz ortami tamamen terk etmemisse gaz
alarm cihazi sesli ve LED gostergesi ile ikaz vermeye devam edecektir.
Sesli ve LED gostergesi ile ikaz verme kesildikten sonra solenoid vana
uzerindeki mandalin gekilmesi ile solenoid vana tekrar devreye girecek
ve gaz akisi dairenize kadar tekrar gelecektir.

e Dogalgaz sistemi ile ilgili olarak ayrica, blok girigsine deprem
algilama cihazindan kumandali 1 adet selenoid vana monte edilmistir.
Herhangi bir gaz kagagi olmasi durumunda, algilama cihazlarindan
gelen sinyal blogun gazini tamamen keserek tehlikenin bliyimesini
engelleyecektir.

e Blok da bulunan yangin merdivenleri bir tehlike aninda
sakinlerin binayl emniyetle tahliye etmesi amaciyladir. Katlarda
bulunan sahanliklara ve yangin merdivenine, ayakkabi, bisiklet vb.
esyalarin konulmasi kesinlikle yasaktir.

¢ Dogalgaz Sistemi ile ilgili Olarak Ayrica;

Blok giriglerine 1 adet deprem algilama cihazi igin, solenoid vana
monte edilmigtir.

e Herhangi bir gaz kacagi olmasi durumunda, algilama
cihazlarindan gelen sinyal blogun gazini tamamen keserek tehlikenin
buyumesini engelleyecektir.



6.1.4. Yangin Aninda Yapilacak igler

Anormal bir durum ile karsilasan bir kimse (Duman, yanik kokusu,
yangin vb.) sogukkanliligini muhafaza ederek asagidaki uygulamalari
yapmalidir;

e Telaglanmayiniz.

e Bulundugunuz yerde manuel yangin ihbar butonu varsa
basiniz ve yangini gevrenizdekilere duyurunuz.

e En seri vasita ile Soyak Evostar 2.Etap Y6netimini haberdar
ediniz. Soyak Evostar 2.Etap Yonetim yetkilileri yangin ikazini aldiktan
sonra suratle yangin mahalline gideceklerdir. E§er yangini kendi
imkanlari ile séndiirebilecek durumda iseler Itfaiye teskilatina haber
vermeksizin elindeki ekipmanlarla yangini sdndireceklerdir.

. Can ve mal emniyetini riske etmeyecek sekilde mevcut
yangin sOndirme techizatini kullanarak yangini ¢iktigi anda
sondurmeye ¢alisiniz, yanginin tahribatini ve yayilmasini dnleyici,
azaltici tedbirleri aliniz. Bunlari yaparken kendinizi ve baskalarini
tehlikeye atmayiniz.

. Yanginin yayilmasini dnlemek i¢in kapi ve pencereleri
kapatiniz. )
. Eger Yangin daha ciddi boyutlarda ise, Itfaiye’ ye telefon

ediniz, adresi en kisa ve dogru sekilde bildiriniz, miimkinse yanginin
cinsini bildiriniz. Itfaiye gelinceye kadar yangini séndurmek icin elde
mevcut imkanlardan yararlaniniz.

. Gorevlilerden bagkasinin yangin sahasina girmesine mani
olunuz.
. Eger yangin kontrol edilemez boyutlarda ise binayi tahliye

ettiriniz. Tahliye emri verildiginde yangin sirenlerini devreye aliniz,
asansorleri yangin konumuna aliniz ve yangin vantilatorlerini devreye
aliniz.

. itfaiye araglarinin binaya yaklagsmasini kolaylagtirmak
amaciyla bina ¢evresini araglardan arindiriniz. Kurulug, gérev ve
¢alisma bigimleri 6énceden belirlenen servisler (Koruma, kurtarma, ilk
yardim, vb.) kendileri ile ilgili galismalari yapacaklardir.

. Eger yangin gece meydana gelmisse, yangini ilk géren kigi
dncelikle itfaiye’ ye (110’'no.lu telefonla) yanginin giktigi yeri adres
belirterek haber verecek, daha sonra yangin alarm sistemini ¢alarak
binada bulunan diger kisileri haberdar edecektir. Ayrica acil durumlarda
aranacak kisiler listesinde bulunan telefon numaralarini arayarak yetkili
kisilere haber verilecektir. Bunlarin disinda en yakin mabhalli polis
karakolu olan

Halkali Polis Merkezi Amirligi (Tel: 0212 696 41 81) ‘ ne durum
telefonla bildirilecektir.



6.2. Deprem

Deprem olabilecegi daha énceden kestirilemeyen ve insan faktori
disinda geligen bir dogal afet tirtidir. Depremin yol agacagi zararlari
en aza indirmek alinan tedbirlerin ne derece etkili olduguna baghdir.
Depreme kargi korunmak amaci ile alinabilecek baslica tedbirler

sunlardir;

. Binalar depreme kargi yonetmeliklerde belirtilen esaslara
uygun bir sekilde yapilmistir.

. Deprem aninda meydana gelebilecek yanginlara karsi gerekli
malzeme ve teghizati dnceden hazir bulundurulmasi.

. Olabilecek yaralanmalara karsi gerekli olan ilk yardim
malzemelerinin bulundurulmasi.

. Deprem esnasinda ve deprem sonrasi hareket tarzinin
bilinmesi.

6.2.1. Deprem Anindaki Hareket Tarzi

Deprem, baslangi¢ ve bitis zamani arasinda sadece bir kag saniye olan
bir

olaydir. Bu nedenle yapilacak ilk sey panige kapilmadan kiginin kendi
can emniyetini sa@layacak davranig bigimini gostermesidir. Bu
davranig bigimi;

. Sakin olun,

. Camlardan uzak bulunun,

. Cerceve, dolap gibi hareket edebilecek objelerden uzak
bulunun,

. Kolon ve kapi esiklerine yakin yerlerde bulunun,

. Agir, saglam bir masa vb. altina siginin,

. Sarsinti durana kadar basinizi ve boynunuzu koruyacak bir
pozisyonda bulunun,

. Sarsinti durana kadar binayi terk etmeye ¢alismayin, bu
amacla asansor ve yangin merdivenlerine dogru kosmayin,

. Asansorde iseniz; deprem sensoérl dolayisiyla, asansor en

yakin kata ulasarak kapisini agacaktir.

6.2.2. Deprem Sonrasi Hareket Tarzi

. Artci sarsintilara hazir olunuz, bazilari gigli olabilir.

. Deprem esnasinda yaptiklarinizin aynisini, art¢i sarsintilar
esnasinda da

yapiniz.
. Yangin merdivenlerini kullanarak binayi terk ediniz ve
toplanma mahallinde toplaniniz.

. Kesinlikle asansor kullanmayiniz.

. Biliyorsaniz, bagimsiz bélim elektrigini panosundan kesiniz.
. Etrafinizda yarali, 6zurli varsa binayi terk esnasinda
yardimci olunuz.

. Binay terk etmeden dnce, rapor edebileceginiz hasarlar icin

cevrenize hizlica g6z atiniz.



7. ONEMLI TELEFONLAR
Acil Telefonlar
Hizir Acil
AKS
itfaiye
Polis imdat
Trafik imdat

Jandarma imdat

Turk Telekom
Ariza
Danisma
Uyandirma
Posta Kodu
Fono Telefon

Bor¢ Ogrenme

Onemli Telefonlar

Kiglkcekmece Kaymakamligi

Kulglkgekmece Belediye Baskanhgi

Kugiikgekmece lige Sosyal Yardimlasma ve Dayanisma Vakfi
Kigiikcekmece ilge Niifus Miidirliigi

Halk Egitim Merkezi

iice Milli Egitim Midarligi

Halkal Nufus Madurluga

Kicikcekmece Belediyesi Beyaz Masa

Halkah Kultir Merkezi

112
110
110
155
154
156

121
161
135
119
141
163

425 25 00-01
0212 444 43 60
0212 525 21 06
0212599 00 11
0212 598 59 45
470 40 52-59
495 06 05
4110777

693 67 14



Hastahaneler

Akasya Aile Saglik Merkezi
Tem Hospital

Rumeli Hospital

Kolan Hastanesi

Basaksehir Devlet Hastahanesi

M.Akif Ersoy Kalp Hastanesi
istanbul Hospital

Kanuni Sultan Sileyman Hastanesi

Kent Hastahanesi

Bati Bahat Hospital

Dogan Hastanesi

Dr. Sadik Ahmet Hastanesi
ileri Goz Hastahanesi
istanbul Hastanesi

Aile Toplum Saglk Merkezi
Akasya Saglik Ocagi

Kan Merkezi
Kizilay Kuigctikcekmece Subesi

Polis

ilce Emniyet Midirlugi
Askerlik Subesi Midurltuga
istanbul Emniyet Mudirltgi
Halkali Polis Merkez Amirligi

698 98 75

0212 494 34 34
0212 580 86 86
02126434516
02322434343
0212 692 20 00
0212698 3070
0212 404 1500
02124712001
02124713300
0212624 34 34
02124254500
0212 592 80 00
698 30 70

601 20 98

698 98 75

0212 62493 10-11

42508 62
4254152
635 00 00
696 41 81



Edime Yani




POSTA ADRESINiIz:
Soyak Evostar 2.Etap Atakent Mahallesi 240 Sok. No:
Kiglikgekmece/istanbul

Soyak Evostar 2.Etap Blok Kapi Numaralari

A3  4-A3
A4 4-Ad
C3 4-C3
C4 4-C4

SOYAK EVOSTAR 2.ETAP SITE YONETIMI

Adres: Atakent _I\/Iahallesi 240 Sok. No: 4
Kigikgekmece/lIstanbul

Tel: 0530 396 77 54
Web:

HALKALI ATAKENT MAHALLESI MUHTARLIGI Miinir YAGIZ
(Muhtar) Tel: 0212 693 21 21

KUCUKGCEKMECE BELEDIYE BASKANLIGI

Kartaltepe Mah. Siivari Cad. No:16 Kiiclikgekmece / Istanbul Santral:

0212 411 06 00 Faks: 0212 411 06 08 E-Mail:
kucukcekmece@kucukcekmece.bel.tr
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