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SITE VE DAIRELERLE iLGILi GENEL BILGILER



1. SITE VE DAIRELERLE ILGILI GENEL BILGILER

Sizlere yapilan duyuru iizerine bizzat veya vekiliniz aracilig
ile daire teslimi yapmak amaciyla

gorevlendirdigimiz personelimizle birlikte, daire icerisinde
yapilmug olan tiim imalatlarin, beraberce

kontrol edilerek tarafinizdan teslim alinmasi gerekmektedir.

Daire teslimi esnasinda herhangi bir iiretim hatas: varSa gérevli
elemammizin tutanak ile kayit almasi halinde, kusur en kisa
zamanda giderilecektir. Dairenizin teslimi aninda teslim
tutanagina kaydedilmemis kusur ve eksiklerden firmamiz
sorumlu olmayacaktir.

Dairenizi teslim aldiktan sonra daire icerisinde tarafinizdan
yaptirilacak imalatlar ve konulmusg olan esyalarin giivenligi
daire sahiplerinin sorumlulugu altinda olacaktir.

Dairenizi teslim aldiktan sonra yapmay1 diiiindiigiiniiz tadilatlar
ve ilavelerle ilgili kesin olarak site yonetimine bagvurmaniz ve
yonetim onay1 almantz gerekmektedir.

Ayrica kitapctk ekinde yer alan site yonetim plani hiikiimlerine
riayet etmeniz, ileride site icerisinde ortak yasama devam
edeceginiz diger site sakinlerinin haklari agisindan Snem
tagimaktadir.

2. TAPU VE EMLAK VERGI BEYANLARI

2.1. imzalamis oldugunuz daire satig sézlesmesi hiikiimlerine
gore; tarafiniza kat miilkiyeti tapusu verilir.

Tapunuzu alabilmeniz i¢in;
a) Daire satis bedelinin s6zlegmede belirtildigi sekilde 6denmesi,

b) Tapu alim harci, Egitime Katki Pay1, Ozel Islem Vergisi
(O1V), bedellerinin 6denmesi,

c) Site Yonetiminden alinacak aidat borcu yoktur yazisi,

d) Elektrik ve Su aboneliklerinin daire sahibi izerine oldugunu
gOsterir fatura 6rmegi

e) Alim vekaileti (fotografli ve noter tasdikli),

f) 1 adet fotograf,
g) Vergi kimlik kartinin fotokopisi (internet giktis olabilir)

h) T.C. kimlik numarasim gsterir resmi belge fotokopisinin
(internet ¢iktist olabilir) girketimize teslimi gerekmektedir.

2.2. Emlak Vergisi - Cevre Temizlik Beyannamesi

Gayrimenkulun kat irtifakli arsa payi tapusunun alinmasin
takip eden ii¢ ay icerisinde UMRANIYE BELEDIYESI'ne
arsa emlak vergi beyani verilmesi gerekmektedir.

Beyannamenizi Sirketimize danigarak doldurmaniz usul ve
cezai islemlere maruz kalmamaniz yoniinden size fayda
saglayacaktir.

Bina emlak beyani verilmesini miiteakip, cevre temizlik
beyaninin da Belediye’ye verilmesi gerekmektedir,

2.3, iskan (Yap1 Kullanim izin Belgesi) Alinmasi

Ingaatin bitimi akabinde iskén belgesini alabilmemiz icin,
naminiza arsa emlak vergi beyani degisikligi yapilarak bina
emlak beyani tanzimi ile, firmamiz tarafindan Umraniye
Belediyesi'ne verilerek beyan suret tasdiki yapilir.

iskan alim islemleri icin; Zorunlu Deprem Sigortas1 (DASK)
poligesinin tarafimizdan tanzimi ve fotokopisinin Sirketimize
iletilmesi gerekmektedir.

3. DAIRENIZE ELEKTRIK, SU, DOGAL GAZ VE
TELEFON BAGLATILMASI

Dairenizi satin aldiktan sonra bize teslim etmis oldugunuz
vekaletler ve ilgili idarelere abonelik i¢in yapmis oldugunuz
ddemeler ¢ercevesinde abonelik islemleriniz tamamlanmugtir.

Velealetini siiresinde Soyak Toplu Konut A.S. ye teslim etmeyen
daire sahiplerinin su ve elektrik abonelikleri SOY AK TOPLU
KONUT A.S. adina yapurilmis olup, bu daire sahiplerinin
teslimden sonra | ay icerisinde TEDAS ve ISK{’den abonelik
islemlerini kendi iizerlerine cevirmeleri gerekmektedir. Bunlarla
ilgili tiim iglemleri daire sahibi kendi tamamlayacaktir.



3.1. Elektrik

Dairenizin abonelik iglemleri tamamlanmug olup dairenizin
ierisinde elektriginiz kullaniminiza hazir haldedir. Elektrik
faturalaniniz adiniza, adresinize génderilecektir.

Dairenizin igerisindeki sigorta panosunda kagak akim rélesi ve
daire i¢i ana kesici sigortast bulunmaktadir. Kagak akim rolesi
topraklama tesisatimin saglikli ¢alisip calismadigini kontrol
eder.. Tiim elektrik tesisatinin ve beyaz esyalarin insan hayaii
i¢in tehlike olusturacak kagaklarinin olugmasini engellemek
i¢in kuilanilmigtir. Blok bodrum katlarinda elektrik odasinda
elektrik sayaciniz ve ana kesici sigortaniz mevcuttur.

Numaralanmig pano icerisinde sayacinizin yerini kontrol ediniz

ve taginma igleriniz tamamlanincaya kadar emniyet tedbiri
olarak ana sigortanizi kapali tutunuz.

Istanbul’un Anadolu Yakasi’na elektrik hizmetini TEDAS
vermektedir. Sayaglarinizin miihiirlenme isleminden sonra,
sayag dahil altyapi sistemi TEDAS’a devrolmug bulundugundan;
elektrik sayaglarinizdaki arizalar i¢in TEDAS Umraniye
Sefligi’ne bagvurmamz gerekmektedir,

Anadolu Yakasit TEDAS
(0216) 348 71 40 - 328 70 71
Elektrik mukavelesinin devri

Mevcut olan elektrik mukavelenizi devretmek veya yeni
tagindigimz bir yerin elektrik mukavelesini devralmak
istediginizde de TEDAS Umraniye Sefligine bagvurabilirsiniz.

UMRANIYE TEDAS ADRES : Alemdag Cad. No: !

Umnraniye - ISTANBUL
TEL : 0216 328 70 70
Gerekli belgeler;

+ Daire sahibi; Soyak Toplu Konut A.S. ile yapilan satig
sozlesmesi yada tapu alinmus ise daire tapusunun fotokopisi,
kiraci; kira kontratinin fotokopisi,

+ Kimlik fotokopisi,

+ Dairenin tesisat numarasi veya son gelen fatura,

+ Abonelik igleminin yapilacad: giin sayactaki son deger
(harcanan KW degeri, sayaglar ister klasik, ister elektronik
olsun virgiilden sonraki iki hane okunmayacak )

3.2. Su

Dairenizin ilgili idare ile abonelik iglemleri yapilmustir. Suyunuz
kullanima hazirdir. Su sayaglari kat sahanliklarinda bulunan
tesisat saftlar igerisindedir. Dairenizi teslim alirken sayacimizin
ve kesme vananizin yerini 6grenmeniz, kullanmadiginiz
donemde vanamzin kapali olmasina dikkat etmeniz sizin ve
diger sakinlerin zarara ugramamas: agisindan onemlidir.

Su mukavelesinin devri

Mevcut olan su mukavelenizi devretmek veya yeni tagindiginiz
bir yerin su mukavelesini devralmak istediginizde de 1SKI
Genel Miidiirliigii Bolge Mukavele Servislerine bagvurabilirsiniz.

UMRANIYE ISKi ADRES : Cakmak Mah, 23 Nisan Cad.

No:10 Umraniye ~ [ISTANBUL
TEL 1021632833 00
Gerekli belgeler;

» Daire sahibi; Soyak Toplu Konut A.S. ile yapilan satig
sozlesmesi yada tapu alinmig ise daire tapusunun fotokopisi,
kiracy; kira kontratinin fotokopisi,

+ Kimlik fotokopisi
» Dairenin tesisat numarasi veya son gelen fatura,

Abonelik igleminin yapilacag: giin sayagtaki son deger
(numaratdrdeki rakam m3)

£

Su sayaclarinin degistirilmesi

Sayag dahil altyap: sistemi ISK1’ye devrolmug bulundugundan,
su sayaclarmizin caminin kinlmasi, hasar gérmesi veya

bozulmas: durumunda bir dilek¢e ve eski bir makbuzla birlikte
ISKI Genel Miidiirliigii'ne bagh Bolge Miidiirliikleri veya Su



Sebeke Sefligi’ne bagvurabilirsiniz.
3.3. Dogal Gaz

Dogalgaz abonelik iglemleriniz tamamlanmistir. Ancak
dairenizde kombinizin monte edilmis olmasi ve daire icerisinde
oturulmaya baglanilmasi halinde IGDAS tarafindan dogal
gaziniz acilacaktir. Dogal gaz aciligindan énce agagida belirtilen
evraklarla [GDAS Anadolu Bélge Miidiirliigi Miigteri
Hizmetleri Birimine bagvurarak gaz kullanim s6zlegmesi
yapilmasi gerekmektedir. Bilahare sirketimize bagvurmaniz
halinde IGDAS tan randevunuz alinacak ve sizin de dairenizde
olacaginiz bir anda dogal gazimz agtrilacaktir. IGDAS tarafindan
verilen uygunluk belgesi ile kombi servisine miiracaat edilecek
ve ilk caligtirma servis tarafindan yapilacaktir. Bu siirec,
[GDAS a bagvurunuzu takip eden 5-10 giin igerisinde
gerceklesecektir. Bu nedenle dairenizde yasamaya baslama
tarihine kadar sozlesme igleminizi gerceklestirebilirsiniz, Her
blok i¢in agagida belirtilen tesisat numaralarini ve dairenizin
numarasini bildirerek bu s6zlesme iglemlerinizi yaptirabilirsiniz.

Sézlesme icin gerekli evraklar:

a) Soyak ile yapilmig daire satig s6zlesmesi fotokopisi (varsa
tapu fotokopisi). Kiract ise kira kontrati fotokopisi,

b) Ikametgah senedi (mevcut muhtarliktan),
c) Niifus ciizdan fotokopisi,
d) Giivence bedeli ve pul bedeli.

Gaz acilmast amaciyla kombiniz dairenize monte edildikten
sonra, IGDAS randevusu oncesi ekiplerimiz gaz hattinin testini
yapacaklardir. Bu esnada kombinizi temin ettiginiz firmadan
da bir teknik elemanin orada bulunmasi gerekmektedir. Test
randevusu icin Soyak Call Center’a miiracaat etmeniz
gerekmektedir.

IGDAS tan gaz agma randevusu alinip randevu saatinde dairede
olunmadig takdirde veya SOYAK'in yaptig1 imalatlar
haricindeki kombi ve ocak montajlarindan kaynaklanan
sebeplerden dolay: gaz a¢ilma islemi yapilamadig: takdirde

ikinci randevu icin IGDAS a 6denecek ceza bedeli daire sahibine
aittir.

SOYAKyenisehir MANOLYA EVLERI BLOKLARI

Dogal Gaz Tesisat Numaralari

Blok Adi  Tesisat Numaras:
Al 3069616
A2 3061098
A3 3061 099
Bl 3069617
B2 3061100
B3 3061 101

IGDAS Anadolu Bolge Mitdiirliigii

Alemdag cad.No: 92 UMRANIYE / ISTANBUL
Tel: (0216) 5212222
Fax: (0216) 52122 68

Acil durumlar icin ise 187 nolu telefondan yararlamilabilir.
3.4. Telefon '

Dairenize tasinma asamasinda telefon baglatmak i¢in Kadikoy
Tiirk Telekom Miidiirliigi’'ne miiracaat etmeniz halinde,
Kadikoy Tiirk Telekom tarafindan talebiniz degerlendirilecek
ve kabul edilecektir.

4. KOMBI MONTAJI VE KALORIFER TESISATI

Dairenizi teslim aldiktan ve satin aldiginiz bacali kombi cihazinn
tesisata monte edilmesinden sonra daha 6nce aciklanan dogal
gazin aclmastyla birlikte cihazinizla ilgili servisle temas kurarak
bacali kombinizin garanti kapsaminda ik calistirmasini yapmaniz
gerekmektedir.

Daireniz icinde yapilmis bulunan kalorifer tesisati ilk asamada
basing testine tabi tutulmus ve tesisat icerisinde su birakilmugtir.

Kombi ¢alistirildiktan sonra sicak su sirkiilasyonu ile birlikte,
ozellikle radyator ve kollektor girig cikisindaki ekleme
noktalaninda 1s1 ile genlesmelerden dolayi su kayiplar olusabitir.
Yaklagik 1 ay siire ile kombinizin su basincin ve baglanti
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noktalarim gtzlemeniz gerekmektedir.

Tesisatinizda basing kaybt ve kagak olmasi halinde firmamiza
bagvurabilirsiniz.

5. DAIREYE ESYA TASINMASI

Dairenizi teslim alip taginmaya baslamadan 6nce site yonetimi
ile temas kurmamz zorunlu olup, taginma iglemi Yonetim
tarafindan randevu sistemi ile organize edilecektir. Bloklarda
bulunan asansérierin 1 adedi insan ve egya tasinmast i¢in
tasarlanmugtir. Tagiyicilarin yénetimee belirlenmis kurallara
riayet etmesinin saglanmas: ve tagima sirasinda verilecek olan
hasarlann sorumlulugu daire sahibine aittir. Bu sebeple taginma
sirasinda hassasiyet gosterilmesi 6nemlidir.

5.1. Daireye yerlesirken dikkat edilecek hususlar

Bloklarin ingaati tiinel kalip teknolojisiyle yapilmug olup, dig
duvarlar prekast elemanlardan olugmustur. Daire igerisinde
bulunan dig duvarlarda i¢eriden izolasyon uygulamas: yapiimug
oldugundan, duvara asmak istediginiz egya, resim vb. icin bu
konuya dikkat edilmesi gerekmektedir.

Daire igerisinde uygulanmig olan tesisat polipropilen ve polietilen
esasli borular kullamlarak yapilmistir. Borular dégeme
igerisinden, kismen de duvar igerisinden gecmektedir.

Daire sahipleri yukaridaki hususlan da géz 6niine alarak, kendi
bagimsiz bolimlerinde binanin ana tastyici sistemine zarar
vermemek suretiyle tadilat yapabilirler.

5.2. Beyaz egyalar: yerlestirirken dikkat edilecek hususlar

Dairenizde mutfak ve banyo dolaplarinin tezgah yiikseklikleri
standart uygulamaya gore yapilmgtir. Bu nedenle tezgah altina
koyacaBiniz beyaz egyalarimzin iistiinde bulunan 3 cm
kalinhigindaki plakay1 ¢ikarmaniz gerekmektedir. Bu plaka
¢itkmadan beyaz esyamzin yerine girmesi miimkiin olmayacaktir.

Buzdolabimn mutfaga girisi sirasinda; eger buzdolabinin eni

mutfak kapisindan genis ise kapidan boylamasina gegirmeniz
gerekmektedir. Bu sirada da problem yasaniyorsa buzdolabimnin
kapagi acilarak ya da sokiilerek mutfaga yerlestirmeniz miimkiin
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olacaktir.
6. GUVENLIK SISTEMI

Dairenizde tesis edilmis olan interkom sistemi blok kapisi, site
girigi ve Yonetimle irtibat kurmaniz amactyla
kullanilabilmektedir.

Sisteminizin dogru kullamimi ve Yonetimee belirlenen kurallara
uyulmasi daire sahiplerinin emniyeti agisindan dnemlidir.

Sitemizin genel olarak 1 kapist meveuttur. Site sakinlerinin
siteye giris ve ¢ikiglan 24 saat giivenlik gorevlisi bulunan
kapidan yapilmaktadir. Site otoparkindan faydalanan araglarin
giivenlige kayitl olmasi gereklidir. Site sakinlerine ait araglarin
giris ¢ikig organizasyonu Yonetim tarafindan yapilacaktir.

6.1. Kimlik Bildirimi

Daire igerisinde yasgayan kisilerin kimlik bildirimlerinin
Yonetime yapilmast zoruniudur. Daire sahibinin dairesini kiraya
vermesi halinde, kira kontrat1 fotokopisi ve kiraci ile ilgili tiim

kimlik bilgilerinin Yonetime verilmesinden daire sahibi
sorumludur.

7. INTERKOM SISTEMI

Manolya Evleri, biitiin dairelerin birbirleriyle, kap1 ve asansérle,
sosyal birimlerle, giivenlikle iicretsiz olarak konusacak sekilde
haberlesme ap1 ile donatilmustir. Bu sekilde, bir site sakini
bulundugu yerden sitenin biitiin birimleriyle haberlesme
konforuna sahiptir.

Daire interkom numaralart

Bir bloktaki daireler 01, 02, ....., 09, 10, 11, ...., 68 seklinde iki
rakamla numaralandinlmigtir. (Tek rakamh dairelerin Sniine
“0” ilave ediniz.),

Blok interkom numaralari

Site i¢indeki bloklar 01-02-03 ........... 06 olarak
numaralandirilmigtir.



Blok Ad: Blok No Blok Ad Blok No
Al 01 Bl 04
A2 02 B2 05
A3 03 B3 06

Sosyal Birimler

1. Giivenlik (Ana Girig Kapis1)
Teknik Servis Odasi

Jimnastik Salonu

Yonetim Odast

Cok Amagl Salon

Cocuk Kuliibii

Satig Biifesi

Arama Sekilleri

Aranacak Yer:
Blok kapsindan daireyi arama

Daireden blok kaptsini arama
Asansorden daireyi arama

Asansorden ana girigi arama
Blok icinde bagka daireyi arama

Bagka bir bloktaki daireyi arama

Giivenlik (ana site girigi) arama
Teknik servis odasini arama
Jimnastik salonunu arama
Yonetim odasini arama

Cok amach salonu arama
Cocuk kuliibiinii arama

Satig Biifesini arama

Telefon Numarasi

Nl e N N )

80

Tuslanacak Numara:
Aranacak Daire
Numarasi ve # tuguna
basiniz

“KAPI” Tusu

“*” Aranacak Daire
Numarasi

“x¥7 99 4+ 3

Aranacak Daire
Numarasi

99 + Blok No +
Daire No

99+3

99 +4

99 +35

99 +6

99+9

99 +77

99 + 80

Herhangi bir sosyal tesis Blok No + Daire
numarasindan daire arama Numarasi

Ornek: 02 nolu blokta 25 nolu dairede oturuyor ve giivenlikten
dairenizi aramak istiyorsaniz “02 + 25" tuglamaniz yeterlidir.
Not: Yukarida (+) goriilen yerlerde arama sirasinda ¢ok kisa
bir bekleme siiresi (1 sn. gibi) vermek gerekir.

Daireden Kapiy1 A¢cma

Kapt ile konusurken tuglayiniz.

Konugmadan 91 tuglayiniz.

Blok Kapisindan Sifre Ile Kapiyt A¢cma

989 (XYZ) # ti¢ rakaml sifrenizi tuglayiniz ve kare tuglayiniz.
Kapi Acma Sifresini Tammlama

Daire telefonunuzdan ahizeyi kaldiri 989XYZ tuglayin.
(XYZ; 000 ile 999 arasinda tanimlayacagmiz bir numaradir.)
Blok Kapisindan Baska Kimsenin Arayamamasi

Daire telefonunuzu blok kapis: diginda diger dahili goriigmelere
kapatmak istiyorsantz;

Daire telefonunuzdan ahizeyi kaldirtn 9449 tuglayin.

Iptali i¢in ahizeyi kaldirin 9440 tuglayin.

Cevapsiz Aramayi Geri Arama

Cevapsiz aramay! tespit etmek i¢in ahizeyi kaldirin 9420
tuslaymn.

Sizi arayan daireyi otomatik olarak geri aramig olursunuz.
Bagka Bir Daireye Yonlendirme Yapma

Blok icinde bagka bir daireye ziyarete giderken 940 + gittiginiz

dairenin nosunu tuglayiniz.

Iptali iin geri geldiginizde sadece 940 tuslayiniz.
Rahatsiz Edilmeme
Zilin ¢ok kisa calmastni istiyorsaniz ahizeyi kaldirin 946
tuglaym.
Iptali icin ahizeyi kaldirin 948 tuglayin.
Uyandirma Servisi
Teltefonunuzun sizi uyandirmasini istiyorsaniz 9445 ss dd
tuglayn.
Iptali icin ahizeyi kaldirin 9425 tuglayin.
Not: “ss” iki hane saat
“dd” iki hane dakika
Ornek: 07:30’da uyanmak istiyorsanmiz 9445 07 30 tuslayin,



8. YANGIN [HBAR VE SONDURME SISTEMI

Bloklarda, her katta, acil durumlarda ikaz vermek iizere kullamm
amagl yangin ihbar sistemi ve yangin aninda kullanulmak iizere
yangin dolaplart mevcuttur.

Bloklarda bulunan yangin merdivenleri bir tehlike aminda
sakinlerin binay1 emniyetle tahliye etmesi amaciyladir. Katlarda
bulunan sahanliklarda ve yangin merdiveninde, ayakkabi,
bisiklet vb. esyalarin konulmas: kesinlikle yasaktir.

9. TV SISTEMI

Dairelerde kablolu TV sistemine uygun, ancak baglangicta blok
lizerinde bulunan antenle ¢alisan TV sistemi kurulmugtur.
Bunun yaninda dijital yaynlar i¢in de tiim altyap: mevcuttur.

DIGITURK yaym baglantis1 icin DEFSAT firmas ile anlagma
yapilmis ve blodunuza ¢anak anten ve tesisati yaptirimsgtr.
Boylece daire igerisinde herhangi ilave bir kablolamaya gerek
kalmaksizin dairelerinizden bu yayinlari izleme olanag:
saglanmustir. Balkon ya da blok dig cephelerine ganak anten
konulmasina izin verilmeyecektir.

Taginma tarihi itibariyle DEFSAT firmas: tarafindan dairenizin
yayin! ile ilgili son test yapilarak, tarafiniza teslimi yine DEFSAT
yetkililerince gergeklestirilecektir.

Bununla ilgili randevular icin DEFSAT telefon numaras):
0216 322 12 18 - ( 21 Dahili)

10. BLOK TEMiZLiK HIZMETLERI

Dairelerden ¢ikan ¢oplerin toplanmasi ve siteden uzaklagtiriimas:
isi site ySnetimi tarafindan organize edilmektedir. Uygulama
sekli site yOnetimi tarafindan belirlenecektir. Coplerin, agzi
sikica baglanmig naylon poset icerisinde ve kdgt, cam, plastik
ve diger atiklar ayrilmug sekilde gorevliye verilmesi, kesinlikle
daire kapist Oniine ¢8p konulmamas: gerekmektedir.

11. BLOK SERVIS HiZMETLERI

Dairelerin ekmek, gazete, siit vb. gibi temel ihtiyag¢larinin
Yonetim tarafindan organizasyonu yapilacak sekilde

karsilanmast dilgiiniilmiigtiir. Uygulama sekli site yonetimi
tarafindan belirlenecektir.

12. DAIRE ICLERINDE YAPILACAK TEMIZLIK
HIZMETLERI

Daire sahipleri, daire i¢cinde yaptiracaklari temizlik isleri icin
Yonetime bilgi vermek kaydiyla kendi

bulacaklan temizlik gorevlisinden faydalanabilirler veya eleman
bulunmas: i¢in site yonetiminden yardim isteyebilirler.

Daire sahiplerinin ¢aligtiracag1 elemanin 6zliik bilgilerinin
giivenlik acisindan site yonetimine verilmesi gerekmektedir.

13. SITE ORTAK MAHALLERINDEN FAYDALANMA
13.1. Otoparklar

Sitenin otopark ihtiyacim kargilamak amacli muhtelif yerlerde
otopark yerleri mevcuttur. Otopark yerleri, bedensel engelliler
i¢in aynimis park yerleri haricinde hicbir suretle 6zel sekilde
kullamlamaz ve tahsis edilemez. Bedensel engelliler i¢in aynlmsg
park yerlerine, bedensel engelliler haricinde kimse park edemez.

13.2. Yiizme havuzlan

Sitede bulunan yiizme havuzlan genel olarak site sakinlerinin
faydalanmalan amaghdir. Site haricinde gelen misafirlerin site
sakinler1 ile birlikte olmak kaydiyla havuzlardan faydalanmalart
icin site yonetiminin koydugu kurallar gecerlidir. Bu konuda
daha kapsamh bilgi icin site y6netimi ile temas kurulmasi
gerekmektedir.

13.3. Cok amach salon-Kafeterya

Site yonetiminin verdigi kararlar dogrultusunda site sakinlerinin
faydalanmast amaciyla, gerektiginde toplant: yeri ve kafeterya
olarak kullanilmaktadir.

13.4. Jimnastik salonu

Site sakinlerinin faydalanmast amaciyla igletmesi Yonetim
tarafindan organize edilecektir.

Tesislerden hangi sartlarla faydalanilacag: konusunda site



yonetimiyle temas kurulmasi gerekmektedir.
13.5. Tenis kortlar1

Site icerisinde yer alan tenis kortlan site sakinlerine hizmet
vermek lizere tasarlanmistir.

Site sakinlerinin tenis kortlarini kullanmak istemeleri halinde
site yonetimi ile temas kurmalan gerekmektedir.

13.6. Basketbol sahasi

Tenis kortlan yaninda yer almaktadur. Site sakinlerinin basketbol
sahasint kullanmak

istemeleri halinde site yonetimi ile temas kurmalar
gerekmektedir.

13.7. Cocuk kulitbit

Site sakinlerinin 0-6 yas arasi cocuklarinin faydalanmasi
amactyla kapali ve acik alanlara sahip sekilde planlanmigtir.

13.8. Site temizlik-bakim igleri

Site icerisinde yer alan yollar, otoparklar, yesil alanlar. selale,
ylizme havuzlari ¢evreleri temizlik hizmetleri site yonetimi
tarafindan saglanmaktadir. Ortak mahallerin temiz ve bakiml
tutulmasi konusunda site sakinlerinin gereken 6nemi gostermeleri
onemle rica olunur.

13.9. Yonetim binasi

Site yonetiminin hizmet verecegl yonetim binasinin yani sira
gorevli personelin giyinme, malzeme stoklari, yemek ve atolye
hizmetleri i¢in de aynica hizmet binas1 mevcuttur.

13.10. Jenerator

Elektrik enerjisi kesilmesi durumunda hidrofor, asansor, blok
ici ortak aydinlatma ve kismi cevre aydinlatmasini saglayacak
sekilde jenerator tesis edilmistir.

13.11. Asansorler

Blok i¢lerinde bulunan asansérler genel olarak blok biiyiikliigtine
gore yolcu trafigini kargilayacak sekilde diisiiniilmiistiir. Blok

igerisindeki asansorlerin 1 adedi kapasite olarak biiyiik olup
insan ve yiik tagiyabilecek sekilde tasarlanmigtir.

13.12. Hidroforlar

Site igerisinde bloklar altinda su depolan ve hidrofor daireleri
tesis edilmigtir. Isletme ve bakimu site yénetimi tarafindan
yapilmaktadur.

13.13. Havuz makine daireleri

Havuz platformlan altinda yer almaktadir. {sletme ve bakimi
site yonetimi tarafindan yapiimaktadir.

13.14. Bodrumlar

Bloklarin altinda mevcut olan bodrumlar siginak olarak
tasarlanmugtir. Bu alanlara higbir sekilde malzeme, egya vb.
konulamaz. Sadece blok kat maliklerinin bisikletleri icin, bu
alan icerisinde Yonetim tarafindan ayrilmug bir kisim
olusturulacaktir.

13.15. Yangin merdivenleri

Her blogun icinde yangin merdiveni yer almaktadir. Bu alanlar
her zaman kilitli olmayacak sekilde kapali tutulacak ve bu
alanlara herhangi bir esya, malzeme, bisiklet vb. konulmasina
izin verilmeyecektir.

13.16. Blok ici koridorlar ve merdivenler

Blok ici koridorlar ve merdivenler blok kat maliklerinin ortak
mekinlaridir. Buralara egya, malzeme, bisiklet, ¢op vb.
konulamaz.

13.17. Evcil hayvanlar

Dairelerde kopek, kedi, kug gibi evcil hayvan barindirmak
angak komsuluk hukuku kurallarina aykin olmamak,
anataginmazda bulunan diZer komsulan rahatsiz etmemek garti
ile miimkiindiir. Evcil hayvanlar Y&netim tarafindan belirlenen
yerler disinda gezdirilemez ve baglanamaz. Ayrica hayvanlann
diskilarinin da kendileri icin ayrilan alanlar digindaki yerlere
yaptinlmasina miisaade edilmeyecektir ve tiim temizlik iginden
evcil hayvan sahipleri sorumlu tutulacaklardir. Spor ve gocuk
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oyun alanlanna evcil hayvanlar sokulamaz. ilgili kimlik ve akit bilgisini Yénetime bildirmesi zorunludur.
14. BAGIMSIZ BOLUMLERIN KULLANIMI Aksi takdirde emlakgilar siteye alinmayacaklardir.

Bagimsiz bétiimler igyeri olarak kullanilamazlar. Detayli
agiklamalar Yonetim Planinda agik bir sekilde belirtilmigtir.
Daire sahiplerinin dairelerini kiraya verirken de ttim bu hususlar
g6z Gniinde bulundurmas: gerekmektedir.

14.1. Balkonlar

Dairelerde mevcut balkonlar higbir sekilde kapatilamaz.
Giivenlik amaciylia konulmus demir korkuluklara ekleme
yapilamaz. Balkonlara kurutmak amaci ile dahi camagir aslamagz.
Cicekler ancak balkon i¢lerine saks: igerisinde konulabilirler.
Parapetlere saksi kesinlikle konulamaz. Ayrica balkonlara
giineglik, semsiye, tente konulamaz. ’

14.2. Klimalar

Dairelere klima takilma islemi ancak Yonetimin belirledigi
hususlar ve yerler cergevesinde gerceklesir. Bu hususlar ve
yerler disinda klimalar monte edilemez. Site sakinlerinin
dairelerine klima taktirmak istemeleri halinde site yonetimi ile
temas kurmalan gerekmektedir.

14.3. Parmakhklar

Zemin kat dairelerde pencerelere takilmasi diigiiniilen
parmakliklarin bicimi Yonetimin belirledigi hususlar
cergevesinde gergeklesir. Farkh bir sekil ve dizaynda parmakiik
yaptinlamaz. Site sakinlerinin dairelerine parmaklik yaptirmak
istemeleri halinde site yonetimi ile temas kurmalar
gerekmektedir,

15. SITEYE MISAFIR GIRIS CIKISI

Site sakinlerine gelecek misafirlerle ilgili olarak; site yonetimince
belirlenecek kurallar gercevesinde

uygulama yapilacaktir,
16. SITEYE EMLAKCI GIRIS CIKISI

Site sakinlerinin dairelerini kiraya vermek veya satmak icin
emlak¢iyla anlagmalart halinde, ilgili site sakininin emlakciyla
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SOYAK YENISEHIR MANOLYA EVLERi YONETIM PLANI



SOYAK YENISEHIR MANOLY A EVLERI YONETIM PLANI
BIRINCI BOLUM

GENEL HUKUMLER :

Istanbul {li,Umraniye Tlgesi ,Cakmak Mahallesi, 38 pafta 189
ada 25 no.lu parsel lizerinde yapilacak olan Soyak Yenisehir
MANOLYA EVLERI Projesi igerisinde yer alacak olan 6 blok
ve bu bloklarda yer alan bagimsiz béliimler i¢in tesis edilen
irtifak haklarina uygun olarak tanzim edilerek kat malikleri
veya irtifak haklan sahiplert tarafindan imzalanmuigtir.

Ttim kat malikleri ve irtifak haklan sahipleri bu y6netim planina
ve irtifak haklarina uygun olarak gayrimenkulun y&netimini
kabul ve taahhiit ederler.

Soyak Yenisehir kapsaminda 25 no.lu parselde kurulacak olan
SOYAK YENISEHIR MANOLYA EVLERI 634 sayth Kat
Miilkiyeti kanununun emredici hiikiimleri sakli kalmak tizere
bu yénetim planina gore yonetilir.

Madde 1 : Tanimlar :

Bu ydnetim planinin uygulanmasi ve yorumunda kat miilkiyeti
kanununda yer alan terim ve tanimlara bagvurulmak gerektiginde
asagidaki bentler de yazili tamamlayici kurallar g6zéniinde
tutulur.

a) Apataginmaz :189 ada 25 no.lu parselin tamaminda
kurulacak olan bagimsiz béliimler, eklentiler, ortak yerler,
park, bahce, havuz sair yer Ustii ve yeraltinda yapilmig olan
biitiin yap: ve tesisleri icerecek ve SOYAK YENISEHIR
MANOLYA EVLERI adin1 tagtyan biitiini,

b) Bagimsiz Béliim : Anataginmazin sinirlart i¢inde, projesine
gbre ayr ayn ve baglibagina kullanilmaya elverisli olup
bagimsiz miilkiyete konu olan béliimleri

¢) Ortak yerler : Bagimsiz boliimlerin diginda kalip korunma
ve ortaklasa kullanma ve faydalanmaya yarayan yerleri ve
tesisleri

Anatagimazdaki ortak yerler ; Anatasinmaz tizerinde bulunan
bagimsiz bélimlerin birlikte kullandiklar su, kanal ve
mecralar ile birlikte kullamm zorunlulugu bulunan yer ve

seyler otoparklar, havuzlar, kapali sosyal tesis, tastnmazlarin
aralanndaki ana ve ara yollar, umumun istifadesine birakilmig
yesil alan, sosyal donati alani, spor sahalar, genel aydinlatma
gibi sitede bulunan biitiin bagimsiz béliimlerin yararlanacagt
yerler ve seyler havuzlar , v.b.

Bloklardaki ortak yerler ; Blok girisi, miisterek duvarlar,
Blok i¢i aydinlatma; Asansorler, cati, ¢ati arasi, bodrum,

d) Arsa Payi :Arsanin bagimsiz boliimlere tahsis edilen ortak
miilkiyet paylarini ifade eder.

e) Kat maliki : Anataginmaz iizerinde tesis edilmis, bagimsiz
kat miilkiyetine esas olan hisseleri satin alanlari ifade eder

f) Blok Kat Malikleri Kurulu : Her bir blok ta yer alan kat
maliklerinden olusan kurullar

g) Blok Temsilcisi : Her bir blokta ,blok kat malikleri tarafindan
secilen ve Anatasinmaz Y 6netim Kurulu ile blok arasindaki
iletisimni saglayan ve Anatasinmaz Genel Kurulunda Blok
Temsilcisi Yardimcilan ile birlikte kat maliklerini temsil
yetkisine haiz olan kisiyi

h) Blok Temsileisi Yardimailar: : Blok Kat Malikleri
Kurulunda segilen ve kat maliklerini Anatasinmaz Genel
Kurulunda Blok temsilcileri ile birlikte temsil edecek olan
kigileri

1) (Manolya Evleri) Anatasinmaz Genel Kurulu : Blok
Temsilcileri ve Yardimeilar ile yedek ityelerden olugan
kurulu

i) (Manolya Evleri) Anatasinmaz Yonetim Kurulu :
“Anatasinmaz Genel Kurulu Giyeleri arasindan segilen
kisilerden olusan kurulu

g) Manolya Evleri Yonetimi : Gerek Yonetim Kurulu gerekse
Yonetim Kurulu tarafindan disaridan atanan ve Manolya
Evlerinin ydnetimini Gistlenen kigi veya kuruluglar ifade
eder.
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Madde 2 : Ortak Yerlerin Kullaniimast

Ortak yerler kat malikleri tarafindan arsa paylarina bakilmaksizin
esit olarak kullanilir.

Bagimsiz b&liim maliki ile diger kullanma hakki sahipleri ;ortak
yerlere iliskin diizenlemeler gercevesinde buralar: kullanma ve
yararlanma yetkisine sahiptirler. Ortak yerlerden yararlanma
ve buralari kullanmada hak sahipleri birbirlerinin haklarina
titizlik gdstermeye bu haklarim kullanirken iyi niyet kurallarina
uymaya ve ortak yararlanmay engelleyici davraniglardan
kacinmaya 6zen géstermek zorundadirlar.

Kat Malikleri Anataginmaz yonetimince kendilerine ayrilan
yerler digindaki ortak yerlere higbir sey birakamazlar,araba
park edemezler, ev hayvanlarm baglayamazlar ve gezdiremezler.

Madde 3 : Yonetim Planimin Uygulama Onceligi ;

Bu y6netim planinin hiikiimleri anataginmazda ve bloklarda
Kat Millkiyeti iligkilerinden ve bu iligskilerin yonetiminden

dolayt ortaya ¢ikacak biitiin sorunlarda ve uyusmazliklarda
mevzuatta yer alan ve aym konuyu diizenleyen tamamlayici
ve yorumlayic nitelikteki kurallardan 6nce gelir ve birinci

derecede oncelikli olarak uygulanir.

»

Yukaridaki fikrada éngoriilen dncelik,emredici nitelikte bir
hilkmiin uygulanmasin: gerektiren haller diginda Kat Miilkiyeti
Kanununun 33 . maddesinin 2 . fikras: ile ayn: kanunun 9.
maddesinin uygulanmasinda da gecerlidir.

Madde 4 : Yonetim Planinda Hiikiim Bulunmayan Haller

Is bu yonetim planinda hiikiim bulunmayan hallerde ,tapu
sicilinde veya kat maliklerinin sdzlegsmelerinde de hiikiim
bulunmamasi hallerinde Kat Miiikiyeti Kanunu, Medeni Kanun
veya diger ilgili kanun hiikiimleri uygulanir.

IKINCI BOLUM

A-Hak Sahibi :

Madde 5: Anataginmaz lizerinde kurulacak olan kat miilkiyetinin
malikleri,adlan bagimsiz boliim tapu kiitiigiindeki sahifesinde
irtifak veya miilkiyet hakki tescil edilmis kisilerdir.

Her ne kadar tapu kiitiifiinde malik olarak goriilmemekle birlikte
Soyak Toplu Konut AS ile yapilan sézlesme uyarinca miilkiyeti
devralma taahhiidiinde bulunan kisiler bagimsiz bsliimlerin
kendilerine tesliminden itibaren i bu yonetim planinda hak
sahibi olarak addedileceklerdir.

Bir bagimsiz béliimiin tescilli maliki birden ¢ok kisi ise ,
haklarin kullamlmas: agisindan hepsi birlikte hareket etmeye
birlik saglanamiyorsa kat miilkiyeti iligkileri bakimindan
kendilerine bir temsilci tayin etmeye veya ettirmeye
mecburdurlar.
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Bagimsiz boliim maliki tiizel kisi ise kat miilkiyetinden dogan
haklar tiizel kiginin yetkili organinca kullanilir.

Bir bagimsiz bolim tizerinde tamamin: kapsayan intifa veya
siikna hakki varsa bu hakkin devamu siiresince kat miilkiyetine
iligkin hak ve yetkiler intifa veya siikna hakk sahibi tarafindan
kullanthr.

Medeni kanunun ¢iplak miilkiyet in korunmas: hakkindaki
hiikiimleri saklidir.,

Madde 6 : Hak Sahibine Tabi Kisiler :

Kat Miilkiyetinden dogan ve malike kendi bagimsiz bolimii
ile ana taginmaz ve ortak yerlerinde maddi kullanma ve
yararlanma yetkisi veren haklar ,bagimsiz boliim malikine bagl
olarak bagimsiz boliimde bulunan kisilerce de kullanilir. Bu
kullanma yetkisi kat malikinin

sahip oldugu yetkilerden fazla olmamak sartiyla asagida belirtilen



kurallara baglidur.

a) Bagimsiz boliimde malik ile birlikte yagayan kan ve sihri
hisimlar,malik tarafindan agik veya ortiilii olarak onayladig
Slciide bagimsiz boliimi ve ortak yer ve seyleri kullanma
ve buralardan yararlanma yetkisine sahiptirler.

b) Bagimsiz béliimde kiraci sifat: ile oturanlar, kira hakkinin
sagladig dl¢iide bagimsiz boliimii ve ortak yer ve seyleri
kullanmaya ve bunlardan yararlanmaya yetkilidirler.

¢) Bagimsiz bollimden gegici veya siirekli yararlanma yetkisi
veren diger hukuki iligkilerin tarafi olan kisiler bu iliskinin
nitelik ve niceligi 6l¢lisiinde kullanma ve yararlanma yetkisine
sahip olurlar

d) Bagimsiz blim maliklerinin, intifa hakk: veya siikna hakki
sahiplerinin yahut kiracilarin hizmetgi, yardimes, bakici,
siiriicti gibi miistahdemleri, istihdam iliskisinin getirdigi
0l¢ii ve zamanda ve asil hak sahibinin onayt ile bagimsiz
boliimde bulunabilirler. Ve istihdam iliskisinin zorunlu
kildig: 6lglide ortak yerleri kullanabilirler. Ancak havuzlardan
faydalanamazlar.

Madde 7 : Haklarin Genel Icerigi

Bagimsiz béliim malikleri kendilerine ait bagimsiz béliimlerde;
Kat Miilkiyeti Kanunun 6zel hiikiimlerine ,Yonetim Planinda
ve yasaklara uymak kosulu ile bagimsiz béliimii diledigi gibi
kullanmaya ,Kat Miilkiyeti Kanunu,sozlesmeler sakli kalmak
sartiyla Medeni Kanunun maliklere tanidig biitiin hak ve
yetkilere sahiptirler.

Yukanidaki sinir ve yasaklara uymak kosulu ile bagimsiz boliimii
diledigi gibi kullanmaya yine bu gergevede kalarak kullanma
ve yararlanma hakkini bagkalarina vermeye kiralamaya,parali
yada parasiz olarak devretmeye bakim ve gider paylarini 6demek
kosulu ile bog tutmaya yetkilidir.

Her kat maliki anataginmaza ve diger bagimsiz bgliimlere
kusuru ile verdigi zarardan dolay: difer kat maliklerine kars1
sorumludur.

Madde 8 : Yonetime Katiilma

Bagimsiz boliim maliki, ana taginmazin y6netimine katilma
hakkina sahiptir.

Kiracilann bagimsiz béliim adina ynetime katilmast igin
bagimsiz boliim malikinin agik¢a yetki vermesi gerekir. Boyle
bir yetki verilmemisse kirac1 bagimsiz boliim malikleri kurulu
toplantisina kabul edilmez. Bu hiikiim kiracilanin, bagimsiz
boliimlerle ortak yerlerin kullanilmasi ve bu yerlerden
yararlanilmasi konusundaki dilek ve sikayetlerini dogrudan
dogruya yonetici veya Anataginmaz y6netim kuruluna
bildirmelerine ve sonucu hakkinda bilgi istemelerine engel
degildir.

Madde 9 : Yiikiimlii ve Sorumlu Kisiler :

Kanundan, yonetim planindan dogan borg ve yiikiimliiliiklerin
as1l yiikiimlii ve sorumlusu bagimsiz b6liim malikleridir.

Tapu sicilinde malik olarak goriilmemekle birlikte Soyak Toplu
Konut AS ile yapmis oldugu sézlesme uyannca miilkiyeti
devralma taahhiidiinde bulunan ve bagimsiz bolimii teslim
alan kisiler is bu yonetim plani agisindan malik sayilip ortak
giderden bizzat sorumlu olacaklardir.

Bagimsiz bolimlerde kiraci, siikna veya intifa hakk: sahibi
stfatiyla yahut bunlara benzer bir sebeple bagimsiz boliimde
devamli olarak oturan ve yararlanan kisilerde kat malikleri ile
birlikte bor¢ ve miikellefiyetlerden dolay1 miiteselsil olarak
sorumludurlar.

Ana taginmazda ,bagimsiz boliimlerde veya ortak yerlerde
hizmet ,istisna vekalet tiiriinde herhangi bir iligki ile zilyet veya
yardime zilyet durumunda bulunanlar da kanun veya ynetim
plar1 hiikiimleriyle belirlenmis olan emir ve yasaklara uymaya
mecburdurlar,

Madde 10: Anataginmaz ile Tlgili Genel Hiikiimler :

Bagimsiz boliim malikleri ve ondan daimi yararlananlar, .
anataginmazin ¢agdag yapim ve diizenleme tekniklerine gore
olugturulmus mimari ve dogal karakterini muhafaza ve devam
ettirmekle yiikiimliidiirler. Bagimsiz boliim malikleri ana
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taginmazin biitiin olarak birlikte yagama kosullarina uygun
halde bulunmasini bu halin devamini ve bunlar i¢in koruma ve
bakim iglerinin aksamadan yapilmasini saglamak iizere
birbirlerine karst sorumludurlar. Keza bagimsiz bsliim malikleri
kullanma, hukuki iglem ve tasarruflarinda da asagidaki
kisitlamalara tabidirler.

Bu bor¢ ve sorumlulugun igine giren baslica yiikiimiiliikler
sunlardir.

a) Bagimsiz boliim malikleri gerek kendi bagimsiz bélimlerini
ve gerekse ana tasinmaz ile bunlardaki ortak yerlere ait
haklar kullamirken iyi niyet kurallan, kanun ve bu yonetim
plaminin emir ve yasaklarina ve yonetime ait kurul ve
gorevlilerin aldiklan kararlara tam olarak uymak
zorundadirlar.

b) Bagimsiz boliim malikleri ana taginmazin korunmast ve
bakimu i¢in kendilerine yiiklenen bor¢lara kendilerine tabi
olarak taginmazda oturan veya bulunan kisilerin de riayetlerini
saglamakla yiikiimlii ve bu kisilerin eylemlerinden dolay!
sorumnludurlar.

¢) Bagimsiz boliim malikleri birbirlerine kargt Medeni Kanunda
diizenlenmis bulunan komguluk hukuku kurallarinin
gereklerine uymak ve iyi komsuluk iliskilerinin gerektirdigi
tavir ve davranislarda bulunmakla yiikiimliidirler.

d) Bagimsiz boliimii olusturan binanin dis elemanlarinda yapimnin
mimari gériiniimiinii etkilesin etkilemesin hig¢bir degisiklik
yapamazlar.

e) Balkonlar kesinlikle kapatilamaz.

f) Koruma amacina yonelik pencere ve balkon demiri ve benzeri
ilavelerin yapilmasi icin MANOLYA EVLERI Yénetim
Kurulundan izin alinmasi gerekir. Bu izin ancak SOYAK m
proje miielliflerince hazirlanmig bulunan demir korkuluk
projelerine uygun olmak kosulu ile verilebilir. Panjur
kesinlikle konulamaz.

2) Kendi bagimsiz boliimlerinde binanm ana tagiyici sistemine
zarar vermemek suretiyle tadilat yapabilirler.
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h) Bagimsiz boliim malikleri ; kendi bloklarmin cevresini
daraltip genigletemezler,cit veya benzeri manialarla
ceviremezler. Bahcelerde dikilecek agaclann tiirleri Yenigehir
Evleri peyzaj projesi esas alinmak iizere MANOLYA
EVLERI Yénetim Kurulu tarafindan tesbit edilir. Bu karara
aykir1 olarak ve gerek sitenin genel gbriiniimil ve gerekse
diger bagimsiz bolimlerin gorilgiinii etkileyecek sekilde ve
boyda bilyliyecek agac dikilemez.

1) Kurbanlik hayvanlarin muhafaza sekli ve kesilmesi
konularinda MANOLYA EVLERI Yénetim Kurulunca
belirlenen esaslara uyulur.

Kopek kedi kus gibi evcil hayvanlar ancak komsuluk hukuku
ve hiisniiniyet kaidelerine aykiri olmamak ,site dahilinde ve
bah¢ede veya bagimsiz bsliim balkonlarinda bu hayvanlari
bulundurmamak ,baglamamak kayit ve sart1 ile miimkiindiir.
Bu konuda ana sart bu gibi hayvanlarin anatasinmazda
bulunan diger komsular: kesinlikle rahatsiz etmemeye azami
Ozen gostermektir.

Manolya Evleri Yonetim Kurulunca belirlenen dolagim
alanlan diginda ev hayvanlan gezdirilemez, keza ev
hayvanlaninin digkilarimin da kendileri igin ayrilan bskimler
digina yaptirilmasina miisaade edilemez.

Bu gibi ev hayvanlarinin gerek apartman komsularini ve
anataginmazm ortak alanlarinda herhangi bir sakini veya
personeli veya misafirleri, seslert, pisliklert ile rahatsiz
etmeleri halinde maddi veya manevi sorumluluklar esasen
genel hukuk kurallan icinde ve belediye mevzuatinda
bulunmaktadir.

i) Bagmmsiz boliimler randevuevi,kumarhane veya benzeri gibi
ahlaka ve adaba aykir gekilde kullanilamaz.

Mesken olaralg kullanilacag: tesbit edilen bagimsiz boliimler
de hicbir sekilde hastane, dispanser, klinik, poliklinik ve
ecza laboratuar gibi miiesseseler kuramayacaklari gibi
sinema tiyatro,kahvehane,gazino,pavyon,bar.dans kuliibi,
dans salonu,jimnastik salonu, elektronik oyunlar salonu gibi
spor ve eglence yerleri ile firin, lokanta, pastane gibi beslenme



yerleri ile imalathane, boyahane, temizleyici, diikkan, galer,
cars1 gibi ticarethaneler, spor, bale, giizellik, moda, kuafér
salonlan dershane, emlak ofisi, kreg cocuk yuvasi vb isyerleri
acamazlar.

Keza tapuda mesken olarak tescil edilen taginmazlarda her
ne sekil ve surette olursa olsun ticari ve mesleki gayelerle
kullanilmamasi ve gerek kat miilkiyeti kanunu madde 24’de
kat maliklen kurulu kararlari ile acilabilecegi bildirilen
Igyerinin ve keza Yargitay ictihatlan ile agilabilecegi
bildirilen avukat yazihanesi,doktor muayenehanesi vb diger
biirolarin dahi a¢ilmamas istek ve karanindadirlar. Bu
nedenle bagimsiz boliimlerin her ne sekil ve surette olursa
olsun konut diginda bir gekil ve maksatla kullanilabilmesine
izin verebilecek bir karar bagimsiz boliim malikler kurulunda
veya MANOLYA EVLERI Yénetim Kurulunda alinamaz
ve uygulanamaz.

J) Bagumsiz boliimler ve ortak mahallerde pis kokulu, patlayici,
yanict ve tehlike dogurucu kimyevi ve sair madde
bulundurulamaz ve diger bagimsiz boliim sakinlerini rahatsiz
edecek sekilde sarsinti yapan, koku, duman toz ¢ikartan
hareket ve isler yapamazlar.

Bagimsiz boliimlerin balkon ve pencerelerinden haly, kilim
sair silkeleyemezler su vb seyler dokemezler,¢Op atamazlar.

Kurutmak maksadi ile dahi olsa balkonlara binalarin dig
cephelerine veya digtan goriilebilecek yerlerine, bahgelere
camaglr asamazlar.

Cicekler ancak balkon iclerine saksilarla konulabilir.
Parapetlere saksi kesinlikle asilamaz.

Balkonlara, semsiye, gilineslik, tente konulamaz.

k) Bagimsiz boliim ve ortak mahallere dogal mimari ve estetik
goriiniimii bozacak sekilde direk, levha, tabela, reklam
panosu ve benzeri seyler asmak, ¢akmak, dikmek, tamitici
bayrak, flama asmak, asiri ve rahatsiz edici sekilde gzalict
aydinlatma yapmak, ¢adur, cardak vb seyler kurmak yasaktur.

Tiirk Bayragi ile Futbol takimlarinin flamalarinin asiimasi

bu yasak hiikmiiniin kapsami digindadir. Ancak bu durumda
dahi asilacak bayrak veya flamalann alt kat sakinini rahatsiz
etmeyecek ebatta olmast zorunludur.

Kiralik veya Satilik Levhasi en bilyiik 0.50*1.5 m ebatlarinda
olabilir.

) Bagimsiz boliim malikleri kendi bagimsiz bsliimlerinde
diger kat maliklerini rahatsiz edecek gekilde ge¢ vakte kadar
siiren toplantilar tertip edemezler, nisan diigiin gibi
toplantilannda diger kat maliklerini rahatsiz etmemeye itina
gdstermeye mecbur olduklar: gibi MANOLY A EVLERI]
YONETIM KURULUNCA miisaade edilmedikge bu tip
toplantilan Anataginmaz Ortak mahallerinde yapamazlar.
Keza normal zamanlarda da diger bagimsiz boliim maliklerini
rahatsiz etmemeye 6zen gosterirler.

Madde 11 : Arizalarin Giderilmesi :

Bagimsiz boliim malikleri, difer bagimsiz bdliimlerde ve ortak
yerlerde meydana gelen arizalarin giderilmesi icin kendi
bagimsiz béliimlerine girilmesine miisaade etmek
mecburiyetindedirler.

Ancak bu gibi iglerin taraflarca en uygun zamanda yapilmast
ve bu miisaade sebebiyle kat malikleri veya o béliimde
oturanlarin ugrayacaklan zararlann lehine miisaade edilen
taraflardan derhal &denmesi veya giderilmesi mecburidir.

Madde 12 : Yonetim Planinin Herkes I¢in Baglayicihig :

Yukarida yazili kullanma veya faydalanmaya iliskin hususlarda
yo6netim planinda ve Kat Miilkiyeti Kanununda éngériilen hak
ve milkellefiyetlerin bagimsiz boliimlerde kirac veya herhangi
bir sifatla oturanlar veya faydalananlar tarafindan da aynen
yerine getirilmesi mecburidir.

Mal sahipleri kiracilar,intifa ve istifade hakk: sahipleri vs
sifatlarla istifade eden kigiler ydnetim planint bilmiyoruz
def’inde bulunamazlar.

Bagimsiz boliim malikleri, bagimsiz béliimlerin kiralanmasinda
kiracilarla yapilacak sézlesmelere, kiracimin bu y6netim
planindan dogan ve bagimsiz boliim malikine ait olan
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sorumluluk ve yiikiimliliikleri kabul ettigini belirten agik bir
hiikiim koymaya mecburdur.

Madde 13: Ortak Yerlerle llgili Borg ve Yiikiimfilikler :

Bagimsiz bslim malikleri ortak yerlerin ve seylerin kullanilmast
,bakimi,muhafazasi ve onarimu ile bu yerler ve seylerden
yararlanilmas: bakimindan kanundan diger mevzuattan bu
yonetim planindan ve ANATASINMAZ GENEL KURULU
ILE ANATASINMAZ YONETIM KURULU nca verilen
kararlardan kaynaklanan biitiin sinirfamalara uymak ve buniardan
dogan borg ve yiikiimliiliikleri eksiksiz olarak yerine getirmekle
ylikiimlii ve sorumludurlar.

Yukarida zikredilen borg ve yiikiimliiliikler kapsamu iginde
kalmak iizere bagumsiz boliim malikleri 6zellikle;

- Ortak yerler ve seyler hakkinda bu yonetim plaminda yer alan
kurallarin gerektirdigi davraniglarda bulunmaya

- Ortak yerlerin ve seylerin zarara ugramasina kendisi sebep
olmugsa bu zaran derhal gidermeye

- Ortak yerlerin muhafaza ve bakim igletme ve onarim
giderlerinden payna diigen 8demeleri higbir gecikmeye mahal
birakmaksizin 6demeye mecburdurlar

Madde 14 ; Ounlem ve Yaptirimlar :

Anatasinmazin,bagimsiz béliimlerin, ortak yerlerin, seylerin
Jtesislerin kullanilmasina ve bunlardan yararlanmada, kanun
diger mevzuat ve bu yonetim plan: ile Anatasinmaz Genel
Kurulu ve Anataginmaz Yénetim Kurulunca alinan kararlara
aykir davranan bagimsiz b6liim malikleri ile 6teki yiikiimli
ve sorumlular hakkinda kat miilkiyeti kanununa gore yetkili
kisi ve mercilere bagvuru talep ve davalar lizerine kat miilkiyet
kanunu ve bu ynetim plam ve ilgili mevzuatla belirlenmis
dnlem ve yaptinimlar uygulanir. Bu 6nlem ve yaptinimlarin
baslicalari sunlardir,

a) Odenmeyen avans ve gider paylarina aylik %10 hesabi ile
gecikme tazminati uygulanir, Faiz hesabinda bilesik faiz
uygulanmaz.
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b) Temerriit gosteren bagimsiz bolim maliki aleyhine Kat
Miilkiyeti Kanununun 20. maddesinin 2. ve 3. fikrasindaki
yaptirimlar talep ederek dava agilir, icra takibi yapilir.

¢) Borglarini 6demeyen malikin bagimsiz b8liimi lizerine Kat
Miilkiyeti Kanununun 22. maddesinin 2. fikrasi uyarmca
kanuni ipotek tesis edilebilir.

d) Kat Miilkiyeti Kanunu ve bu yénetim planinda gésterilen
borg ve yiikiimliiliikleri yerine getirmemek ve zellikle Kat
Miilkiyeti Kanununun 25. maddesinin 3. fikrasimn a,b,c
bendlerinde sayilan ve ¢ekilmez hale getiren bagimsiz béliim
maliki aleyhine aymi 25. madde 2. fikra uyarinca dava
agilabilir ve bu maddenin 1. fikrast hiikmii uygulanmasi
istenebilir.

e) Tagmma veya herhangi bir sebeple ortak yerlerde meydana
getirilen zararin tamamt zarari verenden tahsil edilir.

f) Bu maddenin yukandaki fikralaninda yazih hitkiimler sakli
kalmak ve gerektiginde kullamlmak kayd: ile Anataginmaz
Genel Kurulu ve Manolya Evleri Yonetimince borg ve
yikiimliliiklerine aykin davraniglarda bulunan sorumlular
hakkinda agagida belirtilen 6nlem ve yaptinmlan da
uygularlar.

aa) Borg ve yiikiimliiliiklerine aykirih@im giderilmesi igin yazili
ve s6zlil uyarida bulunur. Bu uyari,y6netici imzasim tagiyan
yazinin, sorumlu kiginin konutuna veya bilinen baska
adresine posta ile yahut elden ulagmasiyla tekemmiil eder.
Kanunda 6zel sekle tabi tutulmus ihtar yazilarinin tebligine
iliskin hiikiimler saklidur.

bb) Ortak yerlerin kullanilmas: veya buralardan yararlanma
bakimindan 6ngoriilen yasaklara aykin davramglarda
bulunan kigilere karst sorumluluk bulunan hallerde, yonetici
veya Manolya Evieri Yénetim Kurulu veya onlarm
tarafindan g6revlendirilen kisi ya da kisiler Medeni Kanunun
894 ve Bor¢lar Kanununun 52, maddeleri uyarmca koruyucu
Snlemler bagvurabilirler ve bu hiikiimler ¢ergevesinde
yasaklara aykiri davranigin engellenmesi ,durdurulmas:
veya ortadan kaldiriimasin: saglayacak eylem ve iglemleri



de yapabilirler.

cc) Devamlilik gosteren ihlallerin durdurulmasi ve sonuglariyla
beraber ortadan kaldirtlmasi igin yonetici veya Manolya
Evleri Yonetimi gonderecegi uyarida ,ihlalin devam etmesi
halinde giinliik 10.000.000.-TL’ na kadar bir ceza
uygulayacagim bildirebilir. Giinliik olarak uygulanacak ve
azami haddi 10.000.000.-TL olacak bu ceza 2001 yil1 para
degerine gore tesbit edilmistir.

Miiteakip yillarda bu meblag VUK’ nca yayinlanan Yeniden
Degerleme Orani nisbetinde artirilir.

Bu ceza Kat Miilkiyeti Kanunu madde 28 uyarinca Borglar
Kanunun 158. maddesinde diizenlenmis sézlesme cezasi
hiikmiindedir. Bu cezanin uygulanmis olmasi bu maddenin
yukandaki diger fikra ve bendlerinde yazili nlem ve yaptmmlari
da aynca talep etmeye mani degildir.

Takdir ve teblig edilen giinliik cezamn talebe ragmen
Odenmemesi halinde, tahsile kadar gegecek siire i¢in aylik %10
gecikme tazminati uygulanir. Bu ceza ve gecikme tazminati
anatasimaz yoneticim kurulu tarafindan uygulanir ve
anataginmaza ait ortak giderlere sarfedilmek lizere irat kaydedilir.

UCUNCU BOLUM

Madde 15 : ORTAK GIDERLER VE
YUKUMLULUKLERE KATILMA ORANI :

Kanunlarda ,diger diizenlemelerde ve bu ydnetim plaminda
baska tiirlii diizenlenmis olmadik¢a bagimsiz boliim maliklerinin
Jkendi bagimsiz boliimleri, anataginmazdaki ortak yerleri ve
seyleri ile anatasinmazin yonetimine iligkin borg yiikiimliiliik
ve sormluluklan nitelik ve nicelik yéniinden birbirinin aynidir.

Bununla beraber anataginmazda (Bloklarda bulunanlar dahil)
bulunan ortak yerler ,seyler ve tesislere ait tiim giderler bagimsiz
boliim malikleri arasinda arsa pay1 oraninda paylasilir.

Anatasinmazin ortak yerleri ile Manolya Evlerinin planlanmasi
ve proje tasdiki ile ruhsat sart1 olarak Manolya Evlerinin ortak
kullanimma terk edilen yollar,otoparklar,yesil
alan,park,bahgce,spor alanlari ,havuz ve sosyal donat: alanlarina
ait giderler de bagimsiz bolimler arasinda arsa pay: oramnda
paylagtirilir.
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DORDUNCU BOLUM

Madde 16; Blok Kat Malikleri Kurufu:

Blok Kat malikleri Kurulu Bloktaki biitiin bagimsiz bélim
maliklerinden tesekkiil eder. Arsa payi ne olursa olsun bloktaki
biitiin bagimsiz bolim malikleri Blok Kat Malikleri Kurulunun
birer tabii iiyesidir ve bloktaki her bagimsiz b&liim maliki bir
oy hakkina sahiptir.

Ayni sahsin birden fazla bagimsiz boliimii meveutsa her bagimsiz
bolimii igin ayrt bir oy hakkr vardir ancak bir sahsin sahip
olacag1 oy say1s1 biitiin oylarin iigte birinden fazla olamaz.

Bir bagimsiz boliimiin birden ¢ok maliki varsa Blok kat Malikleri
Kurulunda iclerinden vekalet verecekleri biri bagimsiz bolimii
temsil eder.

Kat maliklerinden her biri diger kat malikleri veya disartdan
vekalet verecekleri bir vekil tarafindan temsil olunabilirler
ancak bir gahsin asaleten ve vekaleten verecegi oy sayisi biitiin
oylarm iigte birini gecemez.

Kat maliklerinden biri ehliyetsiz ise (cocuk kisitlt ...) onun
yerine velisi veya vasisi Kat Malikleri kuruluna Katilr.

Almacak karar dogrudan dogruya kendisini ilgilendiren blok
kat maliki, kat malikleri kuraluna ve gdriigmelere katilabilir
fakat o i hakkinda oy veremez.

Madde 17: Toplant1 Cagry usulii ve Zaman :

Blok Kat Malikleri Kurulu her yilin Aralik aymn ilk onbes
glinii icinde Olagan olarak toplanir.

Toplantinin nerede ve hangi saatte yapilacagi ve giindemi ,
ydnetim ve isletme projesi ile birlikte; gegici yonetim siiresince
gecici yonetim tarafindan ve gegici yonetimden sonra ise
Anatasinmaz Yénetim Kurulu tarafindan tesbit edilerek,
toplantidan en az 15 giin 6nce blok kat maliklerinden bloklarda
oturanlara imza kargihi1 ve bloklarda oturmayanlarin ise
Manolya Evleri Yonetim Kuruluna vermis olduklan adreslere,
adres verilmemis ise tapuda belirtilen adreslere iadeli taahhiitlii
bildirilir . Bu adreslere ginderilen tebligat blok kat maliklerine
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yapilmig sayilir.

Olagantistii toplanti cagrilarinda giindemden ayr olarak
toplantiy1 talep edenlerin adlar ile toplanti nedenleri de bildirilir.
Ik ¢agr1 yapilirken birinci toplantida yeter say1 saglanamamasi
halinde en geg bir hafta sonra ikinci toplantinin yapilacagi ve
ikinci toplantinin da yer ve saati bildirilir.

Onemli bir sebebin ortaya ¢ikmasi halinde Blok Temsilcisi,
Anatasinmaz Y 6netim Kurulu veya Kat Maliklerinin 1/3"nin
istemi tizerine ve yukandaki cagr usuliine uyularak her zaman
olaganiistii toplant: yapilabilir.

Madde 18 : Toplant1 Yeter Sayisi

Blok Kat Malikleri Kurulu bagimsiz béliim maliklerinin say1
ve arsa pay1 cogunlugu ile toplanir. Bu ¢oBunluk saglanamazsa
toplant: agilmaz ve durum bir tutanakla tesbit edilir ve bir hatta
iginde ikinci toplant: yapihr. kinci toplantida yeter say1 aranmaz
ve toplanti gelenlerle yapilir. Buradaki arsa pay1 bagimsiz
boliim maliklerinin tapularinda mevcut arsa paylaridir.

Madde 19: Toplanti :

Toplantr; ilk toplanti da yeter sayida bagimsiz bélim malikinin
toplant1 yerinde hazir bulunmasi, 2. toplantida ise bu say1
aranmadan gelen maliklerin diizenlenen malikler cetvelini
imzalamast ile baglar. Toplantiy1 Blok Temsilcisi veya onun
bulunmamasi halinde Blok Temsilei Yardimcilanindan biri
veya en yaslt liye acar. Toplantiy1 yonetmek iizere bir bagkan
ve bir katip segilir. Toplantida tutulacak tutanak katilan blok
kat maliklerince imzalanir Bagkan glindemin goriigiilmesi ile
toplant: diizenini saglar.

Madde 20 : Giindem ve Goriigmeler :

Blok Kat Malikleri Kurulu giindeminde mevcut olan maddeleri
goriislir. Giindem kat maliklerine toplanti ¢agnst ile birlikte
Anataginmaz Yonetim Kurulu tarafindan gdnderilmis olup
bunun diginda kat maliklerinder /3'inin istemi iizerine talep
konusu hususlar da giindeme ilave edilir.



Madde 21 : Kararlar :

Blok Kat Malikleri Kurulu sadece Blok Temsilcisi ve
Yardimetlarinin se¢imi hususunda karar alabilirler.

Blok Kat Malikleri Kurulu kararlan say1 ve arsa pay1 cogunlugu
ile alinir. 11k turda gerekli oy goklugu saglanamaz ise 2. turda
en ¢ok oyu alan adaylar Blok Temsilcisi ve 2 Yardimcist olarak
secilmis sayilirlar,

Kat Malikleri Kurulunda gériigiilen hususlarda tutulan tutanaklar
secilen Blok Temsilcisi tarafindan o toplantiya katilmamis olan
kat malikleri ile bagimsiz béllimden yararlananlara duyurulur.

Madde 22 : Blok Kat Malikleri Kurulunun Gérevleri :

Blok Kat Malikleri Kurulu kendi aralarindan bir yil i¢in Blok
Temsilcisi ve 2 yardimeisini segerler. Eski temsilci ve
yardimcilar yeniden segilebilirler. Temsilci ve yardimeilarin
adlar1, soyadlar ile ev adresleri ile telefon numaralan se¢imi
izleyen 7 giin i¢inde Anataginmaz Yo6netim Kuruluna bildirilir.

Sectigi temsilci ve yardimcilan Anataginmaz Yo6netim Kuruluna
bildirmeyen bloklarin girig kapisina bu hususu hatirlatan bir
yazi ile toplanti tarih, yer, giin ve saati ile glindemini bildirir
duyuru asilir ve yapilacak toplantiya usuliine uygun segilmis
blok temsilci ve yardimcilari katilmazsa kendileri igin bir
temsilci ve iki yardimer atanacag bildirilir. [k ¢agr yapilirken
birinci toplantida yeter sayinin saglanmamas halinde ikinci
toplantinin nerede ve hangi tarih ve saatte yapilacag belirtilir.

Anataginmaz Genel Kurulu toplantisinda temsilci ve yardimcilari
bildirilmeyen bloklara blok kat maliklerinden temsilci ve
yardimecilart se¢imi de gorlisiilerek karara baglanir.

Anataginmaz Genel Kurulu tarafindan tayin edilen temsilci ve
yardimcilar blok kat maliklerine Anataginmaz Yonetim Kurulu
tarafindan bildirilir.

Blok kat malikleri kendileri i¢in tayin edilen temsilciyi ve
yardimcilanm uygun gérmezlerse, Y dnetim Kurulundan kendileri
icin yeniden bir toplanti giinii belirlenmesini talep ederler.
Boylece usuliine uygun olarak yapacaklan toplanti sonucu

segecekleri temsilci ve yardimetlart ile Blok Temsilcileri ve
Yardimeilanini degistirebilirler.

Blok Kat Malikieri Kurulu is bu yonetim plani ile Anataginmaz
Genel Kurulu veya Anataginmaz Yo6netim Kurulunun gérev ve
sorumluluguna tevdi edilmis islerle ilgili kararlar alamazlar.
Bu hususlarda karar almalann durumunda bu kararlar Kat
Maliklerini baglamaz. Blok Kat Malikleri Kurulunun aldig:
kararlar temsilci ve yardimcilarinin se¢imi harig tavsiye
niteligindedir. Temsilci ve yardimcilar Anatasinmaz Genel
Kurulunda kararlara diledikleri gibi katilmak haklarina haizdirler.

Madde 23 : Kayit ve Belgeler :

Toplantilarda tutulan tutanaklar Blok Temsilcileri tarafindan
Anataginmaz Y 6netim Kuruluna verilir.

Madde 24 : Blok Temsilcisi ve Yardimetlarinin Gorevleri:

Blok Kat Malikleri Kurulu Toplantisinda o tarihe kadar yapilan
faaliyetler ile Anataginmaz genel kurulunun galismalan hakkinda
bilgi vermekle yiikiimliidiir.

Blok Temsilcisinin ve yardimetlarinin temel gorevi bloklarim
Anataginmaz Genel Kurulunda temsil etmek Anatasinmaz
Yénetim Kurulunun segimine katilmak ve blok kat maliklerinin
sorunlarmi Anataginmaz Genel Kurulu ve Anataginmaz Yonetim
Kuruluna {letmektir.

Madde 25 : Anatasinmaz Genel Kurulu :

Blok Kat Malikleri Kurulunca secilen Blok Temsilci ve
yardimcilarindan olusur.

Siiresinde toplanti1 yapip Temsilci ve yardimcilarini segmeyen
bloklarin blok Temsilci ve yardimeilari Anataginmaz Genel
Kurulu tarafindan atanir. Anataginmaz Genel Kurulunda her

temsilci ve yardimcinin bir oy hakki vardir.

Madde 26 : Anatasinmaz Genel Kurulu Toplant Cagrl
Usulii ve Zamani;

Anataginmaz Genel Kurulu her yil Ocak ayimn son iki haftas:
icinde olagan olarak toplamr.. Anataginmaz Genel Kurulu

L
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liyelerinin 2/3 ¢cogunlugunun Anataginmaz Yénetim Kurulunun
veya Anatasinmaz Denetim Kurulunun istemi iizerine
olaganiistii olarak her zaman toplanabilirler.

Toplant1 glindemi tarih,yer ve saati Anataginmaz Y&netim
Kurulu Bagkan tarafindan Blok Temsilci ve yardimcilarina
Ocak ayin ilk haftast sonunda, yonetim ve igletme plam
,glindem ile birlikte imza karsilig1 veya faks veya e-mail hig
biri yoksa iadeli taahhiitlii posta marifetiyle bildirilir.

Madde 27 : Anatasinmaz Genel Kurulu Toplanma ve Karar
Yeter Sayis: :

Anataginmaz Genel Kurulu Giye sayisimin yarisindan fazlastyla
toplamur ve toplantiya katilanlarin oy ¢ogunluguyla karar verir.
Yeter say1 saglanamadigi i¢in ilk toplanti yapilamazsa ikinci
toplanti ¢agrida belirtilen tarihte yapilir. Ve yeter say1
aranmaksizin toplantiya katilanlarin oy coklugu ile karar verilir.

Kat miilkiyeti Kanununda ve bu yénetim planinda éngdriilmiis
bulunan toplanti ve karar yeter sayilarina iligkin hiikiimler
saklidur.

Madde 28 : Kararlarin baglayicihg :

Anataginmaz Genel Kurulunun kararlan ,Soyak Yenisehir
Projesi kapsaminda Manolya Evleri projesi icerisinde yer alan
25 sayih parselde bulunan tiim bagimsiz béliim kat malikleri
Blok Kat Malikleri Kurulu, Blok Temsilcileri ve yardimcilari,
Anataginmaz Yénetim ve Denetim Kurullar ile biitiin Manolya
Evleri sakinleri, irtifak hakk: sahipleri ve bagimsiz béliimden
herhangi bir sekilde faydalananlan bagar.

Madde 29 : Kararlar :

Anatasinmaz Genel Kurulunun kararlan Bagskan tarafindan
Noter tarafindan her sayfast miihiirli Karar defterine yazilir ve
toplantiya katilan biitiin kurul Gyelerince imzalanir. Karara
aykin oy verenler aykirithgin sebebini belirterek kararin altin
imza ederler.

Madde 30 : Anataginmaz Genel Kurulunun Gorevleri :

a- Uyeleri arasindan 5 asil ve 3 yedek iiye secerek Anatasinmaz

22

Yénetim Kurutunu olusturur.

b- Anataginmaz Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanan isletme
projesini onaylar, tadil eder veya yeniden yapar.

¢- Manolya Evleri sinirlarini belirleyen ekli vaziyet plani
uyarinca ;bu sinirlar icinde bulunan yerlerin genel
aydinlatilmasi,blok iclerinin aydinlatilmasy, park, bahge,
spor alani gibi Manolya Evleri dahilinde veya umumun
kullanilmasina terk edilen sahalardan yararlanma imkanlarimn
aranmasl, bu yerlere yeni tesisler yapiimasi, bunlardan
yararlanmak, bakim, onarim ve kullanilmalan igin esaslar
tesbit eder ve bu amacla belediye ve resmi mercilerle iligkiler
kurar ve bu konularda kararlar alir, Anatasinmaz da yer alan
tiim ortak yerler ,tesisler ile bunlarin bakim, onarim ve
isletilmesine iliskin kararlann alinmasini saglar
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Alnan kararlarin Anatasinmaz Y&6netim Kurulu tarafindan
uygulanmasini saglar

c- Ortak alanlarin (otopark vs) kullanim seklini belirler
d- Anataginmaz Denetim Kurullarm secer
e- Anataginmazla ilgili her tiirli problemi ¢dziime kavusturur,

f- Bu y6netim planinda yer alan yaptinmlarin uygulanmast
konusunda kararlar alir

MADDE 31 : Anatasinmaz Genel Kurulu Uyelerinin
Sorumlulugu :

Anataginmaz Genel Kurulu Uyeleri, Bagimsiz Bslim
maliklerine kars: aynen vekil gibi sorumludurlar.

Madde 32 ; ANATASINMAZ YONETIM KURULU :

Anataginmaz Y&netim Kurufu 1 yil icin Anataginmaz Genel
Kurulu tarafindan kendi aralarindan (Blok Temsilcileri ve
yardimeilan arasindan) en az S asil 3 yedek iiye olmak iizere
secilir. Bu secimin ilk turunda her iiye icin ayn ayr en az salt
cogunluk kadar oy saglanamaz ise ikinci turda en ¢ok oy alanlar
secilir. Yonetim Kurulu se¢imi izleyen ilk toplantida bir bagkan
,bir bagkan vekili ve bir de muhasip iiye secerek gorev boliimi
yapar.



Bir bloktan ti¢ kisi yonetim kurulu iiyesi veya yedek iiye
secilemez. Her bloktan en fazla iki kisinin yonetim kuruluna
asil veya yedek iiye olarak segilme hakk: vardir.

Anataginmaz Yénetim Kurulu salt cogunlukla toplanur ve tiye
tamsayisinin salt cogunlugu ile karar verir. Anataginmaz Yo6netim
Kunilunun kararlan her sayfasi noterce onaylanmis Anataginmaz
Yonetim Kurulu karar defterine yazilir ve alt1 toplantiya
katilanlar tarafindan imzalanir. Aykirt oyu olanlar da-bunu
belirterek imzalarlar. Bu defter Anataginmaz Y&netim Kurulu
Bagkaninin kisisel sorumlulugu altinda saklanir. Degisen
bagkanlar arasinda tutanakla devir teslim edilir,durum kurulun
bilgisine sunulur. Anataginmaz Genel Kurulu kararlan ile devir
teslim tutanaklari da tarih sirasina gére ve numara verilmek
suretiyle saklanir.

Madde 33 : Ucret Odenmesi :

Anatasinmaz Yo6netim Kurulu iiyelerine herhangi bir iicret
6denip 6denmeyecegi 6denecekse miktar ve sartlart Anataginmaz
Genel Kurulu tarafindan karara baglanir.

Madde 34 : Anatasinmaz Yonetim Kurulunun Goérevleri :

Kanun diger diizenlemeler ve bu ydnetim planindaki kurallara
uyarak Blok Kat Malikleri Kurulunun tavsiyelerinden de yola
gikarak Anataginmaz Genel Kurulunca alinan kararlara bagh
olarak Anataginmazin biitiin yonetim iglerini yiriitiir.

Baglica gérevleri sunlardir.

a- Anatasinmazin ortak yerlerinin amaca uygun olarak
kullanilmasi, korunmasi, bakimi ve y6netimi icin gerekli
calismalan yapmak, bunlann sonuglarini Anataginmaz Genel
Kuruluna bildirmek, ivedi 6nlemleri almak, g6zetim ve
denetimi saglamak , Anatasinmaz Genel Kurulunca alinan
kararlari uygulamak, uygulanmasini saglamak

b- Bagunsiz bsliim malikleri ile diger ilgili kisilerin borg ve
yiikimliiliiklerini yerine getirmelerini saglamak. aykiri
davraniglar hakkinda gerekli yaptinmlara bagvurmak
anataginmaz ve ortak yerleri ilgilendiren konularda 3, kisiler
ve resmi mercilerle iligkiler kurmak, yasal girisimlerde

bulunmak, tebligat yapmak,tebligat kabul etmek, borg ve
yiikiimliiliklerini yerine getirmeyenler hakkinda dava acmak,
icra takibi yapmak ve kanuni ipotegin tapuya tescilini
saglamak, Manolya Evleri aleyhine acilmis dava ve takiplerde
Manolya Evlerini temsil etmek,

Manolya Evlerini iiciincii kisiler dniinde Anataginmaz
Yénetim Kurulu Bagkani temsil eder. Avukat vekil tayin
edebilir.

c- Blok Kat Malikleri Kurulu ile Anata§mrha_z Genel Kurulunu
olagan ve olaganiistii toplantiya cagirmak
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Bagimsiz boliim maliklerinden genel giderlere katilma
paylar ile avanslar1 toplamak,gerektiginde ivedi hallerde
Anatasinmaz Genel Kurulunu olaganiistii toplanttya ¢agirmak
sureti ile ek 6deme karar1 alinmasini talep etmek

Gelir gider kayitlarini tutmak, belgeleri muhafaza etmek
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f- [sletme projesini yapmak, bagimsiz bsliim maliklerine
bildirmek, Anataginmaz Genel Kurulunca kabul edilen
isletme projesini uygulamak

g- Bloklarin ve ortak yerlerin korunmasi,bakimi ve onarimi ile
isletilmesi icin gerekli gérevli ve hizmetlileri belirlemek,
bunlarla s6zlesmeler akdetmek,yenilemek.feshetmek,bunlara
ait vergi ve primleri 6demek
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Yonetime ait paralardan giinliik harcamalar diginda kalanlar:
ulusal bir bankaya yatirmak

i- Blok Kat Malikleri Kurulu tutanaklarini, Anataginmaz Genel
Kurulu Karar Defteri ile Gelir ve Gider Defterlerini usuliine
uygun olarak notere tasdik ettirmek, belgeleri muhafaza
etmek

j- Anataginmaz Genel Kuruluna yaptig1 hizmetler ve isler
hakkinda bir yillik karar ve faaliyetlerinden bilgi vermek

k- Gorev siiresi sonunda gorev siiresine iliskin gelir ve giderleri
gdsterir bir bilanco ve faaliyet raporu hazirlamak ve bunu
miiteakip dénemde gerceklestirilmesi muhtemel gelir ve giderler
g6zoniinde tutularak hazirlanmus igletme projesi Onerisi ile
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birlikte blok kat maliklerine géndererek,anatasinmaz genel
kurulunda goriigiilmesini saglamak

I- Yeteri kadar toplant1 yapmak

m-Bagimsiz bsliim maliklerinden gelecek gikayet ve dnerileri
incelemek degerlendirmek, yamtlamak, uygun gordiigii
onlemleri almak, bunlarin sonuglarim Anataginmaz Genel
Kurulunun ilk toplantisina sunmak

Manolya Evlerine ait gelirlerin toplanmasi, giderlerin sarfina
ait i§ ve iglemler Yonetim Kurulu ilyesi olan muhasip iiye
tarafindan yapilir ve buna ait belgelerin toplanmas,
muhafazasi ve kayitlarin tutulmast, defterlerin tasdiki gibi
mali iglere ait biitiin gérevler muhasip tiyenin gérevi olup
onun sorumlulugundadir. Y6netime ait banka hesaplanndan
para ¢ekilmesi Anatasinmaz Yénetim Kurulu Bagkam ile
muhasip iiyenin miigterek imzasi ile olur.

Madde 35 : ISLETME PROJESI :

Isletme projesi, anataginmazin bir yillik yonetiminde (Ocak-
Aralik dénemini kapsayan bir yillik siire) gerceklesecegi tahmin
olunan gelir ve giderleri ile bunlar i¢in bagimsiz bsliim malikine
diisecek pay1 ve bu pay i¢in 6deyecekleri avans tutarlarini
gOsteren belgedir.

Isletme projesi Anataginmaz Yonetim Kurulu tarafindan
hazirlanir ve Anataginmaz Genel Kurulunda aynen veya
degistirilerek onaylanmak suretiyle kesinlesir.

Anataginmaz igletme biitcesi, aidat,tahakkuk ve tahsilatimn
saglanmasina ,muhasebesinin tutulmasina iligkin her tiirlii biiro
hizmetleri aynica blok ortak alan ve Anataginmaz iginde bulunan
tiim ortak alanlarmn aydinlatma 1$1tma, periyodik temizlik,
kapicl, giivenlik gorevlisi, bah¢ivan, otopark gérevlisi vb
verilecek tlim hizmetlerde yararlanilacak elemanlarin gidertert,
blok ortak tesislerinden hidrofor, asansor, jeneratér, havuz vb
tesislerin bakim onarim ve igletme giderlerini ve Anataginmaz
Genel Kurulu tarafindan yapitmas: kararlagtinlacak 6teki
hizmetlerin kargilanmas i¢in gerekli giderleri kapsar.

Hazirlanan isletme projesi, Blok Kat Maliklerine olagan toplanti
tarihinden en az 15 giin evvel imzalan kargiliinda veya taahhiitlii
mektupla bildirilir. Blok Kat Maliklerinden Temsilcileri araciligi
ile gelen goriisler dogrultusunda gerekirse yeni bir proje
hazirlanr veya gerekli goriilen ilaveler yapilir. Son geklini alan
Isletme Projesi Anatasinmaz Genel Kuruluna sunulur.
Anataginmaz Genel Kurulunda igletme projesi incelenerek ya
oldugu gibi veya degigtirilerek goriisiiliir ve karara baglanarak
kesinlesir. Kesinlesen isletme projesi ve Anataginmaz Genel
Kurulunun igletme giderleri ile ilgili kararlan [IK madde 68de
sayilan belgelerden sayilir.

Madde 36: Sorumluluk :

Anataginmaz Y6netim Kurulu,Anataginmaz Genel Kuruluna
kars: aynen bir vekil gibi sorumludur.

Madde 37: Devir :

Anataginmaz ydnetim kurulu yiikiimiii bulundugu gérevlerin
yerine getirilmesini Anataginmaz Genel Kurulunun onay1 ile
bir sdzlegme ile kismen veya tamamen bir gergek veya tiizel

kisiye devredebilir.

Madde 38: Anatasinmaz Denetim Kurulu :

1 yil icin Anataginmaz Genel Kurulu tarafindan toplantiya
katilanlarin oy ¢ogunlugu ile 3 asil 1 yedek iiye secilir. Kendi
aralarinda bir bagkan secerler. Yeniden secilebilirler.

Anataginmaz Yo6netim Kurulunun hesap ve iglemlerini
denetleyerek sonuclari Anataginmaz Genel Kuruluna iletirler.
Noterce onaylanmig Denetim Kurulu karar defterine kararlar
yazarlar.

Madde 39 : GECICI YONETIM :

SOYAK YENISEHIR PROJESI Kapsaminda biitiin yapilar
tamamlanincaya kadar ortak yer yap,ve tesisler tamamlanincaya
kadar bu yonetim planinda MANOLYA EVLERI Anataginmaz
Genel Kurulu ile Yonetim Kurulu i¢in ngdriilmiis bulunan
tiim hak,gbrev ve yetkiler 3’ii Soyak Toplu Konut AS ve 2 si
Kat maliki olmak iizere tesbit olunacak, toplam 5 kisiden olugan



bir kurula verilmigtir.

Ancak ilk (gegici) yonetim; bu yénetim planinin tapuya
verilmesini izleyen tarihten itibaren en ¢ok 4 y1l devam edecektir.

Soyak Toplu Konut A.S. Manolya Evleri projesi igerisinde
bulunan 6 bloktan A2, A3, B2, B3 numarali bloklar 6ncelikle,
diger Al ve Bl numarali bloklar ve bu bloklar igerisinde yer
alan bagimsiz boliimleri bilahare ikmal edecek ve kat maliklerine
teslim edecektir. Bu nedenle; teslim edilmeyen 2 blokta bulunan
bagimsiz boliim malikleri, igbu y6netim plari madde 13 ve 15
de yazilan ortak yerlerin bakim isletme, onarim ve demirbas
giderlerinden, teslime kadar gegen siirede tahakkuk etmis ve
edecek, gider paylarindan demirbas giderleri haric olmak iizere
sorumlu olmayacaklardur.

Soyak Toplu Konut A.S. gecici yonetim igerisinde gorev alacak
olan iiyeleri se¢mek iizere; 4 blok teslim edilinceye kadar uygun
gorecegi bir tarihten 15 giin evvel ¢agn yaparak, tiim kat
maliklerini blok temsilcileri ve yardimcilarini se¢mek tizere
toplantiya cagirir.Bu ¢agnda ,toplantida cogunluk saglanamaz
ise, 2 nci toplantimin yeri, tarihi ve zamam da yer alir.

Blok Kat Malikleri toplant1 giiniinde toplanti ve karar yeter
sayilarini saglamalan halinde yeter saysi ile, yeter sayi
saglanamazsa ikinci toplantida katilanlarin ¢ogunlugunun

verecekleri kararla Blok Temsilcileri ile Yardimcilarim segerler.

Seg:‘imlerin tamamlanmast ile secilen blok Temsilcileri se¢im
sonuglarini en geg 7 giin i¢inde Soyak Toplu Konut AS'ne
bildirirler.

Bilahare, secilen blok temsilci ve yardimeilan ig bu gegici
yOnetimde, anataginmaz genel kurulu ve yonetim kurulunun
gbrevlerini yapmak iizere 2 asil 3 yedek gegici yonetim kurulu
fiyesi ile, 3 asil 1 yedek Denetim kurulu ilyeleri segerler.

Gegici yonetim Kurulu ; bir sézlesme ile yonetim hizmetlerinin
yiiriitilmesini tamamen veya kismen birbirini izleyecek belli
siirelerle bir tiizel kisiye yaptirabilir. S6zlesmede tiizel kisi
tarafindan yiiriitiilecek ve ifa edilecek hizmetler karsiliginda
yapilacak 6demeler ve hizmetlerin aksamasi halinde s6zlesmenin

feshedilmesi dahil uygulanacak yaptinmlar agik¢a belirtilir.

Gegici yonetim aldif kararlan sayfalart noter miihriiyle onanmis
bir deftere yazip imzalamakla yiikiimliidiir.

En gec 4. yilin sonunda gegici yonetim gérev ve yetkilerini
Blok Kat Malikleri Kurulunca segilecek yeni Genel Kurul ve
Yonetim Kuruluna devredecektir.

Anatasinmaz Genel Kurulu ve Y6netim Kurulu segilinceye
kadar gegici yonetim segilen Blok Temsilcileri ve Yardimcilan
ile yeteri kadar danisma toplantis1 diizenler .

Bu toplantida Blok kat malikleri kuruluna ortak yer ve tesislerinin
yonetimine iligkin bilgi verilir ve Blok Temsilcilerinin konuya
iligkin goriigleri dinlenir.

Is bu yonetim planini aynen kabul ettigimi, Y6netim Planinin
kat maliklerine yiikledigi her tiirlii yiikiimliige uyacagimi bu
yonetim plaminda Anataginmaz Genel Kuruluna ve Anataginmaz
Yonetim Kuruluna verilen tim yetki ve gdrevlerin gegici
yonetim siiresince segilen 5 kigilik kurula verilmesini her yil
hazirlanacak isletme projesine gore belirlenecek tiim yonetim
ve igletme giderlerine katilacafimi ve 6demeleri istenilen
zamanda yapacagimi beyan kabul ve taahhiit ederim.
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43 yildir bitylik

hedefler seciyoruz.

insaattan sanayiye, hizmet sektéranden
ticarete ve liman igletmeciligine kadar
uzayan pek gok farkli alanda

hizmet veriyoruz.

2000 caliganimizla gerek yurtiginde,
gerek yurtdiginda Turkiye'ye yakigir
eserler yaratiyoruz.

Tum bunlan, gavenilir, cagdag ve kaliteli
hizmetin kaliciiga giden tek yol oldugu

bilinciyle yapiyoruz.

Ve ¢ok calisiyoruz.
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www . soyak.com.tr
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