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GiRis

El Kitabinin Kapsami ve Amac

Bu el kitahi Soyak Soho’da yer alan teknik-mekanik alt yapi ve genel bilgileri iermektedir.

Amacimiz bu bilgileri ilgili taraflarla paylasarak ydnetimin standart hale getirilmesi ve
Soyak Soho’da yasayanlara, givenli, konforlu ve ekonomik isletilen bir ortam saglamaksr.

Genel Tamm

Soyak Soho; Istanbul I, Sisli Ilcesi, Ortakéy Mahallesi, 36 Pafta, 29 Ada, 29 no.lu parselde
kayith 3.525,21 m2 arsa iizerinde tek blok olarak insa edilmistir,

Soyak Soho ydnetim acisindan 77 adet konut ve 1 adet ofis olmak tizere
78 adet bagimsiz bdlime aynimisti.

SOYAK



BINA VE KONUTLARIN TEKNIK
ALT YAPI VE OZELLIKLER




1. BINA VE KONUTLARIN TEKNiK ALT YAPI VE OZELLIKLERI

1.1. Elektrik Sistemleri

Sigorta & Aydinlatma Sistemi
Konutunuzun icerisindeki sigorfa panosunda 2 adet trifaze kacak akim rélesi ve 1 adet trifaze daire ici ana kesici sigortasi bulunmaktadr,

Kacak akim rdleleri; topraklama tesisatinin saglikh calisip calismadigini kontrol eder. Bu réleler tim
elektrik tesisatinda ve beyaz esyalarda insan hayati icin tehlike olusturacak kagaklar meydana
geldiginde elektrigi kesmek icin kullanimistir.

Dairelere ait iki tip (hayat koruma rdlesi ve yangin koruma rdlesi) kagak akim rélesi bulunmaktadir.

Iki adet hayat koruma rélesi dairenizdeki sigorta panosunda, bir adet yangin koruma rélesi bina SOYAK
hodrum kafindaki elektrk odasinda sayac panosu Gzerinde ana kesici sigortaniz ile birlikte

yeralmaktadir. Dairenize hitap eden kagak akim rdlelerinizin atmasi, o anda kullanmakta

oldugunuz herhangi bir elektrikli chazinizda problem olduguna isaret eder.

Daire iginde; giris, koridor, salon ve yatak odalannda, tasarruf ve konfor amacli aydinlatma kontroli
saglamak tizere, dimmerli led aydinlatma otomasyon sistemi kullanilmistir.

Akilli Ev & interkom Sistemi

Dairenizde bulunan touch panel sayesinde resepsiyon, giivenlik kulibesi ve otoparktan binaya giris
kisimlar ile sesli ve garintili iletisim saglayabilirsiniz.

Ev otomasyonuna dahil olan sistemler asagida kisaca tariflenmistir.

o Rezidans yénetim hizmetleri,

o (oncierge hizmetleri (temizlik, alisveris, vale, taksi, vs.),
o Aydinlatma kontrol,

© Klima sistemi entegrasyonu,

o P telefon entegrasyonu(rezidans lobi, giivenlik kuliibesi),
© Analog/IP kamera entegrasyonu,

© Trafik yogunluk durumu izleme,

o Fatura bilgilerine ulasma,

Touch Panel Mobil Uygulama

Akillr ev yénetim sisteminizi mobil chazlardan kontrol edebilmek icin :
@ iPhone ve iPad iin iTunes AppStore iizerinden

© Android cihazlar igin Google Play Uzerinden

“Interra Yonnet” olarak aratip download edebilirsiniz.

Gerekli olan bilgiler Soho Yénetimi tarafindan sizlere ilefilecekir.



internet Sistemi
Tiirk Telekom ve Superonline fiberoptik intemet altyapisi kurulmus olup, abone olmaniz durumunda bu hizmeti kullanmaya baglayabilirsiniz.
Jenerator Sistemleri

Hlektrik eneriisi kesilmesi durumunda konutlann ve konut ortak alanlannin eneriisini %100 besleyecek sekilde 1 adet 1100 KVA'lik jeneratdr
bulunmaktadr.

Yangin Algilama & Alarm Sistemleri
Binada, acil durumlarda ikaz vermek Uzere analog adresli yangin ihbar sistemi ve yangin aninda kullanilmak @izere yangin dolaplan meveuttur,

Daire icinde; salon, oda ve koridorlarda duman dedektdrleri, mutfaklarda ise 151 dedektdrleri mevcuttur. Aynca daire ici ebeveyn yatak odasi ve
banyolarda panik butonlan bulunmaktadr. Dairelerde kullanilan dedekidrler sesli tip olup dairenizde herhangi bir yangin durumunda ilk Gnce hangi
mahalde yangin tkmis ise o mahaldeki dedektdr tarafindan uyanhirsiniz, ayni anda dedektir ve panik butonlanndan gelecek sinyaller giivenlik kulibesi
ve rezidans lobiye alarm bildirir.

Bina ici kat hollerinde, otoparklarda, yangin butonu, yangin sireni ve duman dedektdrleri bulunmaktadir. Aynca dairelere ait depolarda da duman
dedektdrleri mevcuttur. Dedekidrlerden herhangi bir alglama yapildiginda ya da acil durumda butona basildiginda sirenler ikaz verir, yine bu
noktalardan gelen sinyaller giivenlik kulibesi ve rezidans lobiye alarm durumunu bildiir.

TV Sistemi

Merkezi TV Head-End Multiswitch sistemi altyapisi haznrlanmis olup binaya Digiturk — TV uydu canak antenleri kurulmustur.
Bina dis cephesine ve catiya canak anten konulmasina izin verilmemektedir.

© Odalarda biitiin prizlerden herhangi bir aliciya gerek kalmaksizin 32 adet yerliyabana kanal izlenebilmektedir.

o Uydu ahasi kullandarak TV prizlerinden Tiirksat ve Hothird uydusundaki tim tcretsiz yaymlar izlenebilir. Kullanilan alicr HD uyumlu ise Tiirksat ve
Hotbird"deki icretsiz HD yaymlar da izlenebilir.

© Aboneligi olanlar ya da yeni abonelik yaptiranlar Digitirk ve D-Smart yayinlanni izleyebilirler.

Bu sistemlerin altyapi kurulumu icin ALCAD ELEKTRONIK SAN. Ve TIC. A.S. firmas ile anlasma yapilmis olup, bina canak anten imalafi ve kablolama
islemleri bu firma tarafindan gerceklestirilmistir.

Asansor
Soyak Soho Rezidans icinde bulunan asansérler genel olarak bina bisyikligine gore yolcu trafiini karsilayacak sekilde hesaplanmistir. Konutlara git

2 adet 1000 kg (13 kisi) kapasiteli asanstr bulunmaktadir. Konut ve ofis ortak kullanimina ait; 630 kg kapasiteli 1 adet ¢dp asanstri ve
1 adet 8 kisilik asanstr bulunmaktadir. Aynca 1 adet 630 kg (8 kisi) kapasiteli sadece ofis kullanimina ait asansér yer almaktadir.




Asanséirler sebeke elektrifi ve jeneratr sisteminden beslenmekte olup, olasi bir elektrik kesintisinde, asansir sistemindeki acil durum tertibat devreye
girerek asansor kabinini en yakin kata getirerek kapilanni agar ve givenli sekilde tahliyeyi saglar.

Asansor Kullanim
Asansgr kullanimi sirasinda dikkat edilmesi gereken kurallar sunlardr:

o Asansdrlerin hangi katlarda duracag sistemde tanimlanmistir. Asansdr kabinine girdikten sonra
sadece gideceginiz katin numarasina basiniz. Bu, asansériin gereksiz katlarda durmasini Gnleyerek
zaman ve enerii tasarrufu saglayacaktir,

o Asanséirde kaldiysaniz panige kapimadan alarm digmesine basiniz ve asansér icerisinde bulu-
nan interkom diigmesi ile givenlik odasini ikaz ediniz. Bu sayede ilgili personel en kisa sirede
yardiminiza gelecekiir. SHOYAK
© Asansori gereksiz yere durdurmaya almayiniz.

© Daire iclerinde tadilat yapilacagi zaman tasinacak olan moloz, kum, yaliim malzemeleri, harc,
algi vb. toz ve pislik gkaran malzemeler torbalar iginde ve asansdr kabini izole (karton, kipik vb.)
edilerek tasinmalidir. Toz asansdr kabin elemanlanna zarar verecegi icin (fotoseller tozlandiginda
ozelligini kaybedecekfir) torbalarnn agizlan kapali olarak tasinmalidir.

® Asansor kabinine zarar verecek (duvarlann gizilmesi, aynanin kinlmasi vb.) nitelikteki tasima
islemleri yapiimamali ya da gerekli tedbirler alindigindan emin olduktan sonra tasinmalidir. Tadilat
sirasinda ortak alanlarda (asanstr vb.) olusabilecek zararlar fotura

edilecektir.

Kapal Devre Kamera Sistemi (CCTV)

Soyak Soho’da ¢evre duvanini, otoparklan ve rezidans girisini kontrol altinda futan giivenlik amacl
kapa devre kamera sistemi (CCTV) kurulmustur. Giivenlik kulibesinden ve konut lobisinden 7 /24
saat izleme saglanacak ve sistem kayd: yopilocakr.

Elektrikli Arac Sarj Unitesi

Elektrikli araclar icin 4, 5, 6 ve 7. bodrum katlarda 1°er adet elektrikli arag sar Gnitesi mevcuttur. Soho Yonetiminin kontrolinde, bedeli denerek
elektrikli araclar sarj edilebilecektir.

Seslendirme ve Acil Anons Sistemi

Yangin veya herhangi bir acil durumda alarm mesajlannin ilefimi veya genel amach anons ile siirekli fon miizigi yayinlanmast amaayla seslendirme ve
acil anons sistemi tesis edilmistir. Bina kat hollerinde ve otoparklarda hoparldrler tesis edilmis olup, anonslar konut lobisinden yapilacaktr.



Karth Giris Kontrol ve Giivenlik Sistemi

Govenlik agisindan Gnemli mahallere giris ve cikislarn kayit edilmesi, belirli kat veya bélgelere girilmesi, sadece gecerli kartlan bulunan kisilerin girisini
saglomak Gizere bir karth giris kontrol tesisatt yapimistir. Karth giris kontrol sistemi ile kimin, ne zaman, hangi bdlime girdigini, kimin, ne zaman,
hangi balimlerden ciktigini Ggrenmek miimkdn olacakfr.

Zemin ve bodrum katlarda giris ve cikislan kontrol altinda tutan Karth Giris Kontrol ve Giivenlik Sistemi kurulmus olup, givenlik kuliibesinden ve konut
lobisinden 7 /24 saat izleme saglanacak ve sistem kaydi yapilacaktir.

HGS Arac Bariyer Sistemi

Otopark giris ve ckis arac bariyerlerinde HGS (hizlh arag gegs sistemi) sistemi kurulmustur. Otoparka giris ve cikis bariyerlerinin otomatik olarak
aclmasini saglayan sisteme taniml HGS kartlan araciniza Soho Yanetimi tarafindan tahsis edilecekfir.

Kar / Buz Eritme Sistemi

Soyak Soho'da, ana otopark giris rampasinda ift yénli trafik esasina gare, her bir yon icin tekerlek izinde kar/buz Gnleme sistemi tesis edilmistir.
1.2. Mekanik Sistemler
Isitma ve Sogutma Sistemi

Soyak Soho’da isitma ve sogutma sistemi merkezi olup, degisken debili sogutucu akiskan teknolojisi ile kurulan merkezi Klima sistemi tarafindan
karstlanmaktadr.

Isitma sogutma giderlerinin bagimsiz bdlm bazinda tikefim degerleri takip edilecek ve bina yonetim sistemi bilgisayarina aktanlacak ve paylagimlan
yapilacakr.

Hidrofor Sistemleri

Rezidans kismi icin paslanmaz modiler prizmatik su depolan, hidrofor dairesi ve su sartlandirma Gniteleri tesis edilmistir. Isletme ve bakimi bina
yonetimi tarafindan yapimaktadic

Gaz Alarm Sistemi

Merkezi kullanim sicak suyu elde edilmesinde dogalgaz kullanilacak olup, dogalgaz sistemi ile ilgili olarak aynica, bina girisine deprem algilama
chazindan kumandali 1 adet solenoid vana monte edilmistir.

Herhangi bir gaz kacagi olmasi durumunda, binanin gazini tamamen keserek tehlikenin bisyimesini engelleyecektir




1.3. Sihhi Tesisat Sistemleri
Kullanma Suyv Sistemleri

Ana sebekeden gelen kullanma suyu bina alfinda yapilan paslanmaz modaler prizmatik su depolanna gelecek ve sehir sebeke basincinin yetmedigi
durumlarda hidroforlar devreye girerek kesintisiz su kullanmaniza yardimar olacaktir. Her bir bagimsiz balime gelen su miktan, bagimsiz bdlime aif
katlardaki tesisat saftlannda bulunan soguk su sayaclan (m-bus isletim ara yizine sahip) tarafindan lcimlendiriir

Sicak Su Sistemleri

Soyak Soho'da sicak su, merkezi sistem farafindan hazirlanmakta ve dairelere ulastinlmaktadir.
Her bir daireye isitilarak gelen su miktan, daireye it katlardaki tesisat saftlarinda bulunan sicak su
sayaglan (m-bus islefim ara yiziine sahip) tarafindan dlcimlendirilir. SHOYAK

Ancak bir dairenin bir dénemde hic sicak su kullanmamasi o danem icin hichir bedel Gdemeyecegi
anloming gelmemelidir. Ciinkii ortak alanlarda ve tesisat saftlannda dolosan sicak su dagitim
borulaninda olusan sistem 151 kayiplan tim dairelere paylastinlacakfr.

Her bagimsiz bolmin kullondigr sicak su bedeli, bina yénefimi veya bina ynetiminin
gorevlendirdii sirketce dairenizin sicak su sayacinda okunan miktara, blok ici isi kayiplan ve blok
ici ortak hacimlerde kullanilan sicak su miktarlan da dahil edilerek hesaplanacakr.

Sicak su ve soguk su tilkefim degerleri kablolu okuma sistemi ile yonetim merkezinde toplan-
makta, bina ydnetim sistemi bilgisayarna aktanlmakta ve konut bazinda tiikefim degerlerinin
paylasimi yapimakadr.

Pis Su Sistemleri

Pis su tesisatini destekleyen havalik tesisatimiz bulunmaktadir. Havalik tesisatimiz, pis su tesisatimizda olusan istenmeyen kokulann tahliyesini
saglamaktadir. Konutlarda bulunan WC, banyo ve lavabo giderleri, bina ana pis su kolon hatlanna baghdir. Bagimsiz blim sakinleri WC kullanimlannda
klozet icine kaigtt, temizlik bezi, poset ve benzeri gibi maddeleri atmamaya Gzen géstermelidir.

Yangin Tesisati

Binanin yangin suyu tesisati, merkezi yangin suyu deposundan ve yangin pompa sistemi ile beslenmekedir. Bagimsiz bélimlerde ve ortak kullanim
alanlarnda sprinkler sistemi kurulmustur. Aynica bina iginde oluturulan saft alanlan iginde yangin kolonu ve yangin dolaplan bulunmaktadir. Herhangi
bir yangin durumunda yangin mahalline kadar hortum uzatilarak ve yangin vanasi ile lansi agllarak yangina midahale edilebilir. Yangin makarasindaki
hortumun tamaminin aciimasina gerek yoktur. Bina girisinde yangin aninda ilgili itfaiye birimlerinin kullanimina imkén saglayacak itfaiye su verme agzi
ile her katta bir itfaiye su alma agzi bulunmaktadr.
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Yangin Merdivenleri

Binanin icinde yangin merdiveni yer almaktadir. Bu alanlar hichir zaman kilitli olmayacak sekilde kapali tutulacak ve bu alanlara herhangi bir esya,
malzeme, bisiklet vb. konulmasina izin verilmeyecektir. Yangin merdivenleri, acil durumlarda givenli bdlge olusturulacak sekilde pozitif basingla
basinclandinlacakir.

Bahce Sulama

Yesil alanlann sulanmasi otomatik olarak yapilacaktr. Sprinkler vb. sulama sistemi biinyesindeki aparat ve chazlara dokunulmamalidir. Otomatik
hahge sulama sisteminin isletme ve bakimi Bina Yanetimi tarafindan yapilmaktadir,

1.4. Soyak Soho Ortak Yasam Alanlan

stoklar ve yemek hizmetleri icin kullanil.

Kat maliki, ana gayrimenkuliin tiim ortak yerlerinin de malikidir. Orfak yerlerden kanun ve Yénetim Plani hiskiimlerine géire kullanma ve yararlanma
haklanna sahiptir.

Tiim kullanicilar tesisin mimari durumuna ve bakimina itina gstermekle yikimludarler. Kat maliki ve Yonetim Kurulu onayr olmadikea ortak alanlan
kendi 6zel amaclan dogrultusunda kullanamazlar, buralara tadilat ve dekorasyon yapamazlar.

Soyak Soho'da ortak alan uygulamalan ile ilgili asagida belirtilen hususlar Bina Yanetiminin isletimi ve kontroliindedir.

© Givenlik uygulomalan (Personel, ziyaretci, malzeme giris cikislan, posta, paket vb.)
o Temizlik uygulomalan (Genel, giindiiz, aksam, hafta sonu temizlik vb.)

© Kullanilacak temizlik malzemesinin segimi

o Bagimsiz bilimlerin temizligi

© (tplerin toplatilmasi

® llaglama uygulamalan

© Bahce bakim — peyzaj uygulamalan

o Yakit alimi




ONCE GUVENLIK
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2. ONCE GUVENLIK

2.1. Acil Durum Yanetim Sistemi (ADYS)

Yangin, deprem, hirsizlik, soygun vb. tehditlerin olusmasi halinde can ve mal givenligi icin Soyak Soho’da herhangi bir panige meydan vermeden,
koruma planlan cercevesinde gerekli tedbirlerin alinmasina yanelik yapilan calismalardir. Bu nedenle alinacak tedbirler, Soyak Soho’da bulunan tim
insanlann can giivenligini saglamak, her tirlii kiymetli evrak ve malzemenin zarar gérmesine engel olmak amacina yanelikiir.

Acil Durum Yanetim Sisteminin kurgulanmasi, Soho Yanetimi tarafindan yapilir. Séz konusu sistemle ilgili bilgiler periyodik olarak kullanicilarla paylagil.
Dogalgaz

Merkezi kullanim sicak suyu hazilamak icin dogalgaz kullanimaktadir.

Dogalgaz acil durumlan igin 187°no.lu telefona miracaat ediniz.

© Yanici, parlayicr ve patlayicr maddeleri dogalgaz ve LPG yakiar cihazlardan, sayaclanndan ve tesisatindan uzak tutunuz.

© Binanizin ana kapama vanasinin yerini Ggrenerek ani bir midahale durumunda yapacaklannizi tasarlaymniz.

© Dogialgaz tesisatini kendi amaa disinda (elekirik, topraklama hath vb.) kullanmak kesinlikle tehlikeli ve yasakt,

© [GDAS tarafindan mihiirlenmis vanalar, sayaclar ve regilatérler yalnizca IGDAS yetkilileri tarafindan aglabilir

® Gaz veya Isi Greten cihazlann yanina veya ayni odaya benzin solventler, il sprey boyalar, spreyli bicek ilaclan ve benzer basincli kutular gibi
patlayiar Griinler koymayniz.

Yangin

(ikmasi muhtemel her tiirli yangina karsi Gnleyici, zayiah azalticr tedbirlerin alinarak bir plan dahilinde uygulanmasini saglamak bashca hedeftir.
Yangim Meydana Getiren Unsurlar

© Hava (oksijen)

o Yanic Madde (kah, sivi, gaz)

o Ates (kiilam, biyolojik kaynak, kimyasal kaynak, metalik carpma, sirtinme)
@ {lk iki unsurun yan yana olmas her zaman mismkiin olup tiginci unsur olan ates faktdrine dikkat edilmesi gerekir.




Yangim Baslatacak Faktorler

© (5iines Isisi

© Havalandirmanin olmadigs yerlerde yogunlasan gazlann sebep olacai patlamalar
o Statik elektrik

o Seheke elekfrii

© Yaniar svilar

o Mekanik kazalar

© [sitma ve aydinlatma sistemindeki anzalar

© Yanicl gazlar

Yangina Karsi Alinacak Tedbirler

© Soyak Soho icinde bulunan tiim elektrik donanimlan teknik Gzelliklerine gére kullanma yerine
uygun olarak insa edilmistir. Yapilacak olan ilave ve tadilatlarda mutlaka bu standartlar muhafaza
edilmell, islemler mutlaka Yonetim nezaretinde yapilmalidir. Elektrik panolannin igerisinde bulunan
klemens baglantilarndaki gevsemeler ilgililerce periyodik olarak kontrol edilmelidir.

© Soyak Soho icine herhangi bir sebepten dolayr yanici, parlayici ve patlayic madde sokulmamalidr.
© Soyak Soho icinde degisik birimlere it personel veya tageron/miiteahhit/bakim onanm firmasi
tarafindan onanm /tadilat/dekorasyon,/bakim isleri yiiritilirken genel emniyet kurallanna dik-
kat edilmeli, kaynak, havya, pirmiz vb. yangina neden olabilecek cesitli arag gerec ve takimlar
kullanmaya baslanmadan Gnce Yonetime bilgi verilerek gerekli hazwriklann yapilmasi saglanmall,
cevrede gerekli yangindan korunma, sondiirme nlemleri alinmali ve bu islemlerin yapildigr ilgili-
lerce kontrol edilmelidir.

© Soyak Soho teknik hacim bdlimi, tesisat mahalleri, telefon santralleri, jeneratr kabin ve mahal
leri, dagiim pano mahalleri, asanstr makine daireleri vb. hassas yerler ve ortak alanlarda yeteri
kadar uygun yangin sondiirme araclannin bulundurulmasi, bu arac gereg ve sistemlerin devaml
olarak hazir ve bakiml bir durumda tutulmasi sorumlulugu Soho Yanetimi'ne aittir.

© Ortak alan olarak kabul edilen asansir holleri, yangin merdiven bosluklanna kesinlikle malzeme konulmamali, bu alanlar ilgili birimlerce dekorasyon
veya baska bir amag icin tadil edilmemeli, yangin esnasinda insanlarin kacacagi veya yangina miidahale edilebilecek mahaller kesinlikle kapatimamal

veya engellenmemelidir,

o Birimler bagimsiz bélimlerinde yapacaklan tadilatlar ile ilgili gerekli projeleri Soyak Soho Yénetimine gondermeli, gerekli onay alindiktan sonra
bu projelerin icrasin baslanmalidir. Yangina sebep olabilecek her tirli stpheli durumla karsilagildiginda gerekli yangin tedbirleri alinmali ve Soho

Yénetimi’ ne haber verilmelidir.

Soyak Soho’da Mevcut Yangn ihbar Ve Sondiirme Sistemleri

SOYAK

© Binado, acil durumlarda ikaz vermek iizere analog adresli yangin ihbar sistemi ve yangin aninda kullanimak iizere yangin dolaplan mevcuttur.

13



Daire icinde salon, oda ve koridorlarda duman dedekidrleri, mutfaklarda ise 151 dedekfdrleri mevcuttur. Aynica daire ici ebeveyn yatak odasi ve
banyolarda panik butonlan bulunmaktadir. Dairelerde kullanilan dedektdrler sesli tip olup dairenizde herhangi bir yangin durumunda ilk dnce hangi
mahalde yangin cikmis ise o mahaldeki dedektdr tarafindan uyanlacaksiniz. Ayni anda dedektdr ve panik butonlanindan gelecek sinyaller givenlik
kuliibesi ve rezidans lobisine alarm bildirecekfir.

Bina ici kat hollerinde, otoparklarda, yangmn butonu, yangin sireni ve duman dedektdrleri bulunmaktadir. Dairelere ait depolarda da duman dedektdrleri
mevcuttur. Dedekférlerden herhangi bir algiloma yapildiginda ya da acil durumda butona basildiginda sirenler kaz verecekdir, yine bu noktalarda gelen
sinyaller givenlik kulibesi ve rezidans lobisine alarm bildirecektir.

© Dogalgaz sistemi ile ilgili olarak ayrica, blok girisine deprem algilama cihazindan kumandali 1 adet selenoid vana monte edilmistir. Herhangi bir gaz
kacagi olmasi durumunda, alglama cihazlanndan gelen sinyal blogun gazini tamamen keserek tehlikenin biyimesini engelleyecekfir.

© Binada bulunan yangin merdivenleri bir tehlike aninda sakinlerin binayr emniyetle tahliye etmesi amaciyladir. Katlarda bulunan sahanhiklara ve yangin
merdivenine, ayakkabi, bisiklet vb. esyalanin konulmasi kesinlikle yasakfr.

Yangin Aminda Yapilacak isler

Anormal bir durum ile karsilasan bir kimse (duman, yanik kokusu, yangin vb.) sogukkanliligini muhafaza ederek asagidaki uygulamalan yapmalidi;
© Teloslanmayniz.

© Bulundugunuz yerde manuel yangmn ihbar butonu varsa basiniz ve yangini cevrenizdekilere

duyurunuz.

© En seri sekilde Soho Yanetimini haberdar ediniz. Soho Yanetim yetkilileri yangin ikazini aldiktan sonra siratle yangin mahalline gideceklerdir. Eger
yangini kendi imkanlan ile sondirebilecek durumda iseler itfaiye teskilatina haber vermeksizin elindeki ekipmanlarla yangini séndiireceklerdir.

© (an ve mal emniyetini riske etmeyecek sekilde mevcut yangin sndirme techizatini kullanarak yangini qiktigi anda sondirmeye calisiniz, yanginin
tahribatin ve yayilmasini dnleyici, azalha tedbirleri ainiz. Bunlan yaparken kendinizi ve baskalanni tehlikeye atmaymniz.

o Yanginin yayilmasini dnlemek icin kapi ve pencereleri kapatiniz.

® Eger yangin daha ciddi boyutlarda ise, itfaiye’ye telefon ediniz, adresi en kisa ve dogru sekilde bildiriniz, mimkinse yanginin cinsini séyleyiniz.
Itfaiye gelinceye kadar yangini séndirmek icin elde mevcut imkénlardan yararlaniniz.

© Gireviilerden baskasinin yangin sahasina girmesine mani olunuz.

© Eger yangin kontrol edilemez boyutlarda ise binayr tahliye ettiriniz. Tahliye emri verildiginde yangin sirenlerini devreye aliniz, asansérleri yangin
konumuna aliniz ve yangin vantilatéilerini devreye aliniz.

* Itfaiye araclannin binaya yaklasmasini kolaylastrmak amacyla bina cevresini araclardan anndinniz. Kurulus, gérev ve calisma bigimleri dnceden
helirlenen servisler (koruma, kurtarma, ilk yardim, vb.) kendileri ile ilgili caismalan yapacaklardir.




o Eger yangin gece meydana gelmisse, yangini ilk géren kisi dncelikle itfaiveye (110'no.lu telefonla) yanginin gktigr yeri adres belirterek haber
verecek, daha sonra yangin alarm  sistemini calarak binada bulunan diger kisileri haberdar edecekfir. Ayrica acil durumlarda aranacak Kisiler listesinde
bulunan telefon numaralanni arayarak yetkil kisilere haber verecektir. Bunlann disinda en yakin mahalli polis karakolu olan Mecidiyekdy Polis

Karakolu (Tel: 0212 248 33 27)'na durum telefonla bildirilecekfir.
Deprem

Depremin yol acacag zararlan en aza indirmek alinan tedbirlerin ne derece etkili olduguna baghdir.

Depreme karsi korunmak amaci ile alinabilecek baslica tedbirler sunlardir;

o Deprem aninda meydana gelebilecek yanginlara karsi gerekli malzeme ve techizatin dnceden

hazir bulundurulmasi.

© (labilecek yaralanmalara karsi gerekli olan itk yardim malzemelerinin bulundurulmasi. SHOYAK
© Deprem esnasinda ve deprem sonrasi hareket tarzinin bilinmesi.

Deprem Amindaki Hareket Tarzi

Deprem, baslangic ve bitis zamani arasinda sadece bir kag saniye olan bir olaydir. Bu nedenle
yapilacak ilk sey panige kapimadan Kisinin kendi can emniyefini saglayacak davrani bicimini
gostermesidir. Bu davranis bigimi;

© Sakin olun,

o Camlardan vzak durun,

© (erceve, dolap gibi hareket edebilecek objelerden uzak bulunun,

© Kolon ve kapi esiklerine yakin yerlerde bulunun,

o Agr, saglom bir masa vb. alfina siginmn,

o Sarsinti durana kadar basinizi ve boynunuzu koruyacak bir pozisyonda durun,

o Sarsinti durana kadar binayr terk efmeye calismayin, bu amacla asansér ve yangin
merdivenlerine dogru kosmayin,

o Asansiirde iseniz, deprem sensdri dolayisiyla, asansdr en yakin kata ulasarak kapisini acacakt,

Deprem Sonrasi Hareket Tarzi

© Artgr sarsinfilara hazir olunuz, bazilan giicli olabilir. Deprem esnasinda yaptiklarinizin aynisini, arfr sarsintilar esnasinda da yapiniz.
© Yangin merdivenlerini kullanarak binayi terk ediniz ve toplanma mahallinde toplaniniz.

o Kesinlikle asansdr kullanmayiniz.

o Biliyorsaniz, bagimsiz bilim elekfrigini panosundan kesiniz.

o Etrafinizda yaral, il varsa binayi terk esnasinda yardima olunuz.

© Binay1 terk etmeden dnce, rapor edebileceginiz hasarlar igin cevrenize hizlica g6z atiniz.
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3. YESIL BINA

Soyak Soho Amerika Yesil Bina Konseyi (USGBC) tarafindan gelistirilen dinyada en yaygin kullanilan yesil bina degerlendirme ve sertifikasyon sistemi
olan LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) New Construction (NC) derecelendirme sisteminde belirtilmis cevre sartlan ve performans
kriterlerini karsilamak Gizere tasarlanmis ve insa edilmistir. Degerlendirme sireci sonunda LEED Gold sertifikasi almaya aday bir projedr.

3.1. Genel Bilgiler

Yapilan arashrmalara gore binalar, tiketilen enerjinin ve sera gazi emisyonlannin %30-40"ndan

sorumlu olarak iklim degisikligine neden olan unsurlann basinda gelmektedir. Bu nedenle artk

“YESIL BINAlor ile binalanin cevresel etkileri azaltmak istenmekfedir.

SDYAK

Kiiresel 1sinma ve temiz su arzi gibi cevresel sorunlann ciddi boyutlara ulastigi bugiinlerde cevre

dostu/ Grdurilebilir bina konsepti giderek popiiler bir hale gelmektedir. Zira yapilan arastrmalarda

dinyadaki enerji tiketiminin yaklosik yizde 40", su tiketiminin ise yaklosik yizde 30°unun

binalardan kaynaklandigi ortaya konulmustur. Aynca insan hayatinin yaklagik yizde 901 binalarda

gecmektedir. Butin bu sebepler, daha az kaynak tiketen, daha verimli, daha yasanabilir cevre

dostu binalara olan gereksinimi 6 plana ¢kartmaktadir.

Cevre dostu binalar sadece enerii ve su tasarrufu saglamemaktadir. Bina sakinlerinin saghigina ve
konforuna da biiyik Gnem verilmektedir. Cevre dostu binalar tasarlanirken ic mekan hava kalitesi,
dogal aydinlatma, sicaklik ve nem kontroli, atk ydnetimi gibi insan sagligini direkt etkileyen
unsurlar planlanmakta, aynca insaatinda kullanilan yontemler ile son kullaniciya daha temiz bir
ortam birakilmasi hedeflenmekeedir. Bazi yurt disi kaynakli arastirmalara gdre, cevre dostu bi-
nalarda calisan veya yasayanlann diger binalardakilere gére daha az hastalandiklan ve calisma
performanslannin daha yiksek oldugu gérilmektedir.

“’YESIL BINA” Nedir?
Bugiin strdurilebilir, ekolojik, yesil, cevre dostu vb. pek cok isim altinda karsimiza gkan dogayla uyumlu yapilar;

o Yapinin arazi segiminden baslayarak, su verimliligi, enerji, atmosfer, malzeme, kaynaklar, ic mekan yasam kalitesi gibi alt bashklarla bijtiincil bir
anlayisla tasarlanan ve insa edilen,

© Iklim verilerine ve o yere 6zgil kosullara uygun,

© Enerjiyi verimli kullanan,

© Dogjal ve yerel malzemelerin kullanildig,

o Atk azathmin hedefleyen,

o Ekosistemlere duyarli yapilar olarak tarif edilebilir.
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LEED® NEDIR?

Leadership in Environmental and Energy Design (LEED®) hinalarin gevresel performansini degerlendiren bir derecelendirme sistemidir. Kar amac
gitmeyen bir kurulus olan Amerika Yesil Bina Konseyi (USGBC) farafindan ydnefilmekfedir. Genel bir dlcme standardi olusturarak, LEED® bina
performansini degerlendirmek ve sirdirilebilirlik hedeflerine ulasabilmek icin bitinliked bir cerceve saglar.

3.2. Soyak Soho’nun Tasarim ve Uretiminde Dikkat Edilen Yesil Kriterler
3.2.1. Siirdirilebilir Arazi
Arazi Secimi

Soyak Soho sehir merkezinde dogal ya da habitat alanlan icermeyen, daha dnce gelismis bir ficari blgede konumlanmighr. Béylece yeni bina yapimi
icin yesil alan ya da gelismenis bir arazi yapilasmaya aglmamigtr.

Cevresel imkanlar ve Toplu Tasimaya Yakmhk

Soyak Soho Istanbul'un en Gnemli merkezlerinden birinde Zincirlikuyu'da bulunmaktadir. Arazi cevresinde gnluk ihtiyaclan karsilayacak imkanlar
ve toplu fagima olanaklan bulunmaktadir. Proje ana ulasim yollan Gzerinde bulunmakta ve otobiis, minibis, metro ve metrobs gibi toplu tasima
sistemlerine yirime mesofesindedir.

Bisiklet Park Alanlan

Soyak Soho’da hem ofis kullanicilan icin, hem de rezidans kullanicilar icin bina icinde korunakli bisiklet park alanlan aynimistir. Ofis calisan sayisinin
%]7"si kadar 12 adet bisiklet parki ve 2 adet dus 3. ve 4. bodrum katlarda; rezidans kullanici sayisinin %20°si kadar 28 adet bisiklet parki 4, 5, 6
ve 7. bodrum katlarda bulunmaktadr.

Otopark Alanlan
Diisik emisyonlu veya alternatif yakith araclar icin girise yakin, engelli parklan haric toplam otoparkin %51 kadar dncelikli park alanlan aynlmistir.

Aynica, servis araclan / uzun araclar /' carpool icin Gncelikli park alanlan aynlmistir. 3-7. bodrum katlarda her katta birer tane olmak tzere toplam
5 adet elektrikli arac sarj istasyonu bulunmaktadir.




Yesil Alan

Proje alaninda bitkilendirilmis peyzaj alanlan ve 1. kat yesil cati alanlar ile birlikte arsa alaninin %30"unden fazlast yesil alan olarak dizenlenmistir.
Yesil alanlann artinmasi ve sert zeminlerde gegirimli kaplama malzemelerinin kullanimi ile yagis sulanndan sebekeye giden su miktan azalhimistr.
Yesil alan miktanini arttrmak amaciyla tim otoparklar bodrum katlarda yapilmigtr.

Catr Malzemesi

Dairelerin yazin aim isimmasini engellemek icin ¢at malzemelerinde giines isigini yansitan acik
renkli malzeme secilmistir. Binanin catisi bakir kaplomadir. Bina giris lobisi Gzeri ekstensif yesil
cati olarak diizenlenmistir.

Asin isinmay! ve 151 adast etkisini azaltmak icin ca kaploma malzemesi olarak SRI degeri (gines
yansttialk endeksi) yiksek bakir, beyaz seramik ve beyaz cakil kullandmigtr.

Sert Zeminler

Kentsel alonlarda, birbirine cok yakin 1s1 kaynaklannin olmasi ve gece 151 farkliiklan ile bu
kaynaklann sicak hava ve kirleticileri tutarak sehir dzerinde sis kubbesi olusumuna yol agan isi
adast etkisini azaltmak icin; sert zeminlerde, giines isigini yansitan acik renkli sert zemin mal-
zemesi, agirhkli olarak cakil, granit kiiptas, beton ve kompozit ahsap kaplama kullanimistir.

Gegirgen kaplama malzemeleri yagmur sularnnin yiizeyde birikmesini engelleyerek, yeraltina
ulasmasina olanak veren, dogal su dengesinin korunmasina yardimar olan dis zemin kaplama

malzemeleridir. Sert peyzajda elverisli alanlarda gegirgen kaplama malzemeleri, arac yollannda ise
beton ve granit kiip tas kullanimigtir,

3.2.2. Su Verimliligi
Peyzaj Bitki Secimi ve Sulama

Yerel ve adapte olmus bitkiler bulundugu toprak yapisi ve iklime uyumlu olarak yefistigi ve su tiikettigi icin, su tiketimi fazla olmayan bitkilerdir.
Bu uygulama ayni zamanda ekolojik dengenin korunmasi agisindan da Gnem tasimaktadr.

Soyak Soho yesil alanlaninda yerel ve adapte olmus oz su tisketen bitkiler ve Istanbul kir cimi kullanimistir. Cim alan ve diger bitkilerin toplam alan
1219 m? dir. Yesil alanlar icin verimli sulama sistemleri segilmistir. Cim alanlarda ve dikim harcinda su tutucu jel kullantarak su ihtiyact azaltlmighr.

Yesil alanlarda otomatik sulama ve damlama sistemi uygulanmaktadir.

Birinci kat terasinda 145 m? yesil cati uygulamast yapilmighir.
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Yagmur Sularinin Toplanmasi

Yagmur suyunun toplanarak ofomatik bahge sulama sisteminde kullaniimasini saglayacak sistem yapilmistir,
Klima Drenaj Sularinin Toplanmasi

Rezidans merkezi klima sisteminin drenaj sulannin toplanarak ofis katlan klozet rezervuarlannda kullanmini saglayacak sistem yapilmighr.
Su Armatiirleri

Uluslararast standartlara gdre konutlarda Gnerilen Klozet ve su armatiir debileri:

® Klozet icin 6 It,

© Lavabo bataryalan iin 8 It /dk,

© Dus hataryalan icin ise 9 It /dk"dur.

Soyak Soho’da uluslaras standartlara gdre daha verimli su armatiirleri kullanimistir. Buna gare;

® Klozet 3 ve 6 If cift hasmaldr,

© Lavabo bataryalan min. 5 It/dk — maks. 7 It /dk

© Dus takiminda ise dzel debi reglatdrd sayesinde maks. 9 It /dk su akisi saglanmaktadr.

3.2.3. Isi verimliligi

Ist Yahtimi

Isi yaltimi kriterleri TS 825 Isi Yaltim Standarding gdre belirlenmistir. Buna gére catida 4cm-+6¢m tas yin, dis cephede 7 cm tas yind,
3. bodrum kat duvarinda 3 cm XPS presli alcipan levha, tavaninda 5 cm XPS presli alipan levha uygulanmst.

Camlar

U-degeri ya da isi gegirgenlik katsayrsi, isi eneriisinin hesaplanmastyla baglantili olarak kullanilir. U-degeri, isi kst ile yapinin icerisindeki ve disansindaki
sicaklik farks arasindaki iliskidir. Farklr malzemelerin arka arkaya dizilmesiyle olusan bir yapi elemaninin isi gegisine gdstermis oldugu direngtir. U degeri
ne kadar kiicik olursa, 1si kaybi da o kadar az olur. G degeri ise pence-relerden binaya ne kadar giines eneriisi gectiini ve cam yiizeydeki st transferini
Glemekte kullanilir. G degeri yiksek olan pencerelerin yer aldigr dairelerde yazin asin isinma olacaktir. Bu nedenle, ivilestirilmis 6 degerli camlar ile
giines st ve tsiginin fazlasi yansitiir ve asin isinma engellenmis olur. Soho’da camlann kriterleri TS 825 Isi Yaltim Standardina gare belirlenmistir, buna
gore iyilestirilmis G ve U degerli camlar, Isicam Konfor kullanilmighr. Béylece Klasik bir cama oranla, 1st kaybi %50, gines isisi girisi %40 azaltimistir,

Aliminyum dogramalarda, ic ve dis profiller arasindaki fiziksel iliski, 1si ve ses akisini kesecek isi ve ses yaliim seri kullanimisti.




Cam/Cephe Oram

Binalarda cam,/cephe orani mimari kaygilarn yani sira enerji verimliligi agisindan da 6nem tasimaktadir. Bina cephesindeki cam oraninin az olmasi gibi
fazla olmasi da dogru degildir. Binalarda, cam yizeylerde olusan 151 kayiplan cephelerden olusan 11 kayiplarindan daha fazladir. Bu nedenle, cam/
cephe oraninda optimum bir seviyenin yakalanmis olmasi gerekmekedir.

SOYAK SOHO"da tim bloklar icin seffaf cam/tiim cephe orant her bir yén icin (kuzey, giiney, bat, dogu) uluslararasi st deger olan %40 tan kiigikfir.

Rizgarhk

Blok girisinde, ofis ve konut giris lobi bélmlerinde déner kapi kullanilmis olup, 1si kayiplanni
engelleyecek sekilde tasanm ve detay ¢ozimleri yapilmighr.

3.2.4. Enerji Verimliigi SOYAK

Binalanin tiim elekirik ve mekanik sistem ve ekipmanlan enerji verimlidir.

Bina sistemleri kullantarak yapilan dinamik enerji similasyonu sonucunda Soyak Soho binasinin
Uluslararasi Enerji Verimliligi Standardi olan ASHRAE 90.1 e gdre fasarlanmis bir baz binaya oranla
% 25 daha verimli oldugu belirlenmistir. Bu Tiirkiye standardlannda %30-40 arasi bir verimlilige
tekabil etmektedir.

=

Aynica “Binalarda Enerii Performansi Yonetmeligi” kapsaminda B sinifi Enerii Kimlik Belgesine sahiptir.
Enerji Kimlik Belgesi (EKB)

Enerii Kimlik Belgesi (EKB), “5627 Sayili Enerii Verimliligi Kanunu” ve buna bagh olarak 200yilinda

ckartilan “Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi“ne gdre, binalarda enerjinin ve enerji kaynaklannin etkin ve verimli kullanimasina, enerii israfinin
dnlenmesine ve cevrenin korunmasini saglamak icin, asgari olarak binanin enerii ihtiyaci ve enerji tikefim siniflandirmasi, yalitim 6zellikleri ve 1sitma
ve/veya sogutma sistemlerinin verimi ile ilgili bilgileri iceren belgedir. 1 Ocak 2011 tarihinden itibaren yapilan binalarda Enerii Kimlik Belgesinin
alinmasi zorunludur.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca yetkilendirilmis enerji uzmanlannca degerlendirilen ve enerji hesaplamalan yapilan Soyak Soho projesi yisksek enerji
verimli “B enerji sinfi” olarak belgelendirilmistir.

Hidrofor ve Pompalar
Soyak Soho’da uluslararasi standartlara uygun olarak bina mekanik sistem ekipmanlarindan hidrofor ve pompalar frekans invertarli olup, tiim

sistemlerin (fan, hidrofor, otopark egzost fanlan vb.) 1.1. kW' tizerindeki motorlan yiksek verimli IE2 enerji snifindadur. (Cift kademeliler ve yangin
aninda cahsanlar haric)
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VRF Sistemi

Soyak Soho Projesi kapsaminda kullanilan VRF sistemi yiiksek verimli olup, isitma ve sogutma donemlerinde konfor sartlarini saglarken minimum
tlciide enerji tiiketmektedir. Bu sayede bina kullanicilannin konfor sartlan her mevsim saglanirken, enerii tiketimleri ve aidatlan en aza
indirgenmekiedir.

Klimalar

Avrupa Birligi Enerji Verimliligi Efiketi sinflandirmas elekirikli bir aletin yillik enerii tiketimi bazinda yedi gruptan olusmaktadir. A sinifi bir klima orta-
loma enerji tiketiminden % 45 daha az enerii tiketmektedir. Soyak Soho’da A enerii sinifi invertdrlii ve yiksek verimli VRV merkezi klima sistemleri
tercih edilmigtir.

Sogutucu Akiskanlari

Binanin insasinda HVAC (isitma, havalandirma, sogutma) sistemi dahilinde ozon tabakasina yiksek oranda zarar verme potansiyeli olan CFC veya
HCFC esash akiskan kullanilmamigtir. Akiskan yGnetimi ozon tabakasinin incelmesi ve kiiresel 1sinma Gzerindeki olumsuz etkisini en aza indirir.
Uluslararasi standartlara gdre klimalarda kullanilacak sogutucu akiskan tipleri atmosfere ve ozon gazina zarar vermeyen R410a veya R134a olmalidr.
Soyak Soho’da ozon ve cevreye zararl etkisi olmayan R410A sogutucu akiskan kullanan VRF merkezi klima sistemi kullandmaktadr.

Duvar Tipi Yogusmah Kazan Sistemi

Dogalgazla calisan isttma cihazlannda, dogalgazin yanmasiyla elde edilen enerji kullanilir. Aynica bu yanmanin sonucunda “karbon monoksit” (C0) ve
“azot oksit” (NOx) gazlan da atik gaz olarak agiga ckarlar. Agga ckan bu atik gazlann isisindan da faydalanma disincesinden hareketle “yogusmali
sistemler” tasarlanmis ve gelistirilmistir. SOYAK SOHQ'da merkezi kullanim sicak suyu sisteminde, dogalgaz tasarrufu saglayan eneji verimli tipte ve
acia ckan afk gazlann da isisindan faydalanarak daha fazla enerji tasarrufuna imkan veren duvar tipi yogusmal kazan sistemi secilmistir.
Aydinlatma

Projede enerji tiiketimi yoksek lambalar kullanimamis, verimli aydinlatma armatirleri kullandmishr. Tasarruf amach aydinlatma kontroli saglamak

iizere, daire giriskoridor, salon ve yatak odalannda dimmerli led aydinlatma, blok kat hollerinde ise hareket dedektdri yer almaktadir. Dis aydinlatma
armatirleri zaman ayarlidir. Kacis lambalan ise 5 Watt' gegmeyecek sekilde led armatiirdar.




Beyaz Esyalar

Soyak Soho’da konutlarda yer alan tim beyaz esyalar yiksek enerji sinfindandir. Enerii sarfiyatlan bakimindan finnlar ve kurutmali camasir
makineleri A, ocaklar A+, buzdolaplan A++, bulasik makineleri ise A+++dir.

Enerji Takip, Olcimleme, Saya

Yesil binalarda enerji élcimleme ve alt sayagloma, aylik /yillik enerii tiketiminin takip edilmesi
olast dalgalanmalann zamaninda tespit edilip Gnlem alinabilmesi acisindan Gnemlidir. Soyak Soho
Rezidans'da hem ortak alanlar, hem de daireler icin ayn ayn takip edebilecegimiz enerji 6lgim-
leme ve alf sayag sistemi kurulmustur. Olcimleme ve takip agisindan ortak kullanim alanlannda
enerji tiketen sistemlere enerii analizorleri takilmistir. Faturalandirma gereksinimlerini karsilamak, SHOYAK
sistemlerin giivenli, kolay ve ekonomik olarak isletilmesini saglayabilmek amaci ile bilgisayar
kontrolli enerji faturalandima- sistemi kurulmustur. Eneri Faturalandirma Sisteminde ortak
kullanim alanlanndaki lcim cihazlanndan gelecek veriler ile istenilen zaman dilimleri arasinda
enerji tisketimleri gorilebilecek ve aylk olorak faturalandirma yapilabilecekfir. Merkezi sicak
su ve sihhi tesisat sistemlerinde de alt sayac kullaniimaktadir. Her bir bagimsiz bélimin enerii
harcamalan ayn ayn takip edilebilmektedir. Aynca enerii tilketen ana sistemler (sicak su, soguk su,
isitma, sogutma ), sicak su sayac, soguk su ile her bir daire icin ayn ayn dlilebilmekfedr.

Egzost

Siginak alanlannda ve zararl gazlann meveut olabilecegi (temizlik, ¢dp odalan gibi) mekan-

larda ayn ve dogrudan disa acllan bir egzost sistemi bulunmaktadir. Otopark alanlan icin ayn

havalondirma ve duman egzost sistemi bulunmakta ve tesisat planinda gésterilmekfedir.

Yesil Enerji

Soyak Soho Rezidans ortak alanlannda kullanilacak elektrik icin Soho Yanetimi yesil enerji Gretimi yapan firmalar ile gérismeler yaparak, yesil enerji
tuketimi icin s6zlesme imzalayabilir.

3.2.5. Malzeme ve Kaynaklar

Atiklar ve Geri Doniisiim

Bina kullanimi sirasinda ortaya cikan geri dntstirdlebilir atiklar icin kat hollerine atik toplama kutulan yerlestirilmistir. Toplanan geri dnistirilebilir
atiklar 3. bodrum katta yer alan ana atik toplama alaninda toplanarak diizenli olarak geri déniisime gonderilmekedir.
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insaat Sahasi ve insaat Atk Yonetimi

Projenin yapimi sirasinda, Insaat Atikln Yénefimi Plan gelistirilmis ve yapim asomasinda bu plana gére uyguloma yapilmistir. Yiklenici topladig,
belgeledigi ve ydnlendirdigi insaat atklannin %80"den fazlasini yerel ¢dp geri déniisim alanlaina yénlendirmis veya atik maddeler icin baska kullanim
alanlan bulmustur. Yeniden kullanilan veya geri dniistiirilen ahk malzemeler karton, metal, akustik kiremit, plastik, ahsap, cam, alcipan ve yaliim

gibi malzemeleri kapsamaktadir.

llaveten alinan atik azaltimi tedbirleri cercevesinde santiyeye gelen malzemelerin altinda bulunan paletler ve betonarmede kullanilan H iskele,
H20 ve plywoodlar vb. yeniden kullanilabilecek malzemelerin baska yerlerde kullanilabilmesi icin tekrar kullanima génderilmistir.

Insaat sirasinda santiyede olusan tozun, kirin santiye giris ckislanndan cevreye yayilmamasi icin santiye girislerine beton yol yapilmisti.

Ahsap Malzemeler

Soyak Soho’da kullanilan parkeler uluslararasi FSC sertifikasina sahiptir. FSC (Forest Stewardship Council — Orman Yanetim Konseyi) dinyadaki tim
ormanlarin en uygun sekilde ydnetilmesini tesvik etmek, ormanciigin sirddrilebilir orman yénetimi ilkelerine gére yiritilmesine yardima olmak,
orman alanlannin korunmasini saglamak, bu uygulamalann uluslararasi anlamda yayginlasmasini saglamak amaglan ile kurulmus bagimsiz bir orga-

nizasyondur. 2008 yili itibari ile 79 tlkede 100 milyon hekfardan fazla orman alam FSC standartlanna uygunlugu neden ile sertifikalandinlmistir.

Sertifikalt tretimin her asomasinda; agacin kesilmesinden (nereden ve nasil saglandigr) nihai trine (iiretimde cevreyi kirletici artiklann nasil isleme
tabi tutuldugu), ormanlardan, magazalardaki son noktaya tasinmasina kadar denetleme yapilr.

Geri Doniistiirilmiis Icerikli Malzemeler

Soyak Soho projesinde hem geri dnstirdlebilir, hem de geri doniisimli icerige sahip malzemeler kullanilarak, kati atiklann azaltimasi saglanmis ve
dolayli olarak dogaya zararlan indirgenmistir.

Yerel Malzeme Kullanimi

Ulasim /tasimacilik kaynakh emisyon salimlanni en aza indirmek ve yerel ekonomiyi desteklemek adina projede kullanilan cimento, demir, vitrifiye,
seramik basta olmak @izere ingaat malzemelerinin bircogu 800 km'lik bir cap icerisinde refilen ve hammaddesi cikarlan Grinlerden secilmistir.




Santiye

1SO 14001 Cevre Yénetim Sistemi, her tirli Gretim sektdrinde, drinin ilk asamasindan tiketiciye sunulmasina kadar gecen her adimda cevresel
etkilerin dikkate alinarak drefimin gerceklestirilmesini saglayan sistematik bir yaklagim ve bu siireci tanimlayan uluslararasi bir standarttir. 150 14001
Cevre Ygnetim Sistemi, 6zinde dogal kaynak kullaniminin azaltlmasi, topraga, suya, havaya verilen zararlann minimum diizeye indirilmesini
amaclayan, risk analizleri tabaninda kurulan bir yonetim modelidir. Soyak Soho projesinin santiyesinde bu standarda sahip miteahhit firmalarla
calisiimis, Gretim bu standardin gerekliliklerine gére yapilmistir. Insaat sirasinda santiyede olugan

tozun, kirin santiye giris cikislanndan cevreye yaylmamasi icin saniye girislerine stabilize mal-

zemesi serilerek sikistinlmistir. Aynica insaat boyunca santiye afiklan demir, cam, kagi, plastik

olmak Gzere aynstinlmis ve geri donisime génderilmistir.

3.2.6. ic Mekan Yasam Kalitesi SHOYAK
Sigara Dumami Kontrolii

Binada ofis alanlannda ve ortak alanlarda sigara igilmesi yasakhr. Ofis ve bina calisanlannin bina
icinde sigara icmemesi icin bina agikliklanna (kapi, pencere) uzakligi 8 metreden fazla olan si-
gara icme alani tosarlanmishr. Konut bdlimiinde ise konutlardan ortak alanlara sizinti olmamasi
icin hava siznfisina neden olabilecek tim bosluklar kapatilarak ic mekana taze hava verilerek
basinclandinlarak test yapilmistir. Bu test sonucunda konut ve ortak mahaller arasinda duman
gecisi olmadig gortimistir.

Dogjal Havalandirma

Soyak Soho uluslararasi standartlann dogal havalandirma kriterlerine uyularak, daire iclerinin

yeterince dogal hava almasini saglayacak sekilde tasarlanmistir. Buna gare, tim dairelerde her bir

oda ve mutfak icin, odanin agllabilir pencereden en uzak noktasi 8 m’nin altindadir. Her bir odada

ve mutfakta aglabilir pencere alani odanin taban alaninin %4 inden daha fazlad.

Giin Isijindan Faydalanma

Soyak Soho uluslararast standartlann giin 1sig kriterine uygun olarak, daireler giin 1sigindan maksimum yararlanacak sekilde tasarlanmistir. Buna géire,
dairelerde kullanim alanlarinin %75 'inden fazlasi yeterli miktarda gunisigi almaktadir. (Odadaki cam seffaf alaninin en Ust seviyesinin oda tabanindan
yiksekliginin 2 kati kadar bir oda derinliginin, yeterli miktarda ginisigr aldigr ve aydinlatildig kabul edilir.)

Goriis Alam

Soyak Soho’da, uluslararasi standartlann griis aloni kriterine uygun olarak, yosam alanlannin %90’unda pencerelerden disansi- gdriilebilecek
sekildedir. Tom dairelerde her bir odada pencereler, oturan bir kisinin camdan disanyr gGrebilmesine imkan verecek sekilde tasarlanmigtir.
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Aydinlatma Kontrolij

Ic mekan yasam kalitesine katki saglamak amacyla, tiim dairelerde bijtin aydinlatmalar on/off anahtar ile kontrol edilmekre, daire giriskoridor, salon
ve yatak odalannda dimmerli led aydinlatma otomasyon sistemi bulunmaktadir. Blok kat hollerinde ise hareket dedektdrii ile aydinlatma kontroli
saglonmaktadr.

Sicaklik Kontrolii

Dairelerdeki akilli ev sistemi vasitasiyla isitma ve sogutma ayarlan yapilabilmektedir. Isi kontrolini saglayan termostat, giines ve oda icindeki diger
isi kaynaklannin (Gtd, lamba, bilgisayar v.b.) yaydigr sy hissederek, bu isi kaynaklanndan da yararlanilmasini ve tasarruf edilmesini saglamaktadir.
Aynica oda sicakiigr da istenilen sicaklikta sabit tutulacag igin konforlu bir ortam yaratilmis olacaktr. Soyak Soho’da i¢ mekan yasam kalitesine katki
saglomak ve enerii tasarrufu amaciyla, her odada istenilen konfor sicakligi saglanacaktir. Tercihe bagh olarak bir dairede isitma yapilicken, digerinde
sogutma yapilabilecek ve bu sekilde isi geri kazanimi saglanacaktir,

Diisitk Emisyonlu Malzemeler
Soyak Soho’da solunum yolu ile insan sagligina ve cevreye zarar vermeyen yapi kimyasallan kullanidmistir. Tim boyalar, yapistinc, epoxy, antipas,

derz dolgusu, astarlar, macunlar vb. yapr kimyasallannda disik VOC (ugucu organik bilesik) orani olanlar segilmistir. (Ic mekan boyalar icin <10g/
It, yaghboyalar icin 250 g/t altinda VOC orani)




YONETIM
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4. YONETIM

4.1. Gecici Yonetim

Amaa; Soyak bugiine kadar gerceklestirdigi projelerinden edindigi tecribeleri kat maliklerine aktarmak, idari ve teknik yapilanmay: organize etmek,
Yanetim ve isletme bitcesinin yapmak, aidatlanni belilemek, toplamak, idari ve teknik ofis personellerinin alimini gerceklestirmek, Soyak Soho’nun
bakimi, korunmasi, givenligin saglanmasi gibi teslimden hemen sonra ortaya gkabilecek yonetsel ve idari boslugu doldurarak zaman ve emek
kaybina yol agilmasinin Gniine gegmek, islerin gecikfirilmeksizin saghkl bir sekilde yirimesini saglamak amacyla Gegici Yonetim olusturmustur.

Siiresi; Gecici Yanetim Soyak Soho'nun yapi kullanma izin belgesinin ilgili idarece onaylanmasini izleyen tarihten itibaren 1 (bir) yil gérev yapacaktr.
Bir kereye mahsus olmak iizere gdrev yapacak Gegici Ynetim, siirenin sonunda Yonetim Planinda tarif edilen usule uygun olarak secime giderek
tamami kat maliklerinden olusan Kurullann segilmesine kadar gérevini sirdiirecekfir.

Uyeleri; Gecici Yanefim Kurulu 3 (ic) Kisiden olusmaktadr

islevi; Gegici Yonefim Kurulu, Soyak Soho Yanefim Planinda fariflenen Kat Malikleri Kurulu ve Ynefim Kurulunun tim yetkilerine sahip olup, bu
kurullann tim gérevlerini dstlenmistir.

Secimi; Gorevlendirme yazisi ile Soyak Yapi Ins. San. Ve Tic. A.S. tarafindan atanan 3 Kisiden olusan Gecici Yonetim Kurulunun 3 (ic) tyesi lk Gecici
Yanetim Kurulu toplantisinda hazir
bulunurlar.

Kararlar; Gegici Yonefim Kurulu Soyak’in cagnisi zerine ilk Gegici Yonetim Kurulu toplantisini yapar. Gegici Yonetim Kurulu, Gye tam sayisinin salt
cogunlugu ile toplanir ve Gye tam sayisinin salt cogunlugu ile karar alir. Gegici Yanetim kararlanni, her bir sayfasi notere onaylattinlmis Gegici Yonetim
Kurulu Karar Defterine isler. 1k toplanfida Soyak Soho Yénetim Planina uygun olarak gérev dagihmi ve diger toplanfinin hangi tarih ve saatte yapilaca
da belirlenir.

Gegici Yonetim Kurulu gérev siresince, Soyak oho Yénetim Planinda, Bina Yéneticisi, Kat Malikleri Kurulu ve Yanetim Kurulu olarak tariflenmis kurullann
tiim gorevlerini ifa eder.

Denetim Kuruly;
Gegici yanetim, yonetim faaliyetlerinin denetlenmesi ve raporlanmasi icin kat malikleri arasindan yapacadi cagn ve secimle denefim kurulu asil ve

yedek Gyelerini belirler.Denetim Kurulu 1 asil ve 1 yedek tyeden olusur. Denetim kurulu Soyak Soho Yénetim Planinda ve Kat Mlkiyeti Kanununda
tariflenmis olan diger gdrevleri de yerine getirir. Denetim kurulu raporlanni, her bir sayfasi noterlikce onaylanmis bir deftere kaydeder.




4.2. Yonetim Plam

GENEL HUKUMLER:

Isbu yénetim plani, Istanbul il Sisli llcesi, Ortakdy Mahallesi, 36 Pafta, 29 Ada, 29 No.lu Parsel izerinde yapilacak olan SoyakSoho’nun bagimsiz
bilimleri icin tesis edilen irfifak haklanna ve tesis edilmis malkiyet haklanina uygun olarak tanzim edilerek kat malikleri veya irtifak hakki sahipleri
tarafindan imzalanmistir, Tom kat malikleri ve irtifak haklan sahipleri bu yénetim planing ve irfifak haklanna uygun olarak gayrimenkulin yénetimini
kabul ve taahhiit ederler. Yukanda bahsedilen 29 ada, 29 parselde kurulacak olan Soyak Soho,

634 Sayih Kat Milkiyeti Kanunu'nun emredici hikimleri sakl kalmak izere bu yénetim ploning

gore yonetilir.

MADDE 1: TANIMLAR
SOYAK
Bu yanetim planinin uygulanmasi ve yorumunda Kat Milkiveti Kanunu'nda yer alan terim ve
tanimlara bagvurulmak gerektiginde asagidaki bentlerde yazil tamamlayiar kurallar goz Gniinde
tutulur.
a) Ana Tasinmaz: 29 Ada, 29 Parselin tamaminda kurulacak olan TEK BIR BLOK “da yer alan 1
ticaret tipi ve 77 mesken tipi olmak dzere toplam 78 bagimsiz bdlim, tahsisli alanlar, ortak yerler,
hahce, cati ve katlardaki tesisat odalan, ¢op odalan, sofér odalan, lobi ile otoparklar, teraslar, sair
yer istii ve yeralinda yapiimis olan biitin yapi ve tesisleri iceren ve Soyak Soho adini tasiyan
bijtini,
b) Bagimsiz Bélim: Soyak Soho’nun sinian icinde, projesine gére ayn ayn ve bash basina
kullaniimaya elverisli olup bagimsiz milkiyete konu olan bdlimleri,
aa) Mesken Tipi Bagimsiz Bolim : Projesinde ve tapuda niteligi mesken olarak belirlenmis
bagimsiz bélim tipidir. Soyak Soho’da 77 adet bulunmakfadir.
bb) Ticaret Tipi Bagimsiz Bdlim: Projesinde ve tapuda niteligi icaret olarak belirlenmis bagimsiz
biliim tipidir. Soyak Soho’da 1 adet bulunmaktadr.
<) Ana Tasinmaz Ortak Yerleri: 29 Ada 29 Parselde kurulu bagimsiz bdlimler ile bagimsiz bélim-
lere tahsisli alanlar disinda kalan, vaziyet planinda, projesinde ve fiili duruma gére ortaklasa kul
lanma ve faydalanmaya yarayan yerler ve tesisleri,
aa) Ana Tasinmaz Mesken Kismi: Salt Mesken Tipi Bagimsiz Balimlerin, bunlann ortak alan ve tesislerinin ve tahsisli alanlannda icinde yer aldigi
kismi,
bhb) Ana Taginmaz Ticaret Kismi: Salt Ticaret Tipi Bagimsiz Balimlerin, bunlann ortak alan ve tesislerinin ve tahsisli alanlannda iginde yer aldigi kismi,
d) Arsa Payi: Arsanin bagjimsiz biliimlere tahsis edilen ortak miilkiyet paylanni,
e) Kat Maliki: Bagimsiz bolim milkiyet hakkina sahip, Medeni Kanun hikimlerine gdre milkiyet sahibi olmasa bile Soyak Soho tizerinde tesis edilmis
olon kat irtifaki hisselerini satin alanlan,
f) Kat Malikleri Kurulu: Ana tasinmazda yer alan kat maliklerinden olusan ve Soyak Soho ile ilgili olarak, yénetim kurulu ile denetcinin segimi basta
olmak Gzere sorunlann ¢dzimiine ydnelik olarak ¢oziim Greten ve karar alan kurulu,
g) Yonefim Kurulu (YONETIM): Soyak Soho, kat malikleri arasindan segilen 2'si mesken tipi bagimsiz bélim maliklerinden biri ticaret fipi bagimsiz
bdlim maliki olmak Gzere
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3 Kisiden olusan, Soyak Soho'nun ydnetimi ve sorunlann cozimiing saglomakla gérevli, kat milkiveti yasasinda tanimlanan yénetici yetkilerine sahip
olan kuruly,

h) Denetgi: Soyak Soho, kat malikleri arasindan segilen, Kat Malkiyeti Yasasi’nda tanimlanan yetkileri haiz, gelir gider ve harcama basta olmak Uzere
denetim gérevini ifa edecek bagimsiz balim maliki 1 Kisiyi,

1) Gecici Yanetim: Soyak Soho, Yanetim Kurulu olusuncaya kadar, bu kurulun gérevlerini Gstlenmek, yetkilerini kullanmak ve kurulun olusmast igin
gerekli girisim ve cagnlarda bulunmak dzere, Soyak Soho'nun yapr kullanma izin belgesinin anmasini izleyen bir yil sonrasina kadar devam edecek
olan Soyak Yapi Ins. San. Ve Tic. A.S. tarafindan atanan 3 kisiden olusan kuruly,

i) Tahsisli Alan: Isbu ynetim plan eki bagimsiz béliim listesinde tek tek belirtilen, her bir bagimsiz bélime numaralandirmak surefiyle kullanabilecegi
ve hangi katta oldugu gésterilen, otopark, depo gibi 6zgilendigi bagimsiz bélime minhasir kullanim hakki veren alani,

ifade eder.

MADDE 2: ORTAK YERLERIN VE BAGIMSIZ BOLUMLERE OZGULENEN YERLERIN KULLANILMASI

Ortak yerler, kat malikleri tarafindan, Yonetim planinda aksi belirtilmedikce, arsa paylarina bakilmaksizin esit olarak kullanilr.

Ortak yerlerden yararlanma ve bu yerleri kullanmada hak sahipleri birbirlerinin haklanna titizlik géstermeye bu haklanni kullanirken iyi nivet kurallarina
uymaya ve ortak yararlanmayr engelleyici davranislardan kaginmaya 6zen géstermek zorundadirlar.

Bagimsiz bdlim maliki ile diger kullanma hakki sahipleri, ortak yerlere iliskin diizenlemeler cercevesinde bu yerleri kullanma ve yararlanma yetkisine
sahiptirler.

Kat Milkiyeti Kanunu uyaninca tim kat maliklerini baglayan isbu ydnetim plani ile;

Ticaret Tipi Bagimsiz Bolim 6niinde yer alan ve onayli projesinde gdsterilen bahce, sadece Ticaret Tipi Bagimsiz Bélimden girip-cikilabilen bir alan
oldugundan, bahgenin kullanim ve yararlanma hakki sadece Ticaret Tipi Bagimsiz Balame tahsis edilmis olup sadece dzgulendigi bagimsiz

bdlimiin kullanimindadir.

Soyak Soho'nun yaya girisinde iki farklr giris mevcut olup Ticaret Tipi ile Mesken Tipi bagimsiz bélim malikleri kendilerine tahsis edilen girislerden
giris cikis yapacaklardir.

Soyak Soho’da bulunan otoparklardan ekte gésterilen bir otopark katt tamamen Ticaret Tipi Bagimsiz Bolim'e tahsis edilmis, bir kat yan yanya ficaret
ve konut tipi bagimsiz bdlimlere tahsis edilmis, diger otopark katlan ise Mesken Tipi bagimsiz Balimlere tahsis edilmistir. Bagimsiz bdlim malikleri
kendilerine tahsis edilmis otopark disindaki otoparklardan yararlanmayacaklardir,

Kat malikleri bagimsiz blimlere ya da konut ve,/veya ticaret kismina dzgiilenen ve salt onlann kullaniminda olan tahsisli alanlarla ilgili olarak, Kat
Malkiyeti Kanunundan, yénetim planindan ve sair mevzuat hitkimlerinden kaynaklanan ayni veya sahsi haklan bulunmadigini beyan ile bu yénde bir
kullanima muvafakat etmislerdir.

Tim kat maliklerince sézlesme niteligindeki ishu ydnetim plani dizenlemesine aykin davranis sozlesme ile kararlashinlan tachhide aykinlik teskil
edeceginden, kat malikleri yukanda bahsedilen tahsis diizenlemesinin degistirilmesine yénelik bir karar almama ve bu durumu degistirmeme iradesi ve
karanndadir. Bu ydnde bir degisiklik icin oybirligi ile karar alinmasini tim bagimsiz bdlim malikleri kabul ve beyan etmislerdir.




MADDE 3: YONETIM PLANININ UYGULAMA ONCELIGI

Bu ydnetim plani, mevcut tim kat maliklerini baglayicr bir sozlesme niteligindedir.

Bu ydnetim planinin hikimleri Soyak Soho’da, ana tasinmazda, tim fesislerde ve ortak yerlerdeki kat milkiyeti iliskilerinden ve bu iliskilerin
yonetiminden dolay! ortaya ckacak biitin sorunlarda ve uyusmazliklarda mevzuatta yer alan ve ayni konuyu dizenleyen tamamlayici ve yorumlayici
nitelikteki kurallardan Gnce gelir ve birinci derecede dncelikli olarak uygulanir.

Yukandaki fikrada Gngdriilen éncelik, emredici nitelikte bir hiikmiin uygulanmasini gerektiren haller disinda Kat Miilkiveti Kanunu’nun 33. maddesinin
2. tikrast ile ayni Kanun’un 9. maddesinin uygulanmasinda da gegerlidir.

Yanetim planinin tahsisle ilgili maddelerinin deistirilmesi icin oybirligi sarttr. Diger madde-lerinin

degistirilmesi icin say1 ve arsa payt olarak bagimsiz bélim tam sayisinin 4 /5"inin oyu sarthir. Yone-

tim plan degisikligi disindaki kararlar icin asagida agiklanan toplanti ve karar yeter sayilan aranir,

SDOYAK
MADDE 4: YONETIM PLANINDA HUKUM BULUNMAYAN HALLER

Is bu yonetim ploninda hikim bulunmayan hallerde, topu sicilinde veya kat malilerinin
sizlesmelerinde de hiikim bulunmamasi hallerinde Kat Milkiyeti Kanunu, Medeni Kanun veya
digier ilgili kanun hiskimleri uygulanr.

MADDE 5: HAK SAHiBI

Soyak Soho dzerinde kurulacak olan kat milkiyetinin malikleri, adlan bagimsiz bdlim tapu

kitigandeki sahifesinde kat irtifaki veya milkivet hakki tescil edilmis kisilerdir. Her ne kadar

tapu kiitiiginde malik olarak gdrilmemekle birlikte Soyak Yapi Ins. San. Ve Tic. A.S. ile yapilan

sozlesme uyaninca, milkiyeti devralma tachhiidinde bulunan kisiler bagimsiz bélimlerin kendile-

ring tesliminden itibaren is bu yGnetim planinda hak sahibi olarak addedileceklerdir. Bir bagimsiz

bolimin tescilli maliki birden cok kisi ise, haklann kullandmasi agisindan hepsi birlikte hareket

etmeye birlik saglanamiyorsa, kat milkiyeti iliskileri bakimindan kendilerine bir temsilci tayin etmeye veya ettirmeye mecburdurlar. Bagimsiz bélim
maliki tizel kisi ise, kat milkiyetinden dogan haklar tiizel kisinin yetkili organinca kullanir. Bir bagimsiz bdlim Gzerinde tamamini kapsayan infifa
veya sikna hakki varsa, bu hakkin devam siiresince kat millkiyetine iliskin hak ve yetkiler intifa veya sikna hakki sahibi tarafindan kullanilir. Medeni
Kanunun ciplak milkiyetin korunmast hakkindaki hikimleri saklidir.

MADDE 6: HAK SAHIBINE TABI KiSILER

Kat Milkiyetinden dogan ve malike kendi bagimsiz bdlimi ile ana tasinmaz ve ortak yerlerinde maddi kullanma ve yararlanma yetkisi veren haklar,
bagimsiz bolim malikine bagl olarak bagimsiz bélimde bulunan kisilerce de kullanilir. Bu kullanma yetkisi kat malikinin sahip oldugu yetkilerden fazlo
olmamak sartiyla asagida belirtilen kurallara baghdir:
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a) Bagimsiz bilimde malik ile birlikte yasayan kisiler, malik tarafindan agik veya drtiili olarak onayladii dlciide bagimsiz bélimii ve ortak yer ve
seyleri kullanma ve buralardan yararlanma yetkisine sahiptirler.

b) Bagimsiz bdlimde kiraci sifaft ile oturanlar, kira hakkinin sagladig 6lciide bagimsiz blimi ve ortak yer ve seyleri kullanmaya ve bunlardan
yararlanmaya yetkilidirler. Bagimsiz bolimin kiralanmasi halinde ve bu siirede, kiraclann kullandigi ortak yerlerden, Gmegin otoparkian ayni anda
tapuda malik olarak gdziken ancak bagimsiz bhalamini kiraya vermis olan malikler istifade edemezler.

<) Bagimsiz balimden gegici veya siirekli yararlanma yetkisi veren diger hukuki iliskilerin tarafi olan kisiler bu liskinin nitelik ve niceligi Glciisiinde
kullanma ve yararlanma yetkisine sahip olurlar.

d) Bagimsiz bilim maliklerinin, intifa hakki veya silkna hakki sahiplerinin yahut kiraclann hizmetgi, yardima, bakici, siiriici gibi miistahdemleri,
istihdam iliskisinin getirdigi 6lci ve zamanda ve asil hak sahibinin onayi ile bagimsiz bélimde bulunabilirler ve istihdam iliskisinin zorunlu kildigi lctide
ortak yerleri kullanabilirler.

MADDE 7: HAKLARIN GENEL iCERIGi

Bagimsiz balom malikleri kendilerine ait bagimsiz balimlerde, Kat Mulkiyefi Kanunu'nun dzel hikimlerine, Yonetim Planinda yer alan kurallara ve
kat milkiyeti iliskisinin gerektirdigi diger sinidama ve yasaklara uymak kosulu ile bagimsiz bélimi diledigi gibi kullanmaya, Kat Milkiyeti Kanunu,
sozlesmeler sakli kalmak sarhiyla Medeni Kanun’un maliklere tanidigi biitin hak ve yetkilere sahiptirler. Kat malikleri, bagimsiz béliming teslim
almis olsun olmasin, yukandaki sinir ve yasaklara uymak kosulu ile bagimsiz bélimi diledigi gibi kullanmaya yine bu cercevede kalarak kullanma
ve yararlanma hakkini baskalanna vermeye, kiralamaya, parali ya da parasiz olarak devretmeye, bakim ve gider paylanni ddemek kosulu ile bos
tutmaya yetkilidir. Her kat maliki ve kat malikine tabi kisiler ana tasinmaza ve diger bagimsiz bdlimlere kusuru ile verdigi zarardan dolay: diger kat
maliklerine karsi sorumludur.

MADDE 8: YONETIME KATILMA

Kat malikleri ana taginmazin yGnetimine kaflma hakkina sahiptir. Kiraclann bagimsiz bdlim adina yénetime katimast igin, bagimsiz b6lim malikinin
acikea yetki vermesi gerekir. Boyle bir yetki verilmemisse kiraci kat malikleri kurulu toplanfising kabul edilmez. Bu hiikim kiracilarn, bagimsiz bdlim-
lerle ortak yerlerin kullanimasi ve bu yererden yararlaniimasi konusundaki dilek ve sikdyetlerini dogrudan dogruya Yonetim Kurulu'na bildirmelerine
ve sonucu hakkinda bilgi istemelerine engel degildir.

MADDE 9: YUKUMLD VE SORUMLU KiSILER

© Kanundan, ydnetim planindan dogan borg ve yakimluluklerin asil yikimli ve sorumlusu bagimsiz bélim malikleridir,

© Tapu sicilinde malik olarak g6rilmemekle birlikte Soyak Yapi Ins. San. Ve Tic. A.S. ile yapms oldugu sozlesme uyarinca milkiyeti devralma
toahhidinde bulunan ve bagimsiz bdlimi teslim alan kisiler is bu yonetim plani agisindan malik sayilip ortak giderlerden bizzat sorumlu olacaklardir.
© Bagjimsiz bolimlerde kiraci, sikna veya intifa hakki sahibi sifatiyla yahut bunlara benzer bir sebeple bagimsiz bélimde devamli olarak oturan ve
yararlanan Kisilerde kat malikleri ile birlikte borc ve mikellefiyetlerden dolayr miteselsil olarak sorumludurlar,

© Ana tasinmazda, bagimsiz bélimlerde veya ortak yerlerde hizmet, istisna vekalet tiirinde herhangi bir liski ile zilyet veya yardima zilyet durumunda
bulunanlar da kanun veya yanetim plani hikimleriyle belirlenmis olan emir ve yasaklara uymaya mecburdurlar.




MADDE 10: ANA TASINMAZ iLE iLGiLi GENEL HUKUMLER

Bagimsiz bélim malikleri ve ondan daimi yararlananlar, Soyak Soho’nun cagidas yapim ve dizenleme tekniklerine géire olusturulmus, mimari ve dogal
karakterini muhafaza ve devam ettirmekle yikimliidirler. Bagimsiz bélim malikleri ana tasinmazin biitiin olarak birlikte yasama kosullanina uygun
halde bulunmasini, bu halin devamini ve bunlar icin koruma ve bakim islerinin aksamadan yapilmasini saglomak Gzere birbirlerine karsi sorumludurlar.
Keza bagimsiz bolim malikleri kullanma, hukuki islem ve tasaruflannda da asagidaki kisitlamalara tabidirler. Bu borg ve sorumlulugun icine giren
bashica yokomllukler sunlardir:

a) Kat malikleri gerek kendi bagimsiz bélumlerini ve varsa tahsisli alanlanini ve gerekse ana

tasinmaz ile bunlardaki ortak yerlere ait haklan kullanirken iyi niyet kurallan, kanun ve bu ydnefim

planinin emir ve yasaklanna ve yénetime ait kurul ve gorevilerin aldiklan kararlara tam olarak

uymak zorundadular.

b) Kat malikleri ana tasinmazin korunmasi ve bakimi icin kendilering yiklenen borclara kendilerine SHOYAK
tabi olarak tasinmazda oturan veya bulunan kisilerin de riayetlerini saglamakla yokimli ve bu

kisilerin eylemlerinden dolay: sorumludurlar.

¢) Kat malikleri birbirlerine karsi Medeni Kanun'da diizenlenmis bulunan komguluk hukuku

kurallannin gereklerine uymak ve iyi komsuluk iliskilerinin gerektirdigi tair ve davranislarda bu-

lunmakla yokamludurler.

d) Bagimsiz balimi olusturan binanin daire icleri haric dis elemanlannda (dis kapr ve pence-eler

dahil), tahsis edilmis otopark, depo, teras ve bahcenin sinrlannda ve malzemelerinde, yapinin

mimari gorinimUnG etkilesin etkilemesin hichir degisiklik yapamazlar, ana taginmazi farkli bir

renge boyatamazlar. Bahee ve teraslar kesinlikle kapatilamaz.

e) Soyak Soho’da mimari gériinti ve dogal karaker olarak tasarlanan ve kullanimi yasaklanan

bakir cati, dis cephe ve bloktaki ctkmanin bakimi site yGnetiminin sorumlulugunda olup bu alanlar

kat maliklerince kullamlamaz. Diger yapi ve tesislerdeki kullamma yanelik snirlamalar aynca tarif

edilmistir.

f) Bagimsiz bilimlere, zemin katlorda dahil pencere demiri, korkuluk veya benzeri iloveler

yapilamaz. Mevcut panjurlanin rengi veya tasanmi degistirilemez.

g) Kendi bagimsiz bdlimlerinde ve tahsisli alanlarda binanin ana tastyici sistemine ve blok ortak alanlanna zarar vermemek suretiyle yapilacak tim
tadilatlar igin projelendirme yapilarak Soyak Yapi Ing. San ve Tic A.S'den proje, Soyak Soho Yanetimi‘nden ise yazii yapim izni almak suretiyle tadilat
yapabilirler. Bu izinler yasalarca tanimlanan diger izinlerin yerine gecmez veya bunlan hikimsiiz kildigi anlomina gelmez. Bu nedenle gerekmesi
halinde yerel idare-lerden alinacak izinler, onaylar vb hususlar ilgili kat malikinin sorumlulugu alfindadir.

h) Kat Malikleri, bagimsiz bélimlere tahsisli yerlerin (otopark, bahge, depo vb) cevresini daralfip genisletemezler, orijinal projeye aykin sekilde cit veya
benzeri manialarla ceviremezler. Bahgeye ve terasa sitenin genel gdrindmi ve gerekse diger bagimsiz bilimlerin gorising etkileyecek sekilde ve
hoyda bisyiyecek agag dikilemez.



1) Kdpek, kedi, kus gibi hayvanlar ancak komsuluk hukuku ve hissniiniyet kaidelerine aykin olmamak kayit ve sarti ile bulundurulabilir. Bu konuda
ana sart bu gibi hayvanlann Soyak Soho’da bulunan diger komsulan kesinlikle rahatsiz etmemeye azami dzen géstermektir. Soyak Soho dahilinde,
izellikle de bagimsiz bélimlere tahsisli alanlarda kipek kulibesi, kiimes, kafes veya baskaca bir hayvan barnagji yapilamaz. Bu gibi hayvanlann gerek
apartman komsulanni ve gerekse Soyak Soho'nun ortak alanlannda herhangi bir sakini veya personeli veya misafir-leri, sesleri, pislikleri ile rahatsiz
etmeleri halinde maddi veya manevi sorumluluklar esasen genel hukuk kurallan icinde ve belediye mevzuatinda bulunmaktadir.

i) Bagimsiz hilimler randevuevi, kumarhane veya benzeri gibi ahlaka ve adaba aykin sekilde kullanilamaz. Mesken olarak kullanilacag tespit edilen
hagimsiz bdlimlerde hichir sekilde hastane, dispanser, Klinik, poliklinik ve ecza laboratuan gibi miesseseler kuramayacaklan gibi sinema, tiyatro,
kahvehane, gazino, pavyon, bar, dans kuliibi, dans salonu, jimnastik salonu, elektronik oyunlar salonu gibi spor ve eglence yerleri ile finn, lokanta,
pastane gibi beslenme yerleri ile imalathane, boyahane, temizleyici, dikkan, galeri, carsi gibi ticarethaneler, spor, bale, giizellik, moda, kuafar salonlan
dershane, emlak ofisi, kres, cocuk yuvasi vb. isyerleri, demek, vakif, sendika vb. tiizel Kisiligi olsun olmasin bir sivil toplum rgiitiinin merkez veya
subesi yapamazlar ve agamazlar. Keza tapuda mesken olarak tescil edilen tasinmazlarda her ne sekil ve surette olursa olsun ficari ve mesleki gayelerle
kullanimamasi ve gerek Kat Milkiveti Kanunu madde 24’de kat malikleri kurulu kararlan ile acilabilecegi bildirilen isyerinin ve keza Yargitay ictihatlan
ile acilabilecegi bildirilen avukat yazihanesi, doktor muayenehanesi vb. diger birolann dahi aglmamasi istek ve karanndadirlar. Bu nedenle mesken tipi
bagimsiz bélimlerin her ne sekil ve surette olursa olsun, konut disinda bir sekil ve maksatla kullanilabilmesine izin verebilecek bir karar kat malikleri
kurulunda veya Soyak Soho Yanetim Kurulu'nda alinamaz ve uygulanamaz. Ticaret tipi bagimsiz bdlim ofis amacli olarak kullanilacaktr. Hastane,
dispanser, klinik, poliklinik ve ecza laboratuan, sinema, fiyatro, kahvehane, gazino, pavyon, bar, dans kulibi, dans salonu, elektronik oyunlar gibi
eglence yerleri, finn, lokanta, pastane gibi beslenme yerleri ile imalathane, boyahane, temizleyici, dikkan, galeri, carsi gibi ticarethaneler, giizellk,
moda, kuafdr salonlan, dershane, emlak ofisi, kres, cocuk yuvasi ile demek, siyasi partiler, vakif, sendika vb. tiizel kisilii olsun olmasin bir sivil toplum
Grgutindn merkez veya subesi olarak kullanilamaz.

i) Bagimsiz bdlumler ve ortak mahallerde pis kokulu, patlayici, yanici ve tehlike dogurucu kimyevi ve sair madde bulundurulamaz ve diger bagimsiz
hiliim sakinlerini rahatsiz edecek sekilde sarsinti yapan, koku, duman toz cikartan hareket ve isler yapamazlar. Bagimsiz bélimlerin pencerelerinden
ve varsa teraslanndan hal, kilim sair silkeleyemezler, su vb. seyler dikemezler, ¢dp atamazlar. Kurutmak maksadi ile dahi olsa, binalann dis cephe-
lerine veya distan gdrilebilecek yerlerine, bahgelere camasir asamazlar. Cigekler ancak varsa teraslara saksilarla konulabilir. Parapetlere saksi kesinlikle
asilomaz. Tahsish alanlara, projesinde gdsterilen ve /veya bagimsiz bélim maliklerine teslim edilenden farkl olarak sabit kameriye, pergola, semsiye,
giineslik, tente konulamaz veya yapisal baska eleman esya veya nesne eklenemez. Ortak alanlardaki imalatlann niteligi degistirilemez. Kat Malikleri
Soyak Soho yanetimince kendilerine aynlan yerler digindaki ortak yerlere hichir sey birakamazlar, araba park edemezler, Klima montaji yapilamaz.
k) Bagimsiz bilim ve varsa tahsishi alanlara ve ortak mahallere dogal mimari ve estetik gorinim, bozacak sekilde agac, direk, levha, tabela, rekldm
panosu, uydu anteni ve benzeri seyler asmak, cakmak, dikmek, tanitici bayrak, flama asmak, asin ve rahatsiz edici sekilde goz alict aydinlatma yap-
mak, cad, cardak vb. seyler kurmak, kaldirmak veya yerlerini degistirmek yasaktir. Tiirk bayragi ile futbol takimlarinin flamalannin asiimasi bu yasak
hiskmiiniin kapsami disindadir. Ancak bu durumda dahi asilacak bayrak veya flomalann alt kat sakinini rahatsiz etmeyecek ebatta olmasi zorunludur.
Kiralk veya satilik levhasi asilamaz. Diger her tirli tabela uygun gérilmesi halinde Soyak Yapi Ingaat San ve Tic A.S tarafindan projelendiilir, Yonetim
Kurulu’nun onay vermesi halinde kullanilir.




1) Kat Malikleri kendi bagimsiz balamlerinde diger kat maliklerini rahatsiz edecek sekilde gec vakte kadar siiren toplantilar fertip edemezler, nisan
diigin gibi toplantilannda diger kat maliklerini rahatsiz etmemeye itina géstermeye mecbur olduklan gibi Soyak Soho Yénetim Kurulu'nca mijsaade
edilmedikge bu tip toplantilan Soyak Soho’nun ortak mahallerinde yapamazlar. Keza normal zamanlarda da diger bagimsiz bélim maliklerini rahatsiz
etmemeye Gzen gdsterirler.

m) Bagimsiz bolim malikleri tasinma islemlerini Yonetimin bilgisi dahilinde yapacaklardir. Yonetime bilgi verilmeden ve varsa aidat borcu Gdenmeden
bagimsiz bélim malikinin veya iracisinin tasinmasi ve nakliye aracinin Soyak Soho’ya giris-cikisi Yénetimee engellenebilir.

n) Bagimsiz bolim maliki, bagimsiz bliminde oturmaya basladiginda ilgili muhtarlia kametini

aldiracak, bagimsiz bélimin kiraya verilmesi halinde kira kontratinin bir Gmegini yonetime ve-

recektir. Bagimsiz bdlimde malik ya da kiracr oldugunu belgeleyemeyen hak sohibi ortak alan-

lardan faydalanmaz. Bu yinde yinetimce gdreviendirilen giivenlik personelinin kimlik kontroli

yapma yetkisi meveuttur.

0) Bagimsiz bélim malikleri ginlik cGplerin toplanmasi icin Yonefimin alocag kurallara uymak SHOYAK
mechuriyetindedirler. Yine Ticaret Tipi bagimsiz blimii giinliik foaliyetleri kapsamindaki esya, yisk

vb yikleme ve indirmelerde Yénetimin kararlarina uymak mecburiyefindedir.

p) Kat malikleri istenildiginde arac plakalanni Yonetime vermek mecburiyetindedirler.

r) Bagimsiz bslim malikleri ile misafirleri ancak kendilerine tahsisli alanlara araclanni park edebilir-

ler. llave ofopark ihtiyaci halinde bunlann nasil kullanilacagi Ynefimin karanna gére belirlenecek-

tir. Otopark alanlarnda arac yikamak, tamir etmek yasakhr.

s) Ticaret tipi bagimsiz bdlim (biiro/ofis) konutlarin yangin kagisinin kendi bahgesinden gecmesi

nedeniyle bahcenin, otoparklann yangin kacisi iginde merdivenlerin, kullanima hazir halde

bulundurulmasindan ve bdyle bir durumda ortaya ckabilecek olumsuzluklan bertaraf edici tedbirleri

almaktan sorumludur.

t) Otopark katlannin herhangi bir tip bagimsiz bélime tahsisli olmasi diger tipin o bélimlerdeki

¢dp depolama, siginak, teknik ve idari alanlar ile orfak hacimlere ulasmasini engelleyebilecedi

anlamina gelmeyecegi gibi bu alanlara ulasilmasini saglamays pesinen kabul ve taahhiit etmislerdir.

MADDE 11: ARIZALARIN GIDERILMESi

Hak sahipleri ve onlara tabii olanlar diger bagimsiz bélimlerde ve orfak yerlerde meydana gelen bir hasar veya bozuklugun ve anzalonn onanmi
veya giderilmesi veya tesislerin yeniden yapimasi ile yapi givenligi ile ilgili olarak yapilmasi gerekli gérilen teknik incelemeler igin kendi bagimsiz
bilimlerine girilmesine miisaade etmek ve gerekli islerin yopilmasina katlanmak mechuriyetindedirler. Yénetim tarafindan gérevlendirilen giivenlik
veya temizlik gérevilerinin de kendi gérev alanlan ile ilgili isler icin bu alanlara girmesi yukandaki hiikimlere tabidir.

Ancak bu gibi islerin taraflarca en uygun zamanda yapilmasi ve bu miisaade sebebiyle kat malikleri veya o bélimde oturanlarn ugrayacaklan
zararlann, lehine milsaade edilen taraflarca derhal Gdenmesi veya giderilmesi mechuridir.



MADDE 12: YONETiM PLANININ HERKES iCiN BAGLAYICILIGI

Yukanda yazil kullanma veya faydalanmaya iliskin hususlarda ydnetim planinda ve Kat Milkiyeti Kanunu’nda dngdrilen hak ve mitkellefiyetlerin,
konutunu teslim almamis olsa bile bagimsiz bélim maliki, bagimsiz bélimlerde kiraci veya herhangi bir sifatla oturanlar veya faydalananlar tarafindan
da aynen yerine getirilmesi mecburidir.

Mal sahipleri, kiraclar, intifa ve istifade hakki shipleri vs. sifatlarla istifade eden kisiler “ynetim planini bilmiyoruz” definde bulunamazlar.
Bagimsiz bilim malikleri, bagimsiz bélimlerin kiralanmasinda Kiraclarla yapilacak sozlesmelere, kiracinin bu yonetim planindan dogan ve bagimsiz
biliim malikine ait olan sorumluluk ve yiikimlalikleri kabul ettigini belirten acik bir hitkim koymaya mecburdur.

MADDE 13: ORTAK YERLERLE iLGiLi BORC VE YUKUMLULUKLER

Kat Malikleri, ortak yerlerin ve seylerin kullanimasi, bakimi, muhafazasi ve onanmi ile bu yerler ve seylerden yararlanilmasi bakimindan kanundan,
diger mevzuattan, bu yénetim planindan ve kat malikleri kurulu, Soyak Soho Yanetim Kurulu'nca verilen kararlardan kaynaklanan biitiin sinirlamalara
uymak ve bunlardan dogan borg ve yokimlilikleri eksiksiz olarak yerine gefirmekle yikimli ve sorumludurlar. Yukanda zikredilen borc ve yikimli-
likler kapsami iginde kalmak tizere hak sahipleri ve onlara tabii olanlar Gzellikle;

o (rtak yerler ve seyler hakkinda bu yanetim planinda yer alan kurallann gerekfirdigi davranislarda bulunmaya,

© (rfak yerlerin ve seylerin zarara ugramasina kendisi sebep olmussa bu zaran derhal gidermeye,

© Ortak yerlerin muhafaza ve bakim isletme ve onanm giderlerinden payina disen ddemeleri -bagimsiz balimi teslim almamis olsalar bile- hicbir
gecikmeye mahal birakmaksizin Gdemeye mechurdurlar.

© Bagjimsiz balimlere tahsish olan alanlann (megin teraslann ve bahgenin) bakim ve giderleri dogrudan o bagimsiz bélimin sorumlulugundadir.
Ancak bu tahsisli alanlardan konut veya ficaret kismina tahsisli alanlann (6megin otopark) bakimlan site ydnefiminde, giderlerine katlanma
yikimlliiga ilgili kisimdadir.

Yonetim, ortak yerlerin bakimi ile konut kismi ve ficaret kisminin kullaniminda olan yerlerin idaresi islerini, bakimini vb de yerine gefirir. Yonetim,
bu kisimlar icin yaptigi harcamalan, kullandan alan oraninda ilgili kisim bagimsiz bélim maliklerinden ve diger sorumlulardan tahsil eder. Kendisine
otopark, garaj vb tahsis edilen bagimsiz bélimler, bu kismlarn bakimi icin geen payin isletme projesinden gkanlmasini talep edemeyecedi gibi bu
yukumlaloklerine aykin davranamazlar. Bahge ve terasin bakimi ve giderleri tahsis edildigi bagimsiz baldm tarafindan yapilir ve karsilanir.




MADDE 14: ONLEM VE YAPTIRIMLAR

Soyak Soho’da bulunan, bagimsiz bilimleri, ortak yerleri, seyleri, tesisleri kullanma, yararlanmada, kanun, diger mevzuat ve bu ydnetim plani ile kat
malikleri kurulu ve Soyak Soho Yénetim Kurulu'nca alinan kararlara aykin davranan bagimsiz bélim malikleri ile teki yikimli ve sorumlular hakkinda
kat milkiyeti kanununa gdre yetkili kisi ve mercilere basvuru talep ve davalar izerine Kat Milkiyeti Kanunu ve bu yénetim plani ve ilgili mevzuatla
belirlenmis dnlem ve yaptmmlar uygulanir. Bu dnlem ve yaptmmlanin bashicalan sunlardr:

a) Odenmeyen avans ve gider paylarna aylik %5 hesabi ile gecikme tazminatr uygulanir. Faiz

hesabinda bilesik faiz uygulanmaz.

b) Temerriit gosteren Kat Malikleri aleyhine Kat Milkiveti Kanununun 20. maddesinin 2. ve 3.

fikrasindaki yaptinmlar talep ederek dava agilr, icra takibi yapil.

<) Borclanni demeyen malikin bagimsiz bélimi tzerine Kat Milkiveti Kanunu'nun 22. mad-

desinin 2. fikrast uyarinca kanuni ipotek tesis edilebilir. SHYAK
d) Kat Malkiyeti Kanunu ve bu yanetim planinda gdsterilen borg ve yikimllukleri yerine ge-

timemek ve dzellikle Kot Milkiyeti Kanununun 25. maddesinin 3. fikrasinin a,b,c bentlerinde

sayllan ve cekilmez hale getiren hak sahipleri ve onlara tabii olanlar aleyhine ayni 25. madde 2.

fikra uyaninca dava agllabilir ve bu maddenin 1. fikras hitkmd uygulanmast istenebilir.

e) Tasinma veya herhangi bir sebeple ortak yerlerde meydana getirilen zarann tamami zaran

verenden tahsil edilir.

f) Bu maddenin yukandaki fikralarnnda yazil hikimler sakli kalmak ve gerektiginde kullaniimak

kaydi ile kat malikleri kurulu, Soyak Soho Yénetimi borg ve yikimliliklerine aykm davranislarda

bulunan sorumlular hakkinda asagida belirtilen dnlem ve yaptmmlan da uygular.

aa)Borc ve yokimliliklerine aykmligin giderilmesi icin yazil ve sézli uyanda bulunur. Bu uyan,

yonetici imzasini tasiyan yazinin, sorumlu kisinin konutuna veya bilinen baska adresine posta

ile yahut elden ulasmasiyla tekemmil eder. Kanunda 6zel sekle tabi tutulmus ihtar yazilarinin

tebligine iliskin hikimler saklidir.

bb)Oriak yerlerin, tahsisli alanlann kullamilmast veya buralardan yararlanma bakimindan dngéri-

len yasaklara aykin davranislarda bulunan kisilere karsi sorumluluk bulunan hallerde, Soyak Soho

Yanetim Kurulu veya onlar tarafindan grevlendirilen kisi ya da kisiler Medeni Kanun, Borclar Kanunu’nun ilgili maddeleri uyannca koruyucu Gnlemlere
basvurabilirler ve bu hiskimler cercevesinde yasaklara aykin davranisin engellenmesi, durdurulmasi veya ortadan kaldinimasini saglayacak eylem ve
islemleri de yapabililer.

cc)Devamlilik gdsteren ihlallerin durdurulmasi ve sonuclanyla beraber ortadan kaldinimast icin Soyak Soho Yanetimi gonderecegi uyanda, ihlalin
devam etmesi halinde giinlik 150,00 TL'ye kadar bir ceza uyguloyacagimi bildirebilir. Giinlik olarak uygulanacak ve azami haddi 25.000,00 TL
olacak bu ceza 2013 yil para degerine gére tespit edilmistir. Miteakip yillarda bu meblag 213 sayili VUK'da yayinlanan Yeniden Degerleme Orani
nispefinde artinlr,

Bu ceza Kat Malkiyeti Kanunu madde 28 uyannca Borclar Kanunu’nun ilgili maddesinde diizenlenmis sézlesme cezasi hiskmindedir. Bu cezanin
uygulanmis olmasi bu maddenin yukandaki diger fikra ve bentlerinde yazil Gnlem ve yaptmmlan da aynica talep etmeye mani degildir.

Takdir ve teblig edilen ginlik cezanin talebe ragmen ddenmemesi halinde, tahsile kadar gececek sire icin aylik %5 gecikme tazminati uygulanir. Bu
ceza ve gecikme tazminati, Soyak Soho Yanetim Kurulu tarafindan uygulanir ve ana tasinmaza ait ortak giderlere sarfedilmek iizere irat kaydedlir.

3



MADDE 15: ORTAK GIiDERLERE KATILMA

Kanunlarda, diger dizenlemelerde ve bu yénetim planinda baska tirli dizenlenmis olmadikea, kat malikleri kendi bagimsiz bdlimleri, ana
tasinmazdaki ortak yerleri ve seyleri ile ana tasimazin yanetimine iliskin borc yukimlilik ve sorumluluklan nifelik ve nicelik yéninden birbirinin
aynidir. Yénetim planinda aksi belirtilmedikce;

Belli bir bagimsiz bilime veya yapiya veya yapinin sadece bir kisminin kullanim ve yararlanmasina tahsis edilmis yer ve tesislerine iliskin giderler o
kat maliki tarafindan; mesken ya da ficaret kisminin kullanim ve yararlanmasina tahsis edilmis yer ve tesislere iliskin giderler o kisimdaki kat malikleri
tarafindan, biitiin bagimsiz bélimlerin ortak kullanim ve faydalanmasina tahsis edilmis tesis ve yerlere iliskin giderler biitiin kat malikleri tarafindan
karsilanir.

Isletme projesinin de bu kapsamda mesken kismi, ticaret kismi ve ana taginmazin tamamini ilgilendiren kisimlar olarak hazirlanmast esas olup, isletme
projesinde personel, enerii, yéneticilik ve tesis yonetim firmasi, sigorta, demirbas, bakim-onanm gider ve ticretleri bashca kalemler olup bunlarla sinirh
degildir.

Bununla beraber ana taginmazda bulunan ortak yerler, seyler ve tesislere ait tim giderler bagimsiz bélim malikleri arasinda asagidaki sekilde paylasili.
a) Ana taginmazin timing ilgilendiren ortak yer ve tesislerin isletimine, bakimina, onanmina, korunmasina ve diger yonetim faaliyetlerinin yiritil-
mesine iliskin personel, enerji, bakim - onanm, demirbas, sigorta, aydinlatma vb giderlerin %32 (otuziki)'sine ana tasinmaz ficaret kismi, %68
(altmissekizine) ana tasinmaz mesken kismi katilmakla yokiamludar. Bu oran ana tasinmaz ticaret kismi ile mesken kisminin misterek hareket etmesi
halinde etkinlik ve maliyet avantaji saglayacag ve hakkaniyetli olacagi degerlendiriimek suretiyle, satis metrekareleri baz alinarak tespit edilmistir.
b) Ana tasinmaz mesken kismini ilgilendiren ve mesken kisminin faydasina sunulacak orfak yer ve tesislerin islefiming, bakimina, onanmina,
korunmasina ve diger ydnefim faaliyetlerinin yiri-tilmesine iliskin personel, enerii, bakim-onanm, demirbas, sigorta, aydinlatma vb giderlere tim
mesken kismi malikleri, mesken kismi toplam arsa pay igindeki kendi arsa paylan nispetinde katimakla yokimlidarler.

¢) Ana tasinmaz ticaret kismini ilgilendiren ve ticaret kisminin faydasina sunulacak ortak yer ve tesislerin ilefimine, bakimina, onanming, korunmasina
ve diger yonetim faaliyetlerinin yiri-tilmesine iliskin personel, enerji, bakim-onanm, demirbas, sigorta, aydinlatma vb giderlere ticaret kismi maliki,
ticaret kismi toplam arsa payi igindeki kendi arsa payr nispefinde katimakla yikimlidir.

d) Herbir bagimsiz bolom, kendi adina abonelik tesis etfigi ve/veya edilen elektrik, telefon gibi chazlann kullanimindan kaynaklr giderleri kendisi
ddeyecektir. Otomasyon sistemine gore Glcimlenen bagimsiz balim sarfiyatlan (enerji, su, sicak su gibi) ile ortak alanlardan diigen pay ydnefim
torafindan tespit edilip bagimsiz bilim maliklerine bildirilecek ve bagimsiz bélim malikleri tarafindan yénetime Gdenecektir. Kat malikleri ve diger
sorumlular, yukandaki fikralar kapsaminda ortak yer veya tesisler Gzerindeki kullanma hakkindan vazgetigi beyani veya kendi bagimsiz béliminin
durumu dolayssiyla bunlardan faydalanmaya lizum ve ihtiyac bulunmadigini ileri siirerek yahut bagimsiz blimi bos tutmak suretiyle bu gider ve
avans payini Gdemekten kaginamaz.

YONETIM
MADDE 16: KAT MALIKLERI KURULU

o Kat Malikleri Kurulu, biitiin bagimsiz bolim maliklerinden tesekkil eder. Arsa pay ne olursa olsun bloktaki biitiin bagimsiz bélim malikleri Kat
Malikleri Kurulunun birer tabii tyesidir. Her kat maliki bir oy hakkina sahiptir. Ayni sahsin birden fazla bagimsiz bélimi mevcutsa her bagimsiz bdlimi
icin ayn bir oy hakki vardir ancak bir sahsin sahip olacai oy sayisi biitiin: oylann ticte birinden fazla olamaz. Oy hesabi yapilirken kesirler goz 6niinde
bulundurulmaz.




© Bir bagimsiz bélimin birden cok maliki varsa Kat Malikleri Kurulu'nda iclerinden vekdlet verecekleri biri bagimsiz bélimi temsil eder.

o Toplantiya katlmayan bir kisi, vekdletamesi olsa bile yénetim kurulu veya denetci adayi olarak gésterilemez.

o Bir bagimsiz bélomin maliki tizel kisi ise tiizel kisinin yetkilendirdigi kisi bagimsiz b6limi temsil eder.

o Kat maliklerinden biri oyunu yetkili vekil eliyle kullanabilir. Bloktaki bagimsiz bilim sayisi 78 oldugundan Kanun geredi bir kisi oy sayisinin %5 inden
fazlosini kullanmak iizere vekil tayin edilemez.

© Toplanfida hazir olmayan bir kisi, bir baska kat malikine vekaletname vermis olsa bile yénetici olarak aday gdsterilemez ve secilemesz.

o Kat maliklerinden biri ehliyetsiz ise (18 yasindan kiicik, kisith vb.) onun yerine velisi veya vasisi veya onlanin atayacag vekil, Kat Malikleri Kurulu'na
katili.

MADDE 17: TOPLANTI CAGRI USULU VE ZAMANI

Kat Malikleri Kurulu her yilin Aralik aymin ilk on bes giini icinde olagan olarak toplanir. Toplantinimn SOYAK
nerede ve hangi saatte yapilacag ve giindemi, ilk toplantiicin Gegici Yanetim ve Gecici Yonetimden
sonra ise Soyak Soho Yanetim Kurulu tarafindan tespit edilerek, toplantidan en az 15 gin nce kat
maliklerinden Soyak Soho’da oturanlara imza karsiligi ve oturmayanlann ise Soyak Soho Yénetim
Kurulu'na vermis olduklan adreslere, adres verilmemis ise tapuda veya satis sézlesmesinde be-
lirtilen adreslere indeli taahhitli bildirilir. Bu adreslere génderilen tebligat ilgilisine yapilmis sayilr.
Aynca ilan panolarnda toplantt cagn ve duyurusu da yapilacakt,

Ilk cagin yapiliken, birinci toplanfida yeter saynin saglanmamasi halinde ikinci foplantinin nerede
ve hangi tarih ve saatte yapilacag belirtilr, ilk toplanti ile ikinci toplantt arasinda birakilacak zaman
7 giinden az olamaz.

Onemli bir sebebin orfaya cikmas! halinde kat maliklerinin 1,/3 1, Yonetim Kurulu veya denetcinin
istemi Gzerine ve cagn usuline uyularak her zaman olaganistis toplanti yapilabilir. Olagandsti
toplanti canlannda giindemden ayn olarak toplantyr talep edenlerin adlan ile toplanti nedenleri
de bildiilir. Ilk cagn yapiliken, birinci toplantida yeter sayr saglanamamasi halinde ilk toplanti ile
ikinci toplanti arasinda 7 giinden az olmamak kaydiyla ikinci toplantinin da yer ve saafi bildirilr.

MADDE 18: TOPLANTI YETER SAYISI
Kat Malikleri Kurulu bagimsiz bélim maliklerinin sayi ve arsa pay cogunlugu ile toplanir. Bu cogunluk saglanamazsa toplant aglmaz ve durum bir

tutanakla tespit edilir ve bir hafta sonra ikinci toplanti yapilir. Ikinci toplantida yeter say: aranmaz ve toplanti gelenlerle yapili. Bu toplantida karar yefer
sayist katlanlann salt cogunlugudur. Buradaki arsa payr bagimsiz bélim maliklerinin tapulannda meveut arsa paylandr.
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MADDE 19: TOPLANTI

Toplants, ilk toplantida yeter sayida bagimsiz balim malikinin toplanti yerinde hazir bulunmasi, 2. toplantida ise bu sayr aranmadan gelen maliklerin
diizenlenen malikler cetvelini imzalamasi ile baslar. Toplantiyi yGnetim kurulu baskani, onun bulunmamasi halinde en yash Gye aar. Toplantiy:
yinetmek izere bir baskan ve bir katip secilir. Toplantida tutulacak tutanak katilan blok kat maliklerince imzalanir. Baskan giindemin gérisilmesi ile
toplanti dizenini saglar.

MADDE 20: GUNDEM VE GORUSMELER

Kat Malikleri Kurulu, gindeminde mevcut olan maddeleri gdriisir. Gindem kat maliklerine toplanti cagnsi ile birlikte Yénetim Kurulu tarafindan
gonderilir. Bunun disinda kat maliklerinin istemi dzerine talep konusu hususlar da giindeme ilave edilir.

MADDE 21: KAT MALIKLERI KURULUNUN GOREVLERi VE KARARLAR

a) Kat Malikleri Kurulu sadece 1 yil igin gérevli olacak ve her yil yenilenecek Soyak Soho Yanetim Kurulu'nun iki Gyesi ve Denetci ile yedeklerini
secerler. Ticaret Tipi Bagimsiz Bolim maliki dogrudan Yénetim Kurulu yesidir. Toplantida 2 Kisi Soyak Soho Yénetim Kurulu’nda gdrev yapmak iizere,
bir kisi de Kat Malkiyeti Kanununda tariflenen denefci gGrevini yerine gefirmek tizere segilir. Bu secimlerde Yonetim Kurulu Gyesi olmak iin yeterli oyu
alamanis ancak ydnetim kurulu dyesi olarak segilen adaydan sonra en yiksek oyu alan kisi kinci yénetim kurulu tyesi olarak segilir. Sonra gelenlerde
sirasiyla birinci yedegi sonraki adayda ikinci yedek olarak secilir. Yonetim Kurulu Gyelerinden herhangi bir nedenle Yonetim Kurulu yeliginden aynimasi
durumunda birinci yedek, onun da bulunmamasi veya ayrimasi halinde ikinci yedek yanetim kurulu tyesi olarak gdrev alir. Bu uygulama Denetgi icin
de gecerli olacaktr. Denetci icin bir yedek dye segilir. Kat Malikleri Kurulu kararlan sayi ve arsa payr cogunlugu ile alini. Ilk turda gerekli oy coklugu
saglanamaz ise 2. turda en cok oyu alan adaylar, Yonetim Kurulu asil dyeleri ve denetci olarak segilirler. Kat malikleri kurulunda garisilen hususlarda
tutulan tutanaklar secilen Yonetim Kurulu tarafindan o toplantiya katimamis olan kat malikleri ile bagimsiz bélamden yararlananlara duyurulur. Yone-
tim Kurulu yeleri ve denetci yeniden segilebilirler. Yonetim Kurulu Gyeleri ile denetcinin, adlan, soyadlan ile ev adresleri ile telefon numaralan secimi
izleyen 7 gin icinde Soyak Soho ilan panosuna asilarak duyurulur.

b) Kat malikleri kurulu Soyak Soho isletme projesini onaylarlar, tadil eder veya yeniden yapar.

<) Kat malikleri Kurulu Yonetim Kurulu dyelerine ve denetciye herhangi bir ticret denip Gdenmeyecedi, Gdenecekse miktar ve sartlanni karara baglarlar.
d) Alinan kararlarin Soyak Soho Yénetim Kurulu tarafindan uygulanmasini saglar.

e) Soyak Soho ile ilgili her tirli problemi ¢gziime kavusturur,

f) Ortak alanlarla ilgili isletme projesi disinda kalan esash harcamalarda ilave bijtgeyi onaylar.




MADDE 22: KAYIT VE BELGELER

Kat malikleri kurulu toplantilannda tutulan tutanaklar Yonetim Kurulu Baskani tarafindan, noter tarafindan her sayfasi mihiirli karar defterine yazilir ve
kat malikleri veya yetki vermislerse yetkililerce ve yonetim kurulu Gyelerince imzalanir. Karara aykin oy verenler aykinligin sebebini belirterek kararin
altini imza ederler.

MADDE 23: KARARLARIN BAGLAYICILIGI

Kat malikleri kurulu kararlan, Soyak Soho icerisinde yer alan ynetim kurulunu, denetciyi, Soyak
Soho sakinlerini, irtifak hakki sahipleri ve bagimsiz bélimden herhangi bir sekilde faydalananlan

baglar. SOYAK

MADDE 24: SOYAK SOHO YONETIM KURULU (YONETiM)

Soyak Soho Yénetim Kurulu, mesken tipi bagimsiz bélim malikleri tarafindan kendi aralarindan
segtikleri 2 kisi ve Ticaret tipi bagimsiz bdlim maliki olmak iizere toplam 3 kisiden olusur.
Yonetim kurulu yaphd ilk toplantida bir baskan, bir baskan yardimasi bir de muhasip Gye secerek
gorev bélimi yapar.

Yonefim kurulu ik toplantisinda gérev dagilimi ve temsil sartlanni belileyerek imza sirkiileri
olusturur ve noterden onaylattirarak kullanima baslar.

Soyak Soho Yonetim Kurulu en az iki kisi ile toplanir. Yonetim Kurulu dyelerinden biri her ne
olursa olsun tek basina karar alomaz. Soyak Soho Yénetim Kurulu'nun kararlan her sayfasi
noterce onaylanmis Soyak Soho Yénetim Kurulu karar defterine yazilir ve altr toplantiya katilanlar
tarafindan imzalanir. Aykin oyu olanlar da bunu belirterek imzalarlar. Bu defter Soyak Soho
Yanetim Kurulu Baskani'nin kisisel sorumlulugu altinda saklani. Degisen bagkanlar arasinda
tutanakla devir teslim edilir, durum kurulun bilgisine sunulur.

MADDE 25: SOYAK SOHO YONETIM KURULU’NUN GOREVLERI

Kanun, diger diizenlemeler ve bu yénetim planindaki kurallara uyarak kat maliklerinin tavsiyelerinden de yola akarak Kat Milkiyeti Kanunun yéneticiye
verdigi tiim gorevler basta olmak izere, Soyak Soho Kat Malikleri Kurulu'nca alinan kararlara bagl olarak, Soyak Soho’nun biitiin ydnetim islerini

yuriitir.

Baghica gdrevleri sunlardr.

a) Soyak Soho’nun sinirlan icerisinde yer alan otoparklann, binanin, sistemlerin, tesislerin ve diger ortak yerlerin amaca uygun olarak kullaniimasi,
korunmasi, bakimi ve yanetimi icin gerekli calismalan yapmak, bunlarin sonuglanni Soyak Soho Kat Malikleri Kurulu'na bildirmek, dnlemler almak,
gozetim ve denetimi saglamak, kat malikleri kurulunca alinan kararlan uygulomak, uygulanmasini saglamak,

41



b) Soyak Soho icin diisiinilen cagdas yapim ve diizenleme tekniklerine géire olusturulmus Tiirk Telekom hizmetlerinin ve alt yopilannin devambligini
saglomak; bu hususta Tiirk Telekom ile akdedilmis sizlesmelere riayet etmek, uygulanmasini saglamak. Bagimsiz balim malikleri ile diger ilgili
kisilerin borg ve yikiimlilklerini yerine getirmelerini saglamak, aykin davranislar hakkinda gerekli yaptimmlara basvurmak, Soyak Soho ortak yerleri
ilgilendiren konularda Gctincd kisiler ve resmi mercilerle iliskiler kurmak, yasal girisimlerde bulunmak, tebligat yapmak, tebligat kabul etmek, borc ve
yikimlliklerini yerine getirmeyenler hakkinda dava acmak, icra takibi yapmak ve kanuni ipotegin tapuya tescilini saglomak, Soyak Seho aleyhine
acilmis dava ve takiplerde Soyak Soho'yu temsil etmek, Soyak Soho'yu iiciinci kisiler Gniinde Soyak Soho Yonetim Kurulu Baskani temsil eder.
Yanetim kurulu avukat vekil tayin edebilir.

<) Kat malikleri kurulunu olagan ve olagandsti toplantiya cagirmak,

d) Bagimsiz bilim maliklerinden genel giderlere katlma paylan ile avanslan toplamak, gerekiiginde ivedi hallerde Kat Malikleri Kurulu'nu oloaniisti
toplantiya cagirmak surefi ile ek deme karan alinmasini talep etmek,

e) Gelir gider kayitlanni tutmak, belgeleri muhafaza etmek

f) Soyak Soho isletme projesini yapmak, bagimsiz bdlim maliklerine bildirmek, Soyak Soho kat malikleri kurulunda kabul edilen isletme projesini
uygulomak.

g) Gerektiginde ve Yonetim Kurulu karan ile ortak yerlerin korunmasi, bakimi ve onanmi ile islefilmesi icin gerekli garevli ve hizmetileri belirlemek,
bunlarla sozlesmeler akdetmek, yenilemek, feshetmek, bunlara ait vergi ve primleri Gdemek,

h) Soyak Soho'ya ait paralardan giinlik harcamalar disinda kalanlan muteber bir bankaya yatimak,

i) Soyak Soho Kat Malikleri Kurulu karar defteri, Soyak Soho Yénetim Kurulu karar defteri ile Gelir ve Gider Defterlerini usuliine uygun olarak notere
tosdik ettirmek, belgeleri muhafaza etmek,

i) Yoptigi hizmetler ve isler hakkinda bilgi vermek,

k) Gorev sresi sonunda gdrev siresine iliskin gelir ve giderleri gdsterir bir bilanco ve faaliyet raporu hazirlamak ve bunu miteakip dénemde
gerceklestirilmesi muhtemel gelir ve giderler g6z Gniinde tutularak hazirlanmis isletme projesi Gnerisi ile birlikte kat maliklerine géndererek, Soyak
Soho Kat Malikleri Kurulu'nda gdristlmesini saglamak,

1) Yeteri kadar toplanti yapmak,

m) Bagimsiz bélim maliklerinden, kullanialanndan gelecek sikdyet ve dnerileri incelemek, degerlendirmek, yanitlamak, uygun gérdiigi Gnlemleri
almak, bunlarin sonuglanni Soyak Soho Kat Malikleri Kurulu'nun ilk toplantisina sunmak,

n) Ortak alanlan ve tesisleri, bedeli izerinden sigorta effirmek Soyak Soho'ya it gelirlerin toplanmasi, giderlerin sarfina ait is ve islemler, ydnefim
kurulu tyesi olan muhasip tye tarafindan yapilir ve buna ait belgelerin toplanmasi, muhafazasi ve kayitlann tutulmasi, defterlerin tasdiki gibi mali islere
ait biitiin gérevier muhasip Gyenin gérevi olup onun sorumlulugundadir.




MADDE 26: iSLETME PROJESI

Isletme projesi, Soyak Soho’nun, bir yillk yénetiminde gerceklesecegi tahmin olunan gelir ve giderleri ile bunlar icin bagimsiz bélim malikine diisecek
payi ve bu pay icin ddeyecekleri avans tutarlanni gdsteren belgedr.

Isletme Projesi taslar yonefim kurulu tarafindan olusturulur. Soyak Soho Kat Malikleri Kurulu’ndan 15 giin 6nce tim kat maliklerine teblig edilir. Kot
maliklerinin tebligden itibaren 7 gin icinde isletme projesine itiraz etme haklan vardir. Bu sekilde maliklere teblig edilen isletme projesi varsa itirazlarla
irlikte ydnetim kurulu tarafindan Soyak Soho Kat Malikleri Kurulu'na sunulur. Kat Malikleri Kurulu

isletme projesine itirazlan da tarhsarak aynen veya degistirilerek onaylar ve bu sekilde olusan

isletme projesi nihai olarak kesinlesir. Kesinlesmis isletme projesi yiriirlige konularak uygulamaya

gecilir. Kesinlesen isletme projesi ve Soyak Soho Kat Malikleri Kurulu'nun isletme giderler ile ilgili

kararlan [IK madde 68'de sayilan belgelerden sayilr.

Soyak Soho isletme bitgesi, 1 yili siire ile aidat, tahakkuk ve tahsilitinn saglanmasina, mu- SHOYAK
hasebesinin tutulmasina iliskin her fiirli biiro hizmetleri ve Soyak Soho icinde bulunan tiim ortak

alanlann aydinlatma, 1sitma, periyodik temizlik, givenlik gdrevlisi, otopark gdrevlisi vb verilecek

tim hizmetlerde yararlanilacak elemanlarin giderleri, tesislerin bakim onanm ve isletme giderlerini,

Kat Malikleri Kurulu tarafindan yapilmasi kararlastinlacak teki hizmetleri kapsar.

Isletme projesinde mesken kismi ve ticaret kismi ile kat maliklerinin tamamina disen paylar dik-

kate alinir.

MADDE 27: SORUMLULUK

Soyak Soho Ygnetim Kurulu, Soyak Soho kat maliklerine karsi aynen bir vekil gibi sorumludur.

MADDE 28: DEVIR

Soyak Seho Yanetim Kurulu yikimld bulundugu gdrevlerin yerine gefirilmesini Soyak Soho Yanetim Kurulu’nun onayr ve bir sozlesme ile kismen veya
tamamen bir gercek veya tizel kisiye devredebilir

MADDE 29: SOYAK SOHO DENETCiSi

Kat malikleri kurulu tarafindan 1 yil igin segilir. Bir sonraki segim déneminde aday olmalan ve yeniden secilmeleri mimkiindir.

Soyak Soho Yanetim Kurulu'nun hesap ve islemlerini denetleyerek sonuclan Soyak Soho Kat Malikleri Kurulu'na iletir. Noterce onaylanmis denetim
kurulu karar defterine kararlan yazar. Hazirlamis oldugu raporlan yine bu deftere islemek ve tiim belgelerin diizenini saglamakla

yikimludir Burada saylanlarla siirh olmamak Gizere Kat Milkiveti kanunu kapsaminda denetcive verilen gdrevlerin yerine getirilmesi konulannda
gorev ifa eder.

En ge¢ 3 ayda bir denetim yapmak ve sonuclanni Ynetime bildirmekle garevlidir.
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MADDE 30: GECiCi YONETIM

Soyak Soho'da bulunan biitiin yapilar, ortak yer, yapi ve tesisler tomamlanincaya kadar bu yénefim planinda Soyak Soho Kat Malikleri Kurulu ile
Yonetim Kurulu icin Sng6ralmis bulunan tim hak, gérev ve yetkiler Soyak Yapi Ins. San. Ve Tic. A S. tarafindan atanan 3 kisiden olusan gecici
ydnetime verilmigtir.

Ancak gegici yénetim; Soyak Soho yapi kullanim izin belgesinin onaylanmasini izleyen tarihten ifibaren 1 yil devam edecektir. Bu siire boyunca olagan
ve olaganiisti olarak blok kat malikleri kurulu toplanamaz, secim yapilamaz. Gecici yGnetimin sona erdirilmesi yoniinde karar alinamaz.

Gegici yanetimin olugmasi ile birlikte gegici yonetim, ydnefim faaliyetlerinin denetlenmesi icin kat malikleri arasindan yapacag bir cagn ve segimle

1 denetim kurulu yesi ve 1 yedek iiye belirleyebilir.

Gegici yonetim aylik hizmet dereti karsiligr mukabilinde bagimsiz bir denetleme kurulusuna denetim yaptirabilir

Gegici ydnetim gerekli organizasyon semasini yaparak, personel, idari ve teknik yaplanmayr olusturur, islerin saghkl yiirimesi ve aksamamast igin
gerekli tim tedbirleri alir

Gegici yonetim istihdam edecegi personeli kendi bordrosunda ve kendi isyeri numarasi altinda gésterebilir.

Gegici yonetim bir sozlesme ile yonetim hizmetlerinin yiritiImesini tamamen veya kismen birbirini izleyecek belli siirelerle bir tiizel kisive yaptirabilir.
Stzlesmede tiizel kisi tarafindan yiritilecek ve ifa edilecek hizmetler karsiljinda yapilacak ddemeler ve hizmetlerin aksamast halinde sézlesmenin
feshedilmesi dahil uygulanacak yaptmmlar agikga belirtilir.

Gegici yonetim aldigr kararlan sayfalan noter mihriiyle onanmis bir deftere yazip imzalomakla yikimlidir.

Gegici yanetimin sona ermesi ile birlikte olagan ydnetim, tim ortak alanlan herhangi bir isleme gerek kalmaksizin kendiliginden devir ve teslim almig
sayilir. Stre sonunda veya herhangi bir zamanda gegici yonetim secime gidebilir. Bu durumda gegici yénetim gdrev ve yetkilerini segilecek ydnefim
kuruluna devredecektir.

Gecici yonetim gdrev siresi boyunca kat malikleri ile danisma toplantisi diizenleyebilir. Bu toplantida ortak yer ve tesislerinin yGnefimine iliskin bilgi
verilir ve kat maliklerinin konuya iliskin gérsleri dinlenir.

Is bu yénetim planini aynen kabul etfigimi, yonefim planinin kat maliklerine yikledigi her il yokimliliige uyacagimi, bu yonetim planinda kat
malikleri kurulu ve Yénetim Kurulu'na verilen tim yetki ve gérevlerin gecici yGnetim siresince yukanda bahsi gegen sekilde olusturulan Gegici Yonetime
verilmesini, her yil hazirlanacak isletme projesine géire belirlenecek tiim yénetim ve isletme giderlerine katlacaimi ve ddemeleri istenilen zamanda
yapacagimi beyan kabul ve taahhiit ederim.
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5. PERIYODIK BAKIMLAR

Soyak Soho’da kullanilan mekanik - elektrik sistemleri ile ilgili Bina Yonetimince yapilmasi/yaptinimasi Gnerilen bakim periyotlan asagida tabloda
belirtilmistir. Aynica tedarikgi, Urefici el kitaplannda bulunan bakim periyotlanina, bakim yéntemine uyulma zorunlulugu bulunmaktadir. Sistemlerin
bakimlannin yapimast, verimli calismasini ve Gmirlerinin uzamasini saglar.

Soyak Soho’da Tavsiye Edilen Cihaz Bakim Sireleri

ELEKTRIK BAKIM PERIYODU YAPTIRILACAK KURULUS
Yildinmdan korunma tesisati ve bakimi Yilhk Elektrik Mishendisleri Odasi veya
Sorumlu Kuruluslar
Jeneratdr Topraklama Yilhk
Elektrik Mishendisleri Odasi veya
Sorumlu Kuruluslar
Blok Pano Topraklamasi Yilhk
Elektrik Mishendisleri Odasi veya
Sorumlu Kuruluslar
Temiz Su Hidroforu 6 Ayl Yetkili Servis
Basinclandirma Tanklar 6 Ayl Yetkili Servis
Duvar Tipi Yogusmal Kazan Yillik Yetkili Servis
Sicak Su Boyleri Yillik Yetkili Servis
Genlesme Tanklar Yillik Yetkili Servis
Kaskad Baca Grubu Yillik Yetkili Servis
Sirkiilasyon Pompolan Yillik Yetkili Servis
Su Sartlandirma Gihazlan 6 Aylik /Millik Yetkili Servis
Sogjuk Su Sayac Yillik Yetkili Servis
Sicak Su Sayac Yillik Yetkili Servis
Modiler Paslanmaz Celik Su Deposu 6 Ayl Yetkili Servis
Yangin Pompasi Sistemi 6 Ayl Yetkili Servis
Bahce Sulama Hidroforu 6 Ayl Yetkili Servis
Sugnak Fanlan 6 Ayl Yetkili Servis
Otopark Fanlan 6 Ayl Yetkili Servis
VRV Sistemi 6 Ayl Yetkili Servis
Cevre Aydinlatma Topraklama Yillik Elekirik Mihendisleri Odasi veya
Sorumlu Kuruluslar
Aylk
Asansor Bakimlari 6 Ayhk Yetkili Servis
Yill
Yangin Alarm Sistemi 6 Ayhk Yetkili Servis
Jenaratir setleri calismaya
basladikian 250 Yetkili Servis
Jenarator Bakimlan saat sonra veya bu saat dolmaz
ise 6 ay icerisinde bakimdan
gecirilmelidir
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6. ULASIM KROKiSi

Posta adresiniz:

Soyak Soho
Esentepe Mahallesi, Miselles Sokak No: 5 Sisli /Istanbul
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MECIDIVEKOY

BESIKTAS

[] Sisli-Mecidiyekdy yoniinden gelis: Zincirlikuyu'ya dogru giderken, solda Astoria’y! gegtikten sonra sagda Maya Center ile H. Nimet Ozden camii
arasindan saga doniiliir. Ik solda yer alan Kasap sokaga keskin bir déniisle girilir. Yol sizi Soyak Soho'ya ulastinr.

] Maslak yoniinden gelis: Bilyiikdere caddesinden Besiktas yoniine dogru ilerlerken, Balmumcu kavsagindan saga Yildiz Posta caddesine donilir.
Sagda Point Otel, solda Dedeman Otel'i gegtikten sonra solda yer alan PTT'nin karsi hizasindan saga, isiklardan Villa Caddesi'ne doniltir. Kopri
altindan gegtikten sonra saga yukari dogru ayrilan Kasap sokaga girilir. Yol sizi Soyak Soho'ya ulagtirir.

] Ulus y6niinden gelis: “Besiktas-Bogazigi Kopriisii” tabelas! takip edilir. Biyiikdere caddesinin altindan gegtikten sonra “Besiktas-Bogazigi Kopriisi”

I Besiktag yoniinden gelis: Levent yniine dogru giderken Balmumcu kavsagindan sola Yildiz Posta caddesine doniiliir. Sagda Point Otel, solda
Dedeman Otel'i gegtikten sonra solda yer alan PTT'nin kargisindan, 1gtklardan Villa Caddesi'ne ddniiliir. Kbpr altindan gectikten sonra saga yukar
dogru ayrlan Kasap sokaga girilir. Yol sizi Soyak Soho’ya ulastirir.

0 Toel: Zincirlikuyu Metrobiis istasyonu, Gayrettepe Metro istasyonu ve Zorlu Center’ birbirine baglayan yer alti yaya tiinelinin bir girisi Soyak Soho'nun
ontinde yer almaktadir
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